UCHWALA NR XLIII/416/2017
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Swarzedzu w rejonie ulic Stowackiego - Cybinska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2017r. poz.1875) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze
zm.) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Swarzedzu w rejonie ulic Stowackiego - Cybinska, zwang dalej ,planem”,
stwierdzajgc, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, uchwalonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:
1) zatgcznik nr 1 - czes$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu”;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 15°;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg teren, na
ktérym dopuszcza sie usytuowanie obiektdéw kubaturowych z dopuszczeniem wysuniecia
poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapow, gzymséw, balkondéw, galerii,
przedsionkdéw, taraséw, pochyini, ramp i schodéw zewnetrznych;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym figczna
powierzchnia przeswitéw stanowi co najmniej 40% powierzchni przesta ogrodzenia;

6) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym tgczna powierzchnia
przeswitow stanowi mniej niz 20% powierzchni przesta ogrodzenia;
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7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieC element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumieC¢ czes$¢ planu, wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajgcg, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem.

§ 3.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i2MN ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizaciji:
a) urzadzenh budowlanych,
b) dojs¢ i dojazddw,
c) tablic informacyjnych o wysokosci do 2,0 m i o maksymalnej tgcznej powierzchni na jedne;j
dziatce budowlanej nieprzekraczajgcej 2,0 m?,

d) szyldow w formie urzgdzen reklamowych na elewacjach budynkéw, przy czym ich
powierzchnia nie moze przekraczac¢ 1,0 m2,

e) ogrodzen azurowych,
f) obiektow matej architektury,
g) kondygnacji podziemnej;
2) zakaz lokalizaciji:
a) budynkoéw pomocniczych wykonanych z blachy,

b) obiektéw iurzadzen tymczasowych, ktére niesg $cisle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terendw, za wyjgtkiem obiektdw przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych,

c) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego,

d) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem § 3 ust. 2 pkt 1 lit. d,

e) ogrodzen petnych oraz ogrodzen skfadajgcych sie z przeset wykonanych z prefabrykatéw
betonowych od strony drog publicznych i wewnetrznych;

3) lokalizacje budynkdéw w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

4) stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych typu: tynk w jasnych,
pastelowych kolorach, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny;

5) zakaz stosowania blachy falistej do pokrywania dachéw stromych budynkéw mieszkalnych;
6) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie:
a) rozbidrki, remontu i przebudowy,

b) rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem pozostatych ustalen zawartych w niniejszym
paragrafie;

7) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania funkcji, geometrii dachow, wysokosci
budynkéw, liczby kondygnacji, kolorystyki iuzytych materiatbw elewacji idachdw,
w przypadku remontu i przebudowy;
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8) dla istniejgcych budynkéw Iub ich czesci zlokalizowanych poza liniami zabudowy
dopuszczenie remontu i przebudowy.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

3) dopuszczenie  stosowania  indywidualnych  systeméw  grzewczych na  paliwa
charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzgdzen o wysokim
stopniu sprawnosci, atakze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii oraz
pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem inwestyciji celu publicznego;

6) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, dla obszaru ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych na terenie 1MN, okreslonego na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy w ukfadzie wolno stojgcym, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
w ukfadzie blizniaczym na terenie 2MN, przy czym na jednej dziatce budowlanej dopuszcza
sie lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) jednego budynku pomocniczego;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynku pomocniczego na granicy dziatki budowlanej,
zblokowanego z istniejgcym Iub projektowanym budynkiem pomocniczym na sgsiedniej
dziatce budowlanej;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku pomocniczego — 60 m?;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy:
a) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojace;,
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0,1 do 0,6 dla zabudowy wolno stojgcej,
b) od 0,1 do 0,8 dla zabudowy blizniaczej;
6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego:

a) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojace;,
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b) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej;

7) posadowienie posadzki parteru budynkdéw nie wyzej niz 0,7 m od istniejgcego poziomu
terenu;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:
a) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) maksymalnie 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu stromego,
¢) maksymalnie 7,5 m od poziomu terenu do goérnej krawedzi elewac;ji frontowej;
9) wysokos$¢ budynkéw pomocniczych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalnie 4,5 m od poziomu terenu do gornej krawedzi elewaciji frontowej;

10) stosowanie dachéw ptaskich lub stromych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°;

11) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsc na
kazdy lokal mieszkalny wliczajgc wto miejsca postojowe w garazu, a w przypadku
wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 20 m? powierzchni
uzytkowej lokalu lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

12) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dziatek pod lokalizacje
urzgdzen infrastruktury techniczne;:

a) 800 m? dla zabudowy wolno stojgce;j,
b) 270 m? dla zabudowy blizniacze;.

6. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m npt do
wilasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
oraz naturalnych, wynoszgcego od 130 m nad poziom morza do 142 m nad poziom morza,
zwigzanego z funkcjonowaniem lotniska Poznan/Kobylnica, przy czym ograniczenia
wysokosci obejmujg rowniez wszystkie urzgdzenia umieszczone na obiektach budowlanych,
w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu fgcznosci;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach
udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna oraz nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie
obstuge komunikacyjna:

1) terenu 1MN z drég publicznych 1KD-D, 2KD-D i 5KD-D;
2) terenu 2MN z drogi wewnetrznej KDW.
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8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j
ustala sie:

1) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci i urzgdzen:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnoéci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

3) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

4) odprowadzanie $ciekébw bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem odprowadzania $ciekbw do zbiornikow bezodptywowych do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
a w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci, na wiasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j.

§ 4.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U
ustala sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizaciji:
a) urzadzenh budowlanych,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) tablic informacyjnych o wysokosci do 2,0 m i o maksymalnej tgcznej powierzchni na jedne;j
dziatce budowlanej nieprzekraczajgcej 2,0 m?,

d) szyldébw w formie urzadzen reklamowych na elewacjach budynkéw, przy czym ich
powierzchnia nie moze przekracza¢ 1,0 m?,

e) ogrodzen azurowych,
f) obiektow matej architektury,
g) parkingdw,
h) kondygnacji podziemnej;
2) zakaz lokalizaciji:
a) budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy,

b) obiektéw iurzadzen tymczasowych, ktére niesg $cisle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terendw, za wyjgtkiem obiektdw przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych,

c) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego,

d) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 pkt 1 lit. d;

Id: 62875E8D-A729-4D7E-B63D-91B10F22E002. Podpisany Strona 5



e) ogrodzen petnych oraz ogrodzen skfadajgcych sie z przeset wykonanych z prefabrykatéw
betonowych od strony drég publicznych i wewnetrznych;

3) lokalizacje budynkdéw w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

4) stosowanie na elewacjach budynkoéw materiatow wykonczeniowych typu: tynk w jasnych,
pastelowych kolorach, cegta, drewno, materialy drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny;

5) zakaz stosowania blachy falistej do pokrywania dachéw stromych budynkéw mieszkalnych;
6) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie:
a) rozbidrki, remontu i przebudowy,

b) rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem pozostatych ustalen zawartych w niniejszym
planie;

7) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania funkcji, geometrii dachoéw, wysokosci
budynkéw, liczby kondygnacji, kolorystyki iuzytych materiatdw elewacji idachdw,
w przypadku remontu i przebudowy;

8) dla istniejgcych budynkédw Iub ich czesci zlokalizowanych poza liniami zabudowy
dopuszczenie remontu i przebudowy.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaréw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie  stosowania indywidualnych  systeméw  grzewczych na  paliwa
charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzgdzen o wysokim
stopniu sprawnosci, atakze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii oraz
pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

6) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy w uktadzie wolno stojgcym, z uwzglednieniem § 4 ust. 4 pkt 2 i pkt 3,
przy czym na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego albo jednego budynku ustugowego,

b) jednego budynku pomocniczego;

2) na terenie 1MN/U dopuszczenie lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym, przy czym
ustala sie:

a) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie 2 szeregow, sktadajgcych sie z nie wiecej niz
5 segmentow, o dlugosci maksymalnie 36 m,

b) szerokosc¢ elewacji frontowej segmentéw — od 7,0 m do 9,0 m;
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3) na terenach 3MN/U i 4MN/U dopuszczenie lokalizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku pomocniczego na granicy dziatki budowlanej,
zblokowanego z istniejgcym lub projektowanym budynkiem pomocniczym na sgsiedniej
dziatce budowlanej;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku pomocniczego — 60 m?;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy:
a) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojace;,
b) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowe;j,
c) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej;
7) intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0,1 do 0,6 dla zabudowy wolno stojgcej,
b) od 0,1 do 0,7 dla zabudowy szeregowej,
c) od 0,1 do 0,8 dla zabudowy blizniaczej;
8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego:
a) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojace;,
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowe;j,
c) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej;

9) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,7 m od istniejgcego poziomu
terenu;

10) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
a) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) maksymalnie 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu stromego,
c) maksymalnie 7,5 m od poziomu terenu do gornej krawedzi elewac;ji frontowej;
11) wysokos¢ budynkéw pomocniczych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalnie 4,5 m od poziomu terenu do gornej krawedzi elewaciji frontowej;

12) stosowanie dachow ptaskich lub stromych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°;

13) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w iloSci:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny wliczajgc w to miejsca postojowe w garazu,
a w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde
20 m2 powierzchni uzytkowej lokalu lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) minimum 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
ustugowych;

14) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dziatek pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury techniczne;:

a) 800 m? dla zabudowy wolno stojgce;j,
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b) 300 m? dla zabudowy szeregowej i blizniaczej.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m npt do
wilasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
oraz naturalnych, wynoszgcego od 130 m nad poziom morza do 142 m nad poziom morza,
zwigzanego z funkcjonowaniem lotniska Poznan/Kobylnica, przy czym ograniczenia
wysokos$ci obejmujg rowniez wszystkie urzgdzenia umieszczone na obiektach budowlanych,
w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw potozenia w granicach
udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna oraz nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie
obstuge komunikacyjna:

1) terenu 1MN/U z drogi wewnetrznej KDW,

2) terenu 2MN/U z drogi publicznej 1KD-D;

3) terenu 3MN/U z drég publicznych 1KD-D, 3KD-D i 4KD-D;
4) terenu 4MN/U z drég publicznych 1KD-D i 4KD-D.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i urzgdzen:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnoéci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

3) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;
4) zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody na terenach 3MN/U i 4MN/U;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem odprowadzania Sciekdéw do zbiornikdw bezodptywowych do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
a w przypadku braku mozliwoéci przytgczenia do sieci, na wtasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;.
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§ 5.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D
i 5KD-D ustala sie przeznaczenie pod drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizaciji:

a) urzadzen budowlanych,

b) drogowych obiektéw inzynierskich,

c) obiektow matej architektury,

d) lokalizacji stanowisk postojowych na terenie 2KD-D;
2) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) stanowisk postojowych na terenach 1KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D,

c) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

2) dopuszczenie stosowania w jezdni rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje hatasu
samochodowego do srodowiska;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
a w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci, poprzez teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m npt do
wilasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
oraz naturalnych, wynoszgcego od 130 m nad poziom morza do 142 m nad poziom morza,
zwigzanego z funkcjonowaniem lotniska Poznan/Kobylnica, przy czym ograniczenia
wysokosci obejmujg rowniez wszystkie urzgdzenia umieszczone na obiektach budowlanych,
w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu fgcznosci;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach
udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna oraz nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw 1KD-D i2KD-D rowu melioracji
szczegotowe).

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zgodng z rysunkiem planu;
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2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem drogowym;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) sciezek rowerowych,
b) chodnikow,
c¢) dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
ustala sie:

1) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci i urzgdzen:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

§ 6.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie przeznaczenie pod
droge wewnetrzng.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizaciji:

a) urzadzen budowlanych,

b) drogowych obiektéw inzynierskich,

c) obiektéw matej architektury;
2) zakaz lokalizaciji:

a) budynkow,

b) stanowisk postojowych;

c) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

2) dopuszczenie stosowania w jezdni rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje hatasu
samochodowego do srodowiska;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
a w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci, poprzez teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
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1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektow o wysokosci réownej lub wiekszej niz 50,0 m npt do
witasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
oraz naturalnych, wynoszgcego od 130 m nad poziom morza do 142 m nad poziom morza,
zwigzanego z funkcjonowaniem lotniska Poznan/Kobylnica, przy czym ograniczenia
wysokosci obejmujg rowniez wszystkie urzgdzenia umieszczone na obiektach budowlanych,
w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach
udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna oraz nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodng z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem drogowym;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) sciezek rowerowych,
b) chodnikow,
c) dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j
ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i urzgdzen:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlno$ci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego.

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

§7.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala sie przeznaczenie pod
lokalizacje urzgdzen infrastruktury gospodarowania sciekami — kanalizacja.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizaciji:

a) urzadzen budowlanych,

b) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?,

c) obiektow matej architektury,
2) zakaz lokalizacji:
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a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego,

b) obiektéw iurzadzen tymczasowych, ktére nie sg $cisle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terenéw, za wyjagtkiem obiektow przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
a w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci, na wtasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodng z powierzchnig terenu
w obrebie linii rozgraniczajgcych.

5. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m npt do
wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach
udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna oraz nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
oraz naturalnych, wynoszgcego od 130 m nad poziom morza do 142 m nad poziom morza,
zwigzanego z funkcjonowaniem lotniska Poznan/Kobylnica, przy czym ograniczenia
wysokosci obejmujg rowniez wszystkie urzgdzenia umieszczone na obiektach budowlanych,
w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tgczno$ci.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie
obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej 1KD-D.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci i urzgdzen:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlno$ci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

3) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;.
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§ 8.

W zakresie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw ustalenia § 2pkt5i6, § 3ust.2pkt1lit. d), lit. e) ilit. f), §
3ust. 2 pkt 2lit. d) ilit. €), § 4 ust. 2 pkt 1 lit. d), lit. e) ilit. f), § 4 ust. 2 pkt 2 lit. d) ilit. e), §
S5ust. 2pkt 11lit. c), § 6 ust. 2 pkt 1lit. c) oraz § 7 ust. 2 pkt 1 lit. ¢) zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§9.

Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 10.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 11.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Swarzedzu
w rejonie ulic Stowackiego - Cybinska

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XLI11/416/2017
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 24 pazdziernika 2017 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/416/2017
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Swarzedzu w rejonie ulic
Stowackiego - Cybinska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), rozstrzygniecia Burmistrza
Miasta i Gminy Swarzedz w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Swarzedzu w rejonie ulic Stowackiego
- Cybinska wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko podczas wytozenia do publicznego
wgladu, Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Uwagi ztozone podczas pierwszego wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu
wdniach od 27 stycznia 2017 r. do 27 lutego 2017 r. oraz w terminie ich skladania
wyznaczonym do dnia 13 marca 2017 r.:

1. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka o nr ewid. 155, obreb Swarzedz oraz obszar
planu,

b) tre§¢ uwagi: w § 4 ust. 5 pkt 1 wnioskujemy o dopuszczenie na terenie oznaczonym na
rysunku planu 3MN/U oraz 4MN/U lokalizacji zabudowy blizniaczej,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: intencjg opracowania zmiany planu jest ograniczenie nadmiernej
intensywnosci zabudowy, w tym niedopuszczenie lokalizacji nowych budynkdw blizniaczych.

2. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka o nr ewid. 155, obreb Swarzedz oraz obszar
planu,

b) tre§¢ uwagi: w§ 4ust.5pkt5a) wnioskujemy ozmiane maksymalnej powierzchni
zabudowy na 35% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojacej,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: obecnie powierzchnia zabudowy na dziatkach objetych zmiang planu wynosi
okoto 30% powierzchni dziatki. Maksymalna wartos¢ tego parametru dla nowej zabudowy
nie powinna odbiegac¢ od istniejgcego poziomu zainwestowania.

3. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka o nr ewid. 155, obreb Swarzedz oraz obszar
planu,

b) treS¢ uwagi: w § 4 ust. 5 pkt 7 a) wnioskujemy o zmiane minimalnej powierzchni terenu
biologicznie czynnego na 35% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojgce;j,

Id: 62875E8D-A729-4D7E-B63D-91B10F22E002. Podpisany Strona 15



c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: z uwagi na wprowadzenie mieszanej funkcji mieszkaniowo-ustugowej na
przedmiotowym terenie preferowany jest wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej, na
poziomie minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej, spetniajgcej role izolacyjna.

4. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki o nr ewid. 126/5, 126/7, obreb Swarzedz,

b) tre$¢ uwagi: w zakresie linii zabudowy prosimy o: zmiane nieprzekraczalnych linii zabudowy
wzdtuz drogi wewnetrznej 3KDW oraz wzdtuz ulicy Stowackiego z6 m na 5 m - tak jak byto
w starym planie. Pozostate linie zabudowy - bez zmian,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: na obszarze objetym zmiang planu ujednolicono odlegto$¢ nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony drog, w celu ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

5. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki o nr ewid. 126/5, 126/7, obreb Swarzedz,

b) tre$¢ uwagi: w zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w§ 3, pkt5. 13) b): zamiast 300 m? dla zabudowy blizniaczej zmieni¢ na 270 m? dla
zabudowy blizniaczej,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: intencjg opracowania zmiany planu jest ograniczenie nadmiernej
intensywnosci zabudowy. Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zostaty ustalone w nawigzaniu do parametréw istniejgcej zabudowy. Minimalna powierzchnia
nowo wydzielanych dziatek nie powinna odbiega¢ od wielkosci istniejgcych dziatek.

6. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki o nr ewid. 126/5, 126/7, obreb Swarzedz,

b) tre$¢ uwagi: w zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w § 4 pkt 5. 5) a): zamiast 30% pow. dziatki dla zabudowy wolnostojgcej zmieni¢ na: 40%
pow. dziatki dla zabudowy wolnostojgcej,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: Obecnie powierzchnia zabudowy na dziatkach objetych zmiang planu wynosi
okoto 30% powierzchni dziatki. Maksymalna wartos¢ tego parametru dla nowej zabudowy
nie powinna odbiegac od istniejgcego poziomu zainwestowania.

7. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;
a) nieruchomosé¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatki o nr ewid. 126/5, 126/7, obreb Swarzedz,

b) tres¢ uwagi: w zakresie parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w § 4 pkt 5. 14) b): minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, z wyjgtkiem dziatek
pod lokalizacje infrastruktury technicznej zamiast 300 m? zmieni¢ na 130 m? (ze wzgledu na
klinowy ksztatt terenu 1TMN/U),

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: intencjg opracowania zmiany planu jest ograniczenie nadmiernej
intensywnosci zabudowy. Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zostaty ustalone w nawigzaniu do parametréw istniejgcej zabudowy. Minimalna powierzchnia
nowo wydzielanych dziatek nie powinna odbiega¢ od wielkosci istniejgcych dziatek.

8. Uwaga ztozona przez: osoba prawna;
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a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki o nr ewid. 126/5, 126/7, obreb Swarzedz,

b) tres¢ uwagi: wnosimy o wprowadzenie w obszarze dziatek o numerach ewidencyjnych 126/5
i 126/7 w Swarzedzu terendw o funkcji ustugowej - U,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: wykonana inwentaryzacja urbanistyczna wykazata, ze na przedmiotowym
obszarze realizowana jest przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa oraz mieszkaniowo-
ustugowa. Zatozeniem projektu zmiany planu jest ujednolicenie sposobu zagospodarowania
terenu, natomiast wprowadzenie funkcji ustugowej na dziatkach o nr 126/5 i 126/7 moze by¢
przyczyng powstania konfliktow.

9. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;

a) nieruchomosé¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki o nr ewid. 125/1, 125/2, 125/3, 125/4, 124/1,
124/2, 124/3, 124/4, 124/5, 126/5, 126/7, obreb Swarzedz,

b) tre$¢ uwagi: uwzgledni¢ w § 3 ust. 8 pkt 4, ze do czasu wybudowania kanalizacji sanitarne;j
dopuszczalne jest odprowadzanie $ciekow do istniejgcych przydomowych oczyszczalni
Z rozsgczaniem drenazowym,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: polityka gminy w zakresie gospodarki wodno-sciekowej nie dopuszcza
odprowadzania sciekow do przydomowych oczyszczalni.

10. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki o nr ewid. 125/1, 125/2, 125/3, 125/4, 124/1,
124/2, 124/3, 124/4, 124/5, obreb Swarzedz,

b) tres¢ uwagi: dla dziatek 124/1, 2, 3, 4, 5 od strony pétnocnej zmieni¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy z 8 m na 4 m od granicy dziafki,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

d) uzasadnienie: linia zabudowy zostata przesunieta na odlegtos¢ 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej droge - ulice Przetajowg - w celu ujednolicenia odlegtosci z linig zabudowy
na terenie 4MN/U.

11. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;

a) nieruchomosé¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki o nr ewid. 125/1, 125/2, 125/3, 125/4, 124/1,
124/2, 124/3, 124/4, 124/5, obreb Swarzedz,

b) tre§¢ uwagi: w liniach rozgraniczajgcych ulice zaprojektowa¢ drzewa tak jak jest to
w obecnym planie. Zapisa¢ réwniez w planie konieczno$¢ wprowadzenia wewnatrz dziatek
MN/U zadrzewien pasmowych,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ustalenia projektu zmiany planu przewidujg zagospodarowanie zielenig
wszystkich powierzchni terenéw wolnych od utwardzenia.

12. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki o nr ewid. 125/1, 125/2, 125/3, 125/4, 124/1,
124/2, 124/3, 124/4, 124/5, obreb Swarzedz,

b) tre§¢ uwagi: w§ 3ust. 3 pkt5,z wyjagtkiem" zastgpi¢ wyrazem ,oraz" tak jak jest to
sformutowane w § 4 ust. 3 pkt 5,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: w projekcie zmiany planu dopuszcza sie realizacje inwestycji celu
publicznego, aby zapewni¢ mozliwo$¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej na przedmiotowym terenie. Skorygowano omytke pisarskg w § 4 ust. 3 pkt
5 - stowo ,oraz" zastgpiono stowem ,z wyjgtkiem".

13. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki o nr ewid. 125/1, 125/2, 125/3, 125/4, 124/1,
124/2, 124/3, 124/4, 124/5, obreb Swarzedz,

b) tres¢ uwagi: W § 3 ust. 7 pkt 1 do tresci ,,... terenu 1MN z drogi publicznej 1KD-D oraz drogi
wewnetrznej TKDW" dopisaé: i z drogi w obecnym planie oznaczonej 3DW (granica dziatki
124/5),

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w projekcie zmiany planu ustalono optymalng obstuge komunikacyjng terenu
1MN. Zuwagi na warunki terenowe nie dopuszcza sie realizacji zjazdu z drogi
2KD-D.

14. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki o nr ewid. 125/1, 125/2, 125/3, 125/4, 124/1,
124/2, 124/3, 124/4, 124/5, obreb Swarzedz,

b) tre§¢ uwagi: zapisa¢ w planie: Adaptuje sie budynki ibudowle istniejgce przed
wprowadzeniem zmiany planu,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: projekt uchwaty zawiera odpowiednie zapisy w§ 3 ust. 2 pkt6, 7, 8 oraz
§4 ust. 2 pkt 6, 7, 8, zatem nie ma koniecznosci wprowadzania wnioskowanych zapisow.

15. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki o nr ewid. 125/1, 125/2, 125/3, 125/4, 124/1,
124/2, 124/3, 124/4, 124/5, obreb Swarzedz,

b) tres¢ uwagi: zapisa¢ w zmienionym planie: Wszelkie odstepstwa i zmiany ustalen zawartych
w planie wymagajg nowej uchwaty poprzedzonej konsultacjami z mieszkancami terenu
objetym miejscowym planem zagospodarowania,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: wnioskowane zapisy wynikajg z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stgd nie ma koniecznosci ich umieszczania w projekcie
zmiany planu.

§ 2.

Uwagi ztozone podczas drugiego wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu w dniach od 10 maja 2017 r. do 7 czerwca 2017 r. oraz w terminie ich skltadania
wyznaczonym do dnia 21 czerwca 2017 r.:

1. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki o nr ewid. 126/5, 126/7, obreb Swarzedz,

b) tres¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie na obszarze dziatek o nr ewid. 126/5 i 126/7 terenéw
o funkciji ustugowej U,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: zatozeniem projektu zmiany planu jest ujednolicenie sposobu
zagospodarowania terenu, natomiast wprowadzenie funkcji wytgcznie ustugowej na dziatkach
o nr 126/5 i 126/7 moze byc¢ przyczyng powstania konfliktow.

2. Uwaga ztozona przez: osobe fizyczng;
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki o nr ewid. 126/5, 126/7, obreb Swarzedz,

b) tres¢ uwagi: jako wspétwiascicielka dziatek nr 126/5 i 126/7 wnosze o przeznaczenie catego
terenu moich dziatek pod MNU (teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng i/lub ustugowa),

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zatozeniem projektu zmiany planu jest ujednolicenie sposobu
zagospodarowania terenu, natomiast wprowadzenie funkcji wytgcznie ustugowej na dziatkach
o nr 126/5 i 126/7 moze byc¢ przyczyng powstania konfliktow.

3. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: tereny 1TMN/U i 3MN/U,

b) tres¢ uwagi: § 2 ust. 3 pkt 1 winien otrzymac brzmienie: "nakaz zachowania dopuszczalnych
poziomow hatasow wymaganych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
poprzez wybudowanie od ronda wzdtuz ul. Stowackiego-/teren oznaczony na rysunku planu
symbolami 1MN/U i 3MN/U / ekranow dzwigkochtonnych, zgodnie z przepisami odrebnymi",

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: regulowanie kwestii rozwigzan technicznych majgcych na celu zachowanie
dopuszczalnych poziomow hatasu wykracza poza zakres sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka o nr ewid. 128/5, obreb Swarzedz oraz
obszar planu,

b) tres¢ uwagi: § 3 ust. 8 pkt 4 winien otrzymac brzmienie: "odprowadzanie sciekéw bytowych
i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z wytgczeniem kanatu sanitarnego biegngcego
przez dziatke nr 128/5 miedzy ulicami Stowackiego i Cieszkowskiego, z dopuszczeniem
odprowadzania $ciekow do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji prawidtowej
kanalizacji sanitarnej",

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: dziatka o nr ewid. 128/5 znajduje sie poza obszarem planu, natomiast zapisy
§ 3 ust. 8 pkt 4 okreslajg sposéb odprowadzania $ciekdw zgodnie z rozporzgadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki iich usytuowanie. Szczegétowe zasady funkcjonowania sieci
kanalizacyjnej regulowane sg przez wtasciwego zarzadce sieci.

5. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka o nr ewid. 128/5, obreb Swarzedz oraz
obszar planu,

b) tres¢ uwagi: § 4 ust. 8 pkt 5 winien otrzymac brzmienie: "odprowadzanie sciekéw bytowych
i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z wytgczeniem kanatu sanitarnego biegngcego
przez dziatke nr 128/5 miedzy ulicami Stowackiego i Cieszkowskiego, z dopuszczeniem
odprowadzenia sciekdow do zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji prawidtowej
kanalizacji sanitarnej",
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c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: dziatka o nr ewid. 128/5 znajduje sie poza obszarem planu, natomiast zapisy
§ 3 ust. 8 pkt 5 okreslajg sposéb odprowadzania $ciekdw zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Szczegolowe =zasady funkcjonowania sieci
kanalizacyjnej regulowane sg przez wtasciwego zarzadce sieci.

6. Uwaga zlozona przez: EJK INVEST Sp. zo.0. Sp. k., ul. Grunwaldzka 104, 60-307
Poznan;

a) nieruchomosé¢, ktoérej dotyczy uwaga: dziatki o nr ewid. 126/5, 126/7, obreb Swarzedz,

b) tre§¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie dziatek o nr ewid. 126/5 i126/7 w catosci pod
dziatalnos¢ ustugowa,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: wykonana inwentaryzacja urbanistyczna wykazata, ze na przedmiotowym
obszarze realizowana jest przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa oraz mieszkaniowo-
ustugowa. Zatozeniem projektu zmiany planu jest ujednolicenie sposobu zagospodarowania
terenu, natomiast wprowadzenie funkcji wytgcznie ustugowej na dziatkach o nr 126/5 i 126/7
moze by¢ przyczyng powstania konfliktow.

§ 3.

Uwagi ztozone podczas trzeciego wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu w dniach od 18 sierpnia 2017 r. do 15 wrzesnia 2017 r. oraz w terminie ich sktadania
wyznaczonym do dnia 29 wrzesnia 2017 r.:

1. Uwaga ztozona przez: osoba fizyczna;
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka o nr ewid. 124/2, obreb Swarzedz,

b) tres¢ uwagi: uwzgledni¢ w § 3 ust. 8 pkt 4, ze do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
dopuszczalne jest odprowadzanie sciekdw do istniejgcej przydomowej oczyszczalni
Z rozsgczaniem drenazowym,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie zakazuje uzytkowania
istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu przydomowych oczyszczalni sciekéw. Politykg
gminy w zakresie gospodarki wodno-sciekowej jest nie dopuszczenie do realizacji
przydomowych oczyszczalni na potrzeby dopiero planowanych inwestycji, z uwagi na brak
przepisOw prawnych, ktore pozwolg wyegzekwowac ich likwidacje po wybudowaniu sieci
kanalizacji sanitarnej.

2. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar catego planu,

b) tres¢ uwagi: wniosek o zwigkszenie minimalnej powierzchni dziatek blizniaczych na catym
terenie objetym mpzp do 400 mZ,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przyjeta w projekcie planu minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej wynika z uwzglednienia uwagi z Il wytozenia
projektu planu do publicznego wglgdu. Uznano, ze pozwala ona na racjonalne
zagospodarowanie terenu i nie odbiega od powierzchni dziatek zabudowanych budynkami
mieszkalnymi blizniaczymi.
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3. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar catego planu,

b) tres¢ uwagi: wniosek o wytgczenie na terenach 1TMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U mozliwosci
zaliczenia do powierzchni biologicznie czynnej nawierzchni taraséw i stropodachéw,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z § 3 pkt23 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie przez powierzchnie terenu biologicznie czynnego rozumie sie grunt rodzimy
pokryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachéw, urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2.

4. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar catego planu,

b) tre§¢ uwagi: wnosimy o wydanie opinii przez projektanta sieci kanalizacyjnej na temat
mozliwosci wybudowania przepompowni w miejscu poszerzenia zjazdu od strony ronda,
znajdujgcego sie przy ulicy Cieszkowskiego w kierunku ogrédkow dziatkowych "Rodzinne
Ogrodki Dziatkowe nad Cybing" przy dziatce nr 126. Zmiana lokalizacji przepompowni
pozwolitaby na unikniecie znaczgcych zmian w zagospodarowaniu terenu,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w projekcie planu uwzgledniono lokalizacje przepompowni sciekdw wskazang
przez AQUANET S.A. w wiadomosci e-mail przekazang do Referatu Architektury
i Urbanistyki w dniu 9 listopada 2015 r. otresci: ,W odpowiedzi na pismo zdnia
21 pazdziernika 2015r. powiadamiajgce nas o mozliwosci zarezerwowania miejsca (w
obrebie obecnych dziatek nr 126/7 lub alternatywnie 126/5) dla planowanej przepompowni
Sciekéw informujemy, ze korzystniejszg lokalizacje wydaje sie by¢ dziatka nr 126/5".

5. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar catego planu,

b) tre§¢ uwagi: wnosimy o wykreslenie zgody na umieszczenie tablic. Na podstawie projektu
Uchwaly Rady Miejskiej w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Stowackiego - Cybihska § 3 pkt2 c) - na
dziatkach z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg domow jednorodzinnych nie ma
potrzeby umieszczania duzych tablic informacyjnych,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: Zgodnie z § 2 pkt 7 projektu planu przez tablice informacyjng nalezy rozumiec¢
element systemu informacji gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j.
Zapisy projektu planu ograniczajg parametry tablic informacyjnych do maksymalnej wysokosci
2,0 m i maksymalnej fgcznej powierzchni na jednej dziatce budowlanej do 2,0 m2.

6. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar catego planu,

b) tres¢ uwagi: wnosimy o zmiane zapisu projektu uchwaty § 3 pkt 5 ust. 1 a) i b) - zamienic¢ na
wpis "dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z jednym
budynkiem pomocniczym",

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: proponowana zmiana zapisu jest tozsama z tg wskazang w § 3 ust. 1 pkt 5 lit.
a) i b) projektu uchwaty. Dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji na terenach 1MN i 2MN jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z jednym budynkiem pomocniczym.

7. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar catego planu,

b) tre§¢ uwagi: wnosimy o zwiekszenie minimalnej wielkosci dziatek pod zabudowe blizniaczg
do 400 m?, co bedzie skutkowato tym, iz minimalna powierzchnia dwoch dziatek pod
zabudowe blizniaczg bedzie odpowiadata wielkosci minimalnej powierzchni dziatki dla
zabudowy wolnostojgcej. Umozliwi to ujednolicenie parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przyjeta w projekcie planu minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej pozwala na racjonalne zagospodarowanie terenu
i nie odbiega od powierzchni dziatek zabudowanych budynkami mieszkalnymi blizniaczymi.

8. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar catego planu,

b) tres¢ uwagi: wnosimy o dopuszczenie oczyszczalni przydomowych. W § 3 pkt 8 ust. 4 -
dopisa¢: na dziatkach MN powyzej 1200 m? dopuszcza sie korzystanie z oczyszczalni
przydomowych,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: polityka gminy w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej nie dopuszcza
odprowadzania $ciekow do przydomowych oczyszczalni, zuwagi na brak przepisow
prawnych, ktore pozwolg wyegzekwowac ich likwidacje po wybudowaniu sieci kanalizacji
sanitarne;.

9. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar catego planu,

b) tre$¢ uwagi: w § 4 pkt 5 ust. 1 zamiast podpunktéw a) i b) wpisa¢: dopuszcza sie lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z jednym budynkiem ustugowym,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem zapiséw § 4 ust. 5 pkt 1 lit. a) i b) projektu planu jest dopuszczenie
mozliwosci  lokalizacji jednego budynku o funkcji odpowiadajgcej podstawowemu
przeznaczeniu terenu oraz jednego budynku pomocniczego.

10. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne;
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar catego planu,

b) tre§¢ uwagi: protestujemy przeciwko zapisom dopuszczajgcym zabudowe ustugowg na
terenach MN/U,
c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: wprowadzone dopuszczenie funkcji ustugowej wynika z uwzglednienia uwagi
ijest zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII1/416/2017
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Swarzedzu w rejonie ulic Stowackiego - Cybinska
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875)
i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 1870 ze zm.), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg witasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej icieplnej, zgodnie ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie ze zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, atakze zgodnie z Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Swarzedz oraz na podstawie przepiséow
odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Swarzedz;

4) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Miasta i Gminy Swarzedz;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2.

Finansowanie okreslonych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
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c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prawnego (,PPP”), a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XLI11/416/2017
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpit do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Swarzedzu w rejonie ulic
Stowackiego - CybiAska na podstawie Uchwaty Nr XVII/179/2015 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 22 grudnia 2015 r.

W granicach przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwatg Nr XXXVI/259/97 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
17 czerwca 1997 roku.

Celem opracowania miejscowego planu dla wskazanego wyzej obszaru jest zmiana
lokalizacji terenu  przeznaczonego w obowigzujgcym dokumencie pod lokalng
przepompownie $ciekow. Dodatkowym celem prac nad zmiang planu jest wprowadzenie
aktualnego stanu zainwestowania przedmiotowego terenu oraz dostosowanie zapiséw
uchwaty do obowigzujgcych przepiséw prawa. Sporzgdzona zmiana planu po uchwaleniu
i wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci zapisow dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego.

1. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Podczas opracowywania zmiany miejscowego planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury, poprzez
wprowadzenie zasad ochrony iksztattowania ftadu przestrzennego, zaproponowanie
podziatu funkcjonalnego, okre$lenie zasad ksztattowania zabudowy iwskaznikow
zagospodarowania terenéw,

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe, poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy, parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terendw oraz wyznaczenie terenow,
dla ktorych zakazuje sie lokalizacji budynkéw,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ilesnych, poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie
w projekcie zmiany planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze zasad
podtgczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury technicznej; z uwagi na
brak wystepujgcych na danym terenie uzytkdéw lesnych oraz brak wyznaczania jakichkolwiek
gruntow rolnych, nie podjeto ustalen dotyczgcych ochrony gruntéw rolnych ilesnych;
w trakcie procedury planistycznej nie bylo wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie
gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej, poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej, dla wystepujgcych w granicach
opracowania obszaréw ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, zapisdw regulujgcych sposob
zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc
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postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych; analiza opisywanych wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie
oddziatywania na srodowisko,

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej; szczegétowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu,

7) prawo wiasnosci, poprzez analize stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize
wnioskow i uwag do zmiany miejscowego planu,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez uzgodnienie projektu planu
z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego
z politykg przestrzenng gminy, dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
wyznaczenie niezbednych terendéw pod lokalizacje drég publicznych,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci
infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
poprzez umozliwienie udziatu spoteczehnstwa w poszczegolnych etapach procedury
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez wprowadzenie zabudowy na terenach zurbanizowanych, uzbrojonych
w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisOw w zakresie
zaopatrzenia w wode pitng z sieci wodociggowe;.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegodlnych terendw oraz okreslajgc parametry zabudowy
i wskazniki zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaroéwno
publiczne, jak iinteresy prywatne, poprzez analize witasnosciowg terendéw i uwzglednienie
istniejgcych uwarunkowan spotecznych i prawnych. Czes¢ wnioskéw i uwag mieszkancow,
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania zmiany planu zostato uwzglednionych lub
czesciowo uwzglednionych. Sporzgdzono réwniez prognoze oddziatywania na srodowisko
oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu, w ktérych zawarte zostaty
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegétowych analiz
w zakresie zainwestowania iuzytkowania przedmiotowego obszaru, infrastruktury
technicznej oraz wtasnosci analizowanych dziatek. Uwzgledniajgc powyzsze opracowania
zmiana planu wykonana zostata zuwzglednieniem wymagan tfadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
W zmianie planu nie okreslono szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu
nieruchomosci z uwagi na znaczny stopien zainwestowania przedmiotowych dziatek oraz
sytuacje wiasnosciowg terenu.
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Zmiana planu jest zgodna z politykg przestrzenng zawartg w Studium uwarunkowan
i kierunkébw  zagospodarowania przestrzennego. Projektowane tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej posiadajg dostep do drég publicznych,
zlokalizowanych w granicach opracowania, wzdtuz ktoérych przebiegajg wszystkie sieci
infrastruktury technicznej, niezbedne dla funkcjonowania zabudowy. Projektowane
zagospodarowanie jest uzupetnieniem istniejgcej zabudowy, stanowigcej strukture
funkcjonalno-przestrzenng miasta Swarzedz.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W wyniku przeprowadzonej przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zatwierdzonej Uchwatg Nr XXIV/246/2016 Rady
Miejskiej w Swarzedzu zdnia 21 czerwca 2016r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz
miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego, stwierdzono czesciowg niepetnosé
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, poprzez brak zgodnosci
zart. 15 ust. 2 i 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obowigzujgcy na przedmiotowym terenie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony Uchwatg Nr XXXVI1/259/97 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
17 czerwca 1997 r., zostat opracowany na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 r., w zwigzku z czym pozbawiony jest rozwigzan, ktére muszag
zawieraC plany sporzgdzane na podstawie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. Zakres obowigzujgcego miejscowego planu okreslono jako
niepetny, a jego tresc jako czesciowo aktualng.

Zarekomendowano zmiane, badz uchwalenie nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w miejscach gdzie obowigzujg plany miejscowe
uchwalone na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.

W zwigzku z powyzszym uchwalenie zmiany miejscowego planu dla omawianego terenu
bedzie zgodne zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Swarzedz.

3.Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z przeprowadzong prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, realizacja zapiséw uchwaty spowoduje wzrost
wptywow z podatku od gruntow iod powierzchni uzytkowych budynkdéw, wynikajgcy ze
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej, jak roéwniez koszty zwigzane z budowg drog publicznych oraz urzgdzeniem
zieleni. Nie przewiduje sie kosztow zwigzanych ze zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 .
poz. 1073 ze zm.).

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz ogtosit
o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu w prasie lokalnej oraz poprzez
obwieszczenie, ktore zostato wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy w
Swarzedzu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do zmiany planu.

Burmistrz zawiadomit na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
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zmiany miejscowego planu odpowiednie instytucje iorgany wifasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy =z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.), Burmistrz
wystgpit o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego projektu miejscowego planu do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskdw sporzgdzono projekt zmiany planu wraz z prognozg skutkéw
finansowych iprognozg oddziatywania na S$rodowisko, stwierdzajgc jednoczesnie, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Swarzedzu w rejonie ulic Stowackiego - Cybinska wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko zostaty przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub
zaopiniowania. Projekt zmiany planu otrzymat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia. Nie
zaistniata potrzeba uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych
na cele nierolnicze lub nielesne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt zmiany planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 27 stycznia 2017 r. do 27 lutego 2017 r. Ogtoszenie iobwieszczenie o wytozeniu do
publicznego wgladu ukazato sie w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzedu oraz na
tablicy ogtoszen dnia 17 stycznia 2017 r. W dniu 1 lutego 2017 r. odbyta sie dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. Termin sktadania uwag
wyznaczono na dzien 13 marca 2017 r. W wyznaczonym terminie wptyneto pieC pism
zawierajgcych fgcznie dwadziescia uwag do projektu zmiany planu. Pie¢ uwag zostato
uwzglednionych w catosci, jedna uwaga zostata czesciowo uwzgledniona, natomiast
czternascie uwag zostato nieuwzglednionych w catosci.

Uwzglednienie ww. uwag spowodowato koniecznosé ponownego wytozenia projektu
zmiany planu wraz zprognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu
w dniach od 10 maja 2017 r. do 7 czerwca 2017 r. Ogtoszenie i obwieszczenie o ponownym
wytozeniu do publicznego wgladu ukazato sie w prasie lokalnej, na stronie internetowej
urzedu oraz na tablicy ogtoszen dnia 27 kwietnia 2017 r. W dniu 16 maja 2017 r. zostata
przeprowadzona dyskusja publiczna, dotyczgca rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany
planu. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 27 czerwca 2017 r. W wyznaczonym
terminie wptyneto sze$¢ pism zawierajgcych tgcznie osiem uwag do projektu zmiany planu.
Dwie uwagi zostaty uwzglednione, natomiast sze$¢ uwag zostato nieuwzglednionych
w catosci.

Uwzglednienie ww. uwag spowodowato koniecznosé ponownego wytozenia projektu
zmiany planu wraz zprognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu
wdniach od 18 sierpnia 2017 r. do 15 wrzesnia 2017 r. Ogloszenie iobwieszczenie
o0 ponownym wytozeniu do publicznego wglgdu ukazato sie w prasie lokalnej, na stronie
internetowej urzedu oraz na tablicy ogtoszen dnia 7 sierpnia 2017 r. W dniu 6 wrzesnia
2017 r. zostata przeprowadzona dyskusja publiczna, dotyczgca rozwigzan przyjetych
w projekcie zmiany planu. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia 29 wrzesnia 2017 .
W wyznaczonym terminie wptynety trzy pisma zawierajgce tgcznie dziesie¢ uwag do projektu
zmiany planu. Wszystkie uwagi zostaty nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy
Swarzedz.
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Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajgcy z obowigzujgcych przepiséw,
a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzyé — okresla przeznaczenie terendw objetych jego
granicami oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Zmiana planu
zapewnia mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego ipozwoli na prawidiowe
funkcjonowanie i rozwéj przedmiotowego obszaru.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowa zmiana planu miejscowego spetnia warunki
pozwalajgce na przedstawienie go Radzie Miejskiej w celu uchwalenia.
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