UCHWALA NR LXIII/571/2014
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego tereny potozone w Swarzedzu w rejonie ulic Augusta
Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzinskiego, Zamkowej, Sw. Marcina oraz Strzeleckiej
w tym osiedli: Kosciuszkowcoéw, Czwartakéw, Dabrowszczakéw i Zygmunta lll Wazy

(taczna pow. zmiany ca. 10,84 ha) — czes¢ Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), Rada
Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, uchwalonego uchwatg nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, uchwala sie
zmiane czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny
potozone w Swarzedzu w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzinskiego,
Zamkowej, Sw. Marcina oraz Strzeleckiej wtym osiedli: Kosciuszkowcdw, Czwartakéw,
Dagbrowszczakoéw i Zygmunta 1ll Wazy (fgczna pow. zmiany ca. 10,84 ha) — czes¢ Il, zwang
dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.
3. Zatgcznikami do uchwalty sa:

1) czes$¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, bedgca integralng czescig uchwaty, zwana
dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdoéw oraz materiatdw, narzedzi isprzetu stuzgcych do obstugi
budynku mieszkalnego lub ustugowego;

2) budynku ustugowo-mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek ustugowy, w ktérym
dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego z zakazem jego
lokalizacji w parterze budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
12°;
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4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wiecej ptaszczyznach spadku
o kacie nachylenia pofaci dachowych okreslonym w uchwale;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemig,
na ziemi albo nad ziemig przewody Ilub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie okreslajgcg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac budynki
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni ispocznikbw oraz, na odlegtos¢
nie wiekszg niz 1,5 m, okapow, gzymsow, balkonéw, schodéw zewnetrznych oraz
wiatrotapow;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie, na ktérej nakazuje sie sytuowa¢ $ciane elewacji frontowej budynku
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni ispocznikow oraz, na odlegto$é
nie wiekszg niz 1,5 m, okapow, gzymsow, balkonow, schodow zewnetrznych oraz
wiatrotapow, z wyjatkiem garazy lub budynkéw garazowo-gospodarczych, dla ktérych nalezy
przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy;

8) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozmieC obiekty budowlane niepotgczone trwale
z gruntem oraz Srodki techniczne stuzgce rekreacji i wypoczynkowi, atakze inne z nimi
zwigzane tj. przebieralnie, natryski, toalety, parki linowe, strzelnice, urzadzenia rozrywkowe
oraz podobne urzgdzenia o charakterze rekreacyjnym,;

9) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktéorym udziat powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 70%;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich  budynkéw, usytuowanych ~na  dzialce budowlanej Ilub terenie,
przy czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zewnetrznych
krawedzi $cian na powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ inne akty prawodawcze powszechnie
obowigzujace;

12) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ wizualny sposéb oznaczenia jednostki organizacyjnej
lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywanej dziatalnosci;

13) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

15) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzgdzong, w tym drzewa, krzewy
wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinne;.

§ 3.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:

1) tereny zabudowy ustugowej wraz z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
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3) teren zabudowy ustugowej wraz z zielenig na obszarze Natura 2000 — Dolina Cybiny,
oznaczony na rysunku planu symbolem U/ZN;

4) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, 3US, 4US;

5) tereny zieleni na obszarze Natura 2000 — Dolina Cybiny, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN;

6) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL;

7) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP, 6ZP;

8) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z;

9) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, 5WS;

10) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

11) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1KDX, 2KDX, 3KDX — tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych,
b) 1KX-10KX — tereny publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) nakaz realizacji zabudowy zgodnie z parametrami izasadami zawartymi w przepisach
szczegotowych dla terenow;

3) zakaz sytuowania wszelkich obiektow iurzgdzen tymczasowych, ktére nie sg Scisle
zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu, o ile dalsze przepisy uchwaty nie stanowig
inaczej oraz z dopuszczeniem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji rob6t budowlanych;

4) maksymalng wysokos¢ ogrodzenia z wyjatkiem ogrodzen wokét obiektéw sportowo-
rekreacyjnych:

a) od strony drog publicznych, publicznych ciggéw pieszo-jezdnych i publicznych ciggéw
pieszo-rowerowych — 1,5 m,

b) nie wymienionych w lit. a —2 m;

5) zakaz stosowania ogrodzen petnych z zastrzezeniem pkt 6 oraz ogrodzen przestowych
zelbetowych lub wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

6) dla terenébw zabudowy ustugowej wraz zzabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN, dopuszczenie stosowania ogrodzen
petnych w czesci ogrodzenia od poziomu terenu do 0,3 m wysokosci;

7) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

8) dopuszczenie lokalizacji szyldow wytgcznie na elewacji budynku na wysokosci kondygnaciji
parteru;

9) zakaz sytuowania reklam wolnostojgcych, wiszgcych ipneumatycznych o powierzchni
reklamowej wiekszej niz 3 m?, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inacze;.
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§ 5.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaC na Srodowisko
oraz zakfadow iinstalacji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
zgodnie z zapisami przepisow odrebnych z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) w celu zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego wewnatrz budynkéw przeznaczonych
na pobyt ludzi dopuszczenie stosowania urzgdzehn ochrony sSrodowiska oraz srodkow
technicznych itechnologicznych takich jak: zieleh izolacyjna, przegrody o odpowiedniej
izolacyjnosci w pomieszczeniach oraz pozostate urzgdzenia zmniejszajgce ucigzliwosci
zwigzane z hatasem;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy ustugowej wraz z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1U/MN, 2U/MN oraz teren zabudowy ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem U — kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe
zgodnie z zapisami przepisow odrebnych,

b) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1US, 2US, 3US, 4US —
kwalifikowane sg jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z zapisami przepisow
odrebnych;

5) dopuszczenie niwelacji terenu.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz débr Kkultury
wspofczesnej ustala sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku planu:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych lub ratowniczych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkbw na
prowadzenie badan archeologicznych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§7.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§8.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie w granicach obszaru Natura
2000 — Dolina Cybiny PLH300038 nakaz spetniania wymogdéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

§9.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
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1) nie okresla sie obszaréw, ktore wymagajg wszczecia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg
wydzielania dziatek pod poszerzanie drog publicznych, pod obiekty infrastruktury technicznej
i w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 10.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

2) nakaz zgtaszania i uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
wszelkiej projektowanej zabudowy o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t,;

3) zakaz budowy i rozbudowy obiektow budowlanych, ktére mogg stanowic¢ zrodto zerowania
ptakdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzgdzeniami
oraz drzew, w zwigzku z funkcjonowaniem lotniska Poznan/Kobylnica:

a)do rzednej 130 m n.p.m. w granicach strefy ograniczenia wysokosci okreslonej na
rysunku planu,

b) do rzednej 140 m n.p.m. na obszarze planu, zlokalizowanym poza granica strefy, o ktorej
mowa w lit. a;

5) strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od cmentarza zlokalizowanego poza granicg
opracowania planu, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérej ustala sie zakazy zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11.

W  zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 12.

Dla terenéw zabudowy ustugowej wraz zzabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MN, 2U/MN, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku ustugowego na dziatce budowlanej dla swiadczenia ustug
z zakresu gastronomii, turystyki lub rekreaciji;

2) lokalizacje w ramach dziatki budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
albo jednego budynku ustugowo-mieszkalnego — jako wolnostojgcego lub zblokowanego
z budynkiem ustugowym;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy Iub budynkéw garazowo-gospodarczych wytgcznie
dobudowanych do budynku mieszkalnego, ustugowego Iub ustugowo-mieszkalnego
z dopuszczeniem dla terenu 1U/MN — zblokowanych w granicy dziatki budowlanej z garazem
lub budynkiem garazowo-gospodarczym zlokalizowanym na sgsiedniej dziatce;

4) maksymalng powierzchnie uzytkowg jednego garazu lub budynku garazowo-gospodarczego
—40 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddéw, obiektdw matej architektury, sieci iinnych
urzadzen infrastruktury technicznej;
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6) dla terenu 2U/MN dopuszczenie sytuowania scian budynkow bez otworow okiennych lub
drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy zsasiednimi dziatkami budowlanymi,
z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 0,45, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

9) liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

b) budynkdéw ustugowo-mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe,

c) garazy i budynkoéw garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
10) maksymalng wysokosc:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 10 m od poziomu terenu
do kalenicy dachu,

b) garazy lub budynkéw garazowo-gospodarczych — 3 m od poziomu terenu do okapu dachu
z zastrzezeniem lit. c,

c) garazy lub budynkéw garazowo-gospodarczych zblokowanych w granicy dziatki — nakaz
dostosowania wysokosci budynku do garazu lub budynku garazowo-gospodarczego
zlokalizowanego na sgsiedniej dziatce budowlanej, do ktérego jest dobudowany, jednak
nie wiecej niz 4 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

11) geometrie dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych i ustugowo-mieszkalnych — dachy strome o kacie
nachylenia potfaci dachowych od 30° do 45°,

b) garazy i budynkoéw garazowo-gospodarczych — dachy ptaskie;
12) kolorystyke:

a) elewacji — biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, jasnobrgzowy oraz
uzytych materiatobw budowlanych,

b) dachu stromego — odcienie czerwieni i brgzu;
13) materiat:
a) elewacji — tynk, kamien naturalny, oktadziny drewniane,
b) dachu stromego — dachéwki ceramiczne lub cementowe;
14) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej réwng powierzchni danego terenu;

15) obstuge komunikacyjng zul. Sw. Marcina zlokalizowanej poza granicg opracowania
planu;

16) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej:

a) 3 miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkgji
ustugowej,

b) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny
— wliczajgc w to miejsca postojowe w garazu lub budynku garazowo-gospodarczym.
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§ 13.

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku ustugowego dla sSwiadczenia ustug 2z zakresu: ustug
konferencyjnych, kultury, gastronomii, oswiaty, wychowania, ustug turystycznych, w tym
hotelarskich, sportu lub rekreacii;

2) dopuszczenie realizacji jednego lokalu mieszkalnego w ramach budynku ustugowego
o maksymalnej powierzchni uzytkowej réwnej 30% tacznej powierzchni uzytkowej budynku;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy lub budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojgcych lub
zblokowanych ze sobg, wytgcznie w strefie lokalizacji garazy wyznaczonej na rysunku planu
Zz zachowaniem przepisow odrebnych;

4) maksymalng taczng liczbe garazy ibudynkow garazowo-gospodarczych lokalizowanych
w ramach terenu U - 5;

5) maksymalng powierzchnie uzytkowg jednego garazu lub budynku garazowo-gospodarczego
—40 m?;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci iinnych
urzgdzen infrastruktury technicznej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,20 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;

9) liczbe kondygnaciji:
a) budynku ustugowego — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) garazy i budynkow garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;

10) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej z zakazem lokalizacji funkcji ustugowej i z
dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych;

11) maksymalng wysokosc:

a) budynku ustugowego — 13 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) garazy i budynkéw garazowo-gospodarczych — 3 m od poziomu terenu do okapu dachu;
12) nakaz stosowania dachéw ptaskich;

13) kolorystyke elewacji — biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zétty oraz
uzytych materiatéw budowlanych;

14) materiat elewacji — tynk, szkto, kamieh naturalny, oktadziny drewniane, ptyty ceramiczne
lub kamienne, w tym kwarcowe;

15) dopuszczenie lokalizacji ogrodéw na dachu budynku ustugowego;

16) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej réwng powierzchni terenu z zastrzezeniem
§ 9 pkt 2;

17) obstuge komunikacyjng z ul. Strzeleckiej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu;
18) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej:

a) 3 miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkgiji
ustugowej,
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b) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny

— wliczajgc w to miejsca postojowe w garazach, budynkach garazowo-gospodarczych lub
w kondygnacji podziemnej;

19) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej jednego stanowiska postojowego
dla roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkcji ustugowe;.

§ 14.

Dla terenu zabudowy ustugowej wraz z zielenig na obszarze Natura 2000 — Dolina Cybiny,
oznaczonego na rysunku planu symbolem U/ZN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych ustugowych dla swiadczenia ustug wytgcznie z zakresu:
gastronomii, turystyki, sportu lub rekreacji;

2) realizacje zieleni urzgdzonej, w szczegolnosci zieleni parkowej i skwerdw;
3) zakaz lokalizacji garazy i budynkéw garazowo-gospodarczych;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, alejek pieszych, obiektow matej architektury, sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie realizacji urzgdzen wodnych zwigzanych z istniejgcym rowem, oznaczonym
na rysunku planu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

8) liczbe kondygnaciji — 1 kondygnacja nadziemna;
9) maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 6 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

10) geometrie dachow — dachy strome dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych
réwnym 30°;

11) kolorystyke:

a) elewacji — biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zétty, jasnobrgzowy
oraz uzytych materiatéw budowlanych,

b) dachu — odcienie szarosci, czerwieni i bragzu;

12) materiat:
a) elewacji — tynk, kamien naturalny, szkto, oktadziny klinkierowe, oktadziny drewniane,
b) dachu — dachéwki ceramiczne lub cementowe;

13) zakaz stosowania ogrodzen od strony publicznego ciggu pieszo-jezdnego i publicznych
ciggow pieszo-rowerowych;

14) nakaz zachowania istniejgcego rowu, oznaczonego na rysunku planu, z dopuszczeniem
jego skanalizowania z zachowaniem ciggtosci i przepustowosci;

15) obstuge komunikacyjng z terenu publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2KDX;

16) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej lub w ramach terenu U/ZN co najmniej 3 miejsc
postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej budynku z zastrzezeniem pkt 17;
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17) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych na dziatkach o nr ewid. 63 lub
68, obreb Swarzedz;

18) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej 3 stanowisk postojowych dla
rowerow na jeden lokal ustugowy.

§ 15.

1. Dla terendw sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2US, 3US, 4US,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje budowli i urzgdzenh o charakterze sportowo-rekreacyjnym;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig sportowo-rekreacyjng;

3) dopuszczenie przeznaczenia nie wiecej, niz 40% powierzchni uzytkowej budynkdw,
o ktérych mowa w pkt 2, pod funkcje ustugowe z zakresu gastronomii lub turystyki;

4) zakaz lokalizacji garazy i budynkdéw garazowo-gospodarczych;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddéw, obiektdw matej architektury, sieci iinnych
urzgdzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie realizacji przekry¢ namiotowych oraz powtok pneumatycznych nad obiektami
sportowo-rekreacyjnymi;

7) dla terenéw 2US, 3US w strefie organizacji imprez masowych, wyznaczonej na rysunku
planu:

a) dopuszczenie organizacji imprez masowych,

b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz urzgdzen zwigzanych
Z imprezami masowymi,

c) dopuszczenie  lokalizacji  tymczasowych  reklam  wolnostojgcych,  wiszgcych
i pneumatycznych, wtym takze reklam o powierzchni reklamowej wiekszej niz 3 m2,
w czasie trwania imprez masowych, zwigzanych wytgcznie z organizacjg tych imprez,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacji i obiektow matej architektury zwigzanych
Z organizacjg imprez masowych w czasie trwania tych imprez;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,25, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) dla terenu 2US — 50%,
b) dla terenu 3US — 20%,
c) dla terenu 4US — 25%;
10) liczbe kondygnacji budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna;

11) maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

12) dopuszczenie stosowania dachoéw o dowolnej geometrii;

13) kolorystyke elewacji — biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, Zotty,
jasnobrgzowy oraz uzytych materiatow budowlanych;
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14) materiat elewacji — tynk, kamieh naturalny, szkio, oktadziny klinkierowe, oktadziny
drewniane, ptyty ceramiczne lub kamienne;

15) dla terenow 2US, 4US dopuszczenie lokalizacji reklam o powierzchni reklamowej wigkszej
niz 3 m2i wysokosci od poziomu terenu nie wiekszej niz 1,0 m wzdtuz linii granicznych boisk
sportowych z zastrzezeniem pkt 7 lit. c;

16) nakaz zachowania istniejgcych rowdw iciekow naturalnych, oznaczonych na rysunku
planu, z dopuszczeniem ich skanalizowania i zmiany przebiegu z zachowaniem ciggtosci
i przepustowosci;

17) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 2US — z drog publicznych zlokalizowanych poza granicg opracowania planu,

b) terenu 3US — zterenu publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDX,

c) terenu 4US — z terenéw publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDX lub 2KDX;

18) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej lub w obrebie danego terenu, z zastrzezeniem
pkt 19, co najmniej:

a) 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkgiji
administracyjnej lub biurowej,

b) 3 miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkcji
ustugowej nie wymienionej w lit. a,

c) 4 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw sportowych;

19) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych na terenie parkingu,
oznaczonym na rysunku planu symbolem KP lub na terenie dziatek o nr ewid. 63 lub 68,
obreb Swarzedz.

2. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budowli i urzgdzen o charakterze sportowo-rekreacyjnym;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku ustugowego dla swiadczenia ustug z zakresu
gastronomii z dopuszczeniem lokalizacji funkcji sportu i rekreacji;

3) realizacje budynku, o ktérym mowa w pkt 2, na planie odmiokgta foremnego o maksymainej
przekatnej 20 m;

4) zakaz lokalizacji garazy i budynkdéw garazowo-gospodarczych;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddéw, obiektdw matej architektury, sieci iinnych
urzadzen infrastruktury technicznej;

6) na dziatce budowlanej, na ktorej lokalizowany jest budynek, dopuszczenie:
a) realizacji taraséw i zadaszen tymczasowych, jak parasole pergole,
b) realizacji grilla murowanego, miejsca na ognisko,
c) lokalizacji obiektow rekreaciji;

7) dopuszczenie realizacji przekry¢ namiotowych oraz powtok pneumatycznych nad obiektami
sportowo-rekreacyjnymi;

8) dopuszczenie realizacji urzgdzen wodnych zwigzanych z istniejgcymi ciekami naturalnymi
i rowami oznaczonymi na rysunku planu;
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9) w strefie organizacji imprez masowych, wyznaczonej na rysunku planu:
a) dopuszczenie organizacji imprez masowych,

b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz urzgdzen zwigzanych
Z imprezami masowymi,

c) dopuszczenie  lokalizacji  tymczasowych  reklam  wolnostojgcych,  wiszgcych
i pneumatycznych, wtym takze reklam o powierzchni reklamowej wiekszej niz 3 m2
w czasie trwania imprez masowych, zwigzanych wytgcznie z organizacjg tych imprez,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacji iobiektow matej architektury zwigzanych
Z organizacjg imprez masowych w czasie trwania tych imprez;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,25, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

11) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

12) liczbe kondygnacji budynku — 1 kondygnacja nadziemna z zakazem realizacji kondygnacji
podziemnej;

13) maksymalng wysokos¢ budynku:
a) 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu,
b) 7,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

14) maksymalng wysokos¢ posadowienia posadzki — 0,5 m od poziomu terenu;

15) geometrie dachu budynku — dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
35°%

16) kolorystyke elewacji — biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zotty,
jasnobrgzowy oraz uzytych materiatdw budowlanych;

17) materiat elewacji — tynk, kamieh naturalny, szkio, oktadziny klinkierowe, oktadziny
drewniane, ptyty ceramiczne lub kamienne;

18) nakaz przeszklenia elewacji budynku na powierzchni minimum 50% tgcznej powierzchni
Scian;

19) zakaz stosowania ogrodzeh z wyjgtkiem ogrodzen wokdt obiektow  sportowo-
rekreacyjnych;

20) nakaz zachowania istniejgcych rowow i ciekédw naturalnych, oznaczonych na rysunku
planu, z dopuszczeniem ich skanalizowania i zmiany przebiegu z zachowaniem ciggtosci
i przepustowosci;

21) obstuge komunikacyjng z terenu publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDX, lub zul. Strzeleckiej zlokalizowanej poza granicg
opracowania planu poprzez teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

22) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej lub w obrebie terenu 1US, z zastrzezeniem pkt
23, co najmnie;j:

a) 3 miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej,
b) 4 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw sportowych;

23) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych na terenie parkingu,
oznaczonym na rysunku planu symbolem KP, lub na terenie dziatek o nr ewid. 63 lub 68,
obreb Swarzedz.
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§ 16.

Dla terendéw zieleni na obszarze Natura 2000 — Dolina Cybiny, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania — zielen naturalna z zastrzezeniem pkt 3;
2) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) reklam,

c) miejsc postojowych;
3) dopuszczenie lokalizacji z zastrzezeniem § 8:

a) na terenach 2ZN, 4ZN pomostéw,

b) na terenach 1ZN, 2ZN, 4ZN nieutwardzonych alejek pieszych,

c) na terenie 4ZN plazy ikapieliska wraz zinfrastrukturg towarzyszgcg oraz obiektami
rekreacji,

d) obiektow matej architektury,

e) sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie ma technicznej mozliwosci przeprowadzenia ich
na innych terenach;

4) zakaz stosowania ogrodzen z wyjgtkiem ogrodzen wokoét plazy i kgpieliska;

5)dla terendw 1ZN, 3ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN nakaz zachowania i ochrony istniejgcych drzew
z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego jezeli nie ma mozliwosci lokalizacji ich na
innych terenach;

6) nakaz zachowania rowow i ciekdbw naturalnych znajdujgcych sie na terenie 1ZN jako
otwartych z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu;

7)dla terenu 2ZN dopuszczeniem zmiany przebieg istniejgcego rowu, oznaczonego na
rysunku planu, z zachowaniem ciggtosci i przepustowosci.

§ 17.
Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie jako tereny lesne;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia laséw;

3) dopuszczenie zachowania, rozbidrki, remontu i przebudowy istniejgcych urzadzeh oraz
obiektéw infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania ustalen planu i zgodnosci
Z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) reklam,
c) miejsc postojowych;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) nieutwardzonych alejek pieszych i Sciezek rowerowych,
b) obiektéw matej architektury,
c) sieci infrastruktury technicznej;
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6) zakaz stosowania ogrodzen od strony publicznych ciggéw pieszo-rowerowych.

§ 18.

Dla terenéw zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP,
47ZP, 5ZP, 6ZP, ustala sie:

1) realizacje zieleni urzgdzonej, w szczegolnosci zieleni parkowej i skwerdw;
2) dopuszczenie zachowania zieleni naturalnej;

3) dopuszczenie zachowania, rozbiorki, remontu i przebudowy istniejgcych urzadzen oraz
obiektow infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania ustalen planu i zgodnosci
z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) reklam z zastrzezeniem pkt 6 lit. c,
c) miejsc postojowych;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) alejek pieszych, sciezek rowerowych,
b) obiektéw matej architektury,
c) obiektéw rekreacji,
d) sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
e) urzgdzeh wodnych zwigzanych z istniejgcymi rowami, oznaczonymi na rysunku planu;
6) dla terenu 1ZP:
a) dopuszczenie organizacji imprez masowych,

b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz urzgdzenh zwigzanych
Z imprezami masowymi,

c) dopuszczenie  lokalizacji  tymczasowych  reklam  wolnostojgcych,  wiszgcych
i pneumatycznych, wtym takze reklam o powierzchni reklamowej wiekszej niz 3 m?,
w czasie trwania imprez masowych, zwigzanych wytgcznie z organizacjg tych imprez,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektéw rekreacji i obiektow matej architektury zwigzanych
z organizacjg imprez masowych w czasie trwania tych imprez;

7) kolorystyke obiektow kubaturowych: biaty, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez,
piaskowy, zotty, jasnobrgzowy, oliwkowy;

8) dla terenu 2ZP dopuszczenie realizacji pomostow;

9) zakaz stosowania ogrodzen od strony publicznych ciggéw pieszo-rowerowych;

10) dopuszczeniem skanalizowania lub zmiany przebiegu istniejgcych rowdw, oznaczonych na
rysunku planu, z zachowaniem ciggtosci i przepustowosci.

§ 19.
Dla terendw zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z, ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania — zielen naturalna, z dopuszczeniem realizaciji
Zieleni urzgdzonej i z zastrzezeniem pkt 3;
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2) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) reklam z zastrzezeniem pkt 4 lit. c,
c) miejsc postojowych;

3) dopuszczenie lokalizacji alejek pieszych, sciezek rowerowych oraz sieci i innych urzgdzen
infrastruktury technicznej;

4) dla terenu 1Z w strefie organizacji imprez masowych, wyznaczonej na rysunku planu:
a) dopuszczenie organizacji imprez masowych,

b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz urzgdzen zwigzanych
Z imprezami masowymi,

c) dopuszczenie  lokalizacji  tymczasowych  reklam  wolnostojgcych,  wiszgcych
i pneumatycznych, wtym takze reklam o powierzchni reklamowej wiekszej niz 3 m?,
w czasie trwania imprez masowych, zwigzanych wytgcznie z organizacjg tych imprez,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektéw rekreacji i obiektow matej architektury zwigzanych
Z organizacjg imprez masowych w czasie trwania tych imprez;

5) nakaz zachowania rowow i ciekow naturalnych znajdujgcych sie na terenach jako otwartych
z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu;

6) zakaz utwardzenia terenu z wyjatkiem lokalizacji sieci iinnych urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz rowéw i ciekdw naturalnych;

7) nakaz zachowania iochrony istniejgcych drzew, z dopuszczeniem ich przesadzenia lub
wycinki w przypadku, gdy kolidujg z budowg lub przebudowg infrastruktury albo ich wycinki
w przypadku drzew chorych i obumartych.

§ 20.

Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS,
3WS, 4WS, 5WS, ustala sie:

1) przeznaczenie jako rowy lub cieki naturalne;
2) dopuszczenie zmiany przebiegu rowow i ciekéw naturalnych;

3) zakaz realizacji obiektow budowlanych z dopuszczeniem urzadzen wodnych w rozumieniu
przepisow odrebnych i z zastrzezeniem pkt 4;

4) nakaz zachowania rowéw lub ciekédw naturalnych jako otwartych z dopuszczeniem
lokalizacji poprzecznych przejs¢ pieszych, przejazdéw rowerowych ipomostow
z zachowaniem ciggto$ci rowow lub ciekdw naturalnych.

§ 21.
Dla terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KP, ustala sie:
1) lokalizacje miejsc postojowych;
2) zakaz lokalizacji budynkéw i garazy;

3) dopuszczenie lokalizacji reklam wytgcznie w strefie lokalizacji reklam wyznaczonej na
rysunku planu z zastrzezeniem pkt 7;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci, urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej;
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5) dopuszczenie organizacji imprez masowych;

6) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz urzgdzen zwigzanych
Z imprezami masowymi;

7) dopuszczenie lokalizacji na catym terenie KP tymczasowych reklam wolnostojgcych,
wiszgcych i pneumatycznych, w tym takze reklam o powierzchni reklamowej wiekszej niz
3 m?2, w czasie trwania imprez masowych, zwigzanych wylgcznie z organizacjg tych imprez;

8) dopuszczenie lokalizacji obiektéw rekreacji iobiektow matej architektury zwigzanych
Z organizacjg imprez masowych w czasie trwania tych imprez;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
terenu — 10%;

10) obstuge komunikacyjng z ul. Strzeleckiej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu
poprzez jeden zjazd i jeden wyjazd.

§ 22.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji ustala sie:

1) liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w zaleznosci od
potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz lokalizacji drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenéw publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDX, 2KDX, 3KDX, ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu z zastrzezeniem lit. d,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury
technicznej,

d) dla terenéw 1KDX, 2KDX w strefie organizacji imprez masowych, wyznaczonej na
rysunku planu:

- dopuszczenie organizacji imprez masowych,

- dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych oraz urzgdzen
zwigzanych z imprezami masowymi,

- dopuszczenie lokalizacji tymczasowych reklam  wolnostojgcych,  wiszacych
i pneumatycznych, wtym takze reklam o powierzchni reklamowej wiekszej niz 3 m?,
w czasie trwania imprez masowych, zwigzanych wytgcznie z organizacjg tych imprez,

- dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacji i obiektéw matej architektury zwigzanych
Z organizacjg imprez masowych w czasie trwania tych imprez,

e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
f) dopuszczenie lokalizacji sciezek rowerowych;

4) dla terendéw publicznych ciggow pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX, 6KX, 7KX, 8KX, 9KX, 10KX, ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu z zastrzezeniem lit. c,
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c) dla terenéw 1KX, 2KX:
- dopuszczenie organizacji imprez masowych,

- dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz urzgdzen
zwigzanych z imprezami masowymi,

- dopuszczenie lokalizacji tymczasowych reklam  wolnostojgcych,  wiszgcych
i pneumatycznych, wtym takze reklam o powierzchni reklamowej wiekszej niz 3 m2,
w czasie trwania imprez masowych, zwigzanych wytgcznie z organizacjg tych imprez,

- dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacji i obiektéw matej architektury zwigzanych
z organizacjg imprez masowych w czasie trwania tych imprez,

d) dopuszczenie realizacji jako pomosty,
e) dopuszczenie realizacji na terenie 8KX pochylni do wodowania todzi ratunkowych,

f) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci i innych urzgdzen infrastruktury
technicznej.

§ 23.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejgcych lub kolidujgcych z planowang
zabudowg sieci infrastruktury technicznej, przytaczy na warunkach uzgodnionych
z dysponentem sieci;

2) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, m. in. poprzez zapewnienie odpowiednigj
Srednicy wodociggu oraz dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zaopatrzenia w wode zistniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej
z dopuszczeniem jej przebudowy oraz rozbudowy;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do istniejgcej lub projektowanej zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) nakaz odprowadzania sciekow przemystowych do istniejgcej lub projektowanej zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej po ich wczesniejszym podczyszczeniu, jezeli nie odpowiadajg
one parametrom okreslonym w przepisach odrebnych,

c) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,
d) dopuszczenie budowy nowych sieci kanalizacji sanitarnej,
e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni Sciekéw;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do istniejgcej lub projektowanej
sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicy wiasnej dziafki
nie naruszajgc interesu osob trzecich z zastrzezeniem lit. c,

c)dla dzialek budowlanych, na ktérych sytuowane sg budynki dopuszczenie
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicy witasnej dziatki nie naruszajgc
interesu 0sob trzecich wytgcznie do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej,
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d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny — dopuszczenie zasilania z istniejgcych sieci
gazowych z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) nakaz podtgczenia do istniejgcej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

b) zachowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej z mozliwoscig jej przebudowy
i rozbudowy,

c) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

d) dopuszczenie realizacji kubaturowych stacji transformatorowych na wydzielonych
dziatkach oraz stupowych stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych i technologicznych ustala sie nakaz
podtgczenia do sieci cieptowniczej lub stosowania paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne, gazowe, state, w tym drewno, biomasa,
energia elektryczna lub odnawialne zrédta energii;

9) dopuszczenie zachowania, rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejgcej sieci cieptownicze;j
z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszczenie zamiany naziemnej lub nadziemnej sieci cieptowniczej na podziemng;
11) zakaz lokalizacji nowej napowietrznej sieci cieptowniczej;

12) w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek
kablowych ze swobodnym dostepem 2z drég publicznych, publicznych ciggéw pieszo-
jezdnych lub publicznych ciggéw pieszo-rowerowych;

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia izagospodarowania
odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 24.

Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowych optat,
o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
terendw:

1) stanowigcych wtasnos¢ gminy Swarzedz — w wysokos$ci 0%;

2) innych niz w pkt 1 — w wysokosci 30%.

§ 25.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZMIANA CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO TERENY POLOZONE W SWARZEDZU
W REJONIE ULIC AUGUSTA CIESZKOWSKIEGO, ZYGMUNTA GRUDZINSKIEGO, ZAMKOWEJ, SW. MARCINA ORAZ STRZELECKIEJ W TYM OSIEDLI:
KOSCIUSZKOWCOW, CZWARTAKOW, DABROWSZCZAKOW | ZYGMUNTA Ill WAZY (LACZNA POW. ZMIANY CA. 10,84 ha) - CZESC Ii

WYRYS ZE STUDIUM
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ZALACZNIK NR 1
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXI1/571/2014

Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny potozone w Swarzedzu
w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzinskiego, Zamkowej,
Sw. Marcina oraz Strzeleckiej w tym osiedli: Kosciuszkowcéw, Czwartakow,
Dabrowszczakéw i Zygmunta Ill Wazy (taczna pow. zmiany ca. 10,84 ha) — czes¢ Il

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co

nastepuje:

Uwagi ztozone podczas | wytozenia do publicznego wglgdu w dniach od 24.04.2014 r. do
15.05.2014 r. termin skfadania uwag do 29.05.2014 r.

Data Tres¢ uwagi| Oznaczenie Ustalenia Uwaga nie - Uwaga Uwagi
Lp | wplyw | Nazwisk nierucho- projektu planu uwzgled- uwzgled-
. u o i imie, mosci, ktorej dla nierucho- niona niona
uwagi nazwa dotyczy uwaga | mosci, ktérej
jednostki dotyczy uwaga
organiza
- cyjnej
i adres
zgtaszaja
- cego
uwagi
1. | 08.05. | osoba 1.1. dz. o nr ewid. | teren zabudowy X 1.1 Uwaga

2014 r. |fizyczna |Rozszerzy¢ 56/1, 58/9, ustugowej U nieuwzgledniona

19.05. zakres ustug Swarzedz -

2014 r. poprzez ustugi sztuki
dodanie zawierajg sie
edukacyjnych w ustugach
oraz kultury kultury
i sztuki. dopuszczonych

w planie
1.2. X 1.2. Uwaga
Zwigkszy¢ czesciowo
udziatu nieuwzgledniona
powierzchni — w planie
uzytkowej zwiekszono
lokalu udziat
mieszkalnego powierzchni
w ramach uzytkowej lokalu
budynku mieszkalnego
ustugowego z 20% do 30%.
do 40%
powierzchni
uzytkowej
budynku.

Uwagi ztozone podczas Il wytozenia do publicznego wglagdu w dniach od 17.07.2014 r. do
07.08.2014 r. termin sktadania uwag do 22.08.2014 r.

Data Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia | Uwaga nie - Uwaga Uwagi
Lp | wptyw | Nazwisko nierucho- projektu uwzgled- uwzgled-
. |uuwag| iimie, mosci, ktérej | planu dla niona niona
i nazwa dotyczy uwaga | nierucho -
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jednostki mosci,
organiza ktorej
- cyjnej dotyczy
i adres uwaga
zglaszaja
- cego
uwagi
2. | 12.08. | osoba 2.1. Zmiana §18 dziatka o nr teren 2.1. Zgtaszajacy
2014 r. [fizyczna | pkt 4. ewid. zieleni uwage
73/2, Swarzedz | urzadzone;j nie zgadza sie
47P z zakazem:
- lokalizacji
budynkéw, w tym
ekologicznego
budynku
mieszkalnego,
- wywieszania
reklam na
dziatce i na
ptocie (w
szczegoblnosci
reklamy wiasnej
dziatalnosci),
- lokalizacji
miejsc
postojowych.
Uwaga
nieuwzgledniona
ze wzgledu na
sprzecznosc ze
studium oraz
w celu
zachowania tadu
przestrzennego |
2.2. Obszar 2.2. Uwaga
Natura nieuwzgledniona
2000 powinien — przebieg
przebiegac obszaru Natura
wzdtuz linii 2000 zostat
brzegowej jeziora ustalony na
i rzeki Cybiny podstawie
i powinien byc¢ przepisow
ograniczony odrebnych przez
$ciezkg pieszo- Generalnego
rowerowg. Dyrektora
Ochrony
Srodowiska
3. | 22.08. | osoba 3. Nieustalanie czesc¢ dziatek czesé 3.1. Uwaga
2014 r. [fizyczna | obowigzku o nr ewid. terenu nieuwzgledniona
lokalizacji miejsc 35 36, sportu ze wzgledu na
postojowych dla Swarzedz i rekreacji sprzeczno$c¢ ze
pojazdéw 1US studium
samochodowych
bezposrednio na
terenie
wnioskowanych
dziatek.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXI1/571/2014
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny potozone w Swarzedzu
w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzinskiego, Zamkowej,

Sw. Marcina oraz Strzeleckiej w tym osiedli: Kosciuszkowcéw, Czwartakow,
Dabrowszczakéw i Zygmunta lll Wazy (faczna pow. zmiany ca. 10,84 ha) — czes¢ ll,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) Rada Miejska w Swarzedzu okre$la
nastepujgcy sposob realizacji infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadah wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania:

§1.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji publicznych ciggéw komunikacyjnych przewidzianych w planie
oraz zwigzanych z nimi wykupdéw terenéw prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie 2z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteridw izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

5) inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
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c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno-prawnym
lub wformie partnerstwa publiczno-prywatnego, atakze wiascicieli lub zarzadcow
nieruchomosci.
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Uzasadnienie

Na podstawie uchwaty nr Xll/70/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 24 maja
2011 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany cze$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny potozone w Swarzedzu w rejonie
ulic Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta Grudziriskiego, Zamkowej, Sw. Marcina oraz
Strzeleckiej w tym osiedli: Kosciuszkowcow, Czwartakow, Dgbrowszczakow i Zygmunta 11l
Wazy (tgczna pow. zmiany ca. 10,84 ha) podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania zmiany planu byto umozliwienie realizacji inwestycji na obszarze
objetym opracowaniem, ktdére nie mogtyby by¢ zrealizowane na podstawie dotychczas
obowigzujgcego miejscowego planu oraz wprowadzenie Kkorekt przebiegu granic
poszczegolnych terendw zgodnie z ich istniejgcym lub planowanym przebiegiem.

Procedura opracowania iuchwalenia zmiany planu miejscowego przebiegata zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.).

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zamiescit odpowiednie obwieszczenie oraz ogtoszenie
w prasie miejscowej dotyczgce przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz powiadomit odpowiednie instytucje iorgany
wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania. Jednoczes$nie, zgodnie z art. 53 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spotfeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U.z2013r. poz. 1235ze zm.), Burmistrz wystgpit do Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu o0 uzgodnienie zakresu istopnia szczegdtowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu zmiany planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzgdzono projekt zmiany miejscowego
planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajgc jednoczesnie, ze jego
ustalenia nie sg sprzeczne ze Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Swarzedz.

Nastepnie projekt zmiany miejscowego planu wraz zprognozg oddziatywania na
Srodowisko zostaly przekazane wszystkim odpowiednim organom iinstytucjom w celu
uzgodnienia lub zaopiniowania. Zadne grunty w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wymagaty zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze lub nielesne. W przypadku jednej zinstytucji projekt planu nie uzyskat
odpowiedniego uzgodnienia. W zwigzku ztym Burmistrz, na podstawie uchwaty nr
XXXVIII/351/2013 r. Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr Xll/70/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 24 maja 2011 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany czeSci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego tereny potozone w Swarzedzu w rejonie ulic Augusta
Cieszkowskiego, Zygmunta Grudziriskiego, Zamkowej, Sw. Marcina oraz Strzeleckiej w tym
osiedli: KoSciuszkowcow, Czwartakow, Dgbrowszczakow i Zygmunta Ill Wazy (tgczna pow.
zmiany ca. 10,84 ha), zdecydowat o uchwaleniu zmiany miejscowego planu w czesciach.
Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi czesc
Il. Procedure opiniowania iuzgadniania powtorzono w niezbednym zakresie iuzyskano
wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu odpowiednich zmian, wytozono do publicznego wgladu projekt zmiany
czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz Zz prognozag
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 24 kwietnia 2014 r. do 15 maja 2014 r. W dniu
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7 maja 2014 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany miejscowego
planu rozwigzaniami. W wyznaczonym terminie do Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu
wptynety dwa pisma od jednej osoby fizycznej zawierajgce pie¢ uwag. Dwie uwagi zostaty
réwniez przekazane przez jeden z miejscowych Referatow Urzedu Miasta i Gminy. Kazda
z uwag dotyczyta okreslonych terendw i nie odnosita sie do catego obszaru planu. Sposrod
siedmiu uwag Burmistrz uwzglednit pie¢ w catosci, natomiast dwie w czesci.

W wyniku wprowadzonych zmian powtorzono procedure sporzadzania planu w niezbednym
zakresie i ponownie wytozono projekt zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko w dniach od 17 lipca 2014 r.
do 7 sierpnia 2014 r. W dniu 23 lipca 2014 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie zmiany miejscowego planu rozwigzaniami. W wyznaczonym terminie do Urzedu
Miasta i Gminy w Swarzedzu wptynety dwa pisma zawierajgce w sumie 4 uwagi. Kazda
z uwag dotyczyta okreslonych terendw i nie odnosita sie do catego obszaru planu. Jedna
zuwag zostata uwzgledniona w catosci, jedna cze$ciowo, adwie uwagi zostaty
nieuwzglednione.

Projekt zmiany planu wraz z listg nieuwzglednionych lub czesciowo nieuwzglednionych
uwag zostat przekazany Radzie Miejskiej w Swarzedzu, ktdéra na sesji w dniu 30 wrzesnia
2014 r. rozstrzygneta o sposobie ich rozpatrzenia i podjeta uchwate w sprawie uchwalenia
zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny
potozone w Swarzedzu w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzinskiego,
Zamkowej, Sw. Marcina oraz Strzeleckiej w tym osiedli: Kosciuszkowcow, Czwartakéw,
Dabrowszczakow i Zygmunta Il Wazy (tgczna pow. zmiany ca. 10,84 ha) — czes$c Il

W zwigzku z przeprowadzeniem procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz.
647 ze zm.) przyjecie uchwaty dla przedmiotowego terenu uznaje sie za zasadne.
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