UCHWALA NR LXII1/572/2014
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Kartowice (pow. ca. 482 ha)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j.
Dz. U.z2013r., poz. 594 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami),
w zwigzku z Uchwatg Nr XLV/275/2009 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 sierpnia 2009 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Kartowice oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz uchwalonego
Uchwalg Rady Miejskiej w Swarzedzu nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swarzedz, Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Kartowice, zwany
dalej ,planem”, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym niniejszej uchwaty.

§ 2.

llekro€ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniegj
niz 70% powierzchni dziatki gruntu, bgdz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce
budynkdw;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec funkcje, ktéra zajmuje nie wiecej
niz 30% powierzchni dziatki gruntu, bgdz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce
budynkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu, okreslajgcg obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowac¢ budynki, biorgc pod
uwage ich zewnetrzny obrys, do ktorego nie wlicza sie schoddow, pochylni, gankdw,
balkonow, tarasow oraz wykuszy, itp.;

6) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu, ktéra:

a) nakazuje usytuowanie co najmniej 70% dtugosci Sciany budynku usytuowanego
najblizszej w stosunku do drogi, z uwzglednieniem, ze do Sciany tej nie wlicza sie
schodow, pochylni, gankow, balkondw, taraséw, wykuszy, itp.,
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b) dla budynkéw nie wymienionych wlit. aoraz budowli wtym budynkoéw garazowych
i gospodarczych petni funkcje nieprzekraczalnej linii zabudowy, z uwzglednieniem lit. c,

c) nie dotyczy budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych iurzgdzen
reklamowych;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkoS¢ powierzchni
catkowite] budynku w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego jednym
zamierzeniem budowlanym,;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ucigzliwos¢ nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzgcy dziatalnos¢ ma tytut prawny, iktére nie sg zaliczane do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko lub przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych stwierdzono obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko — w rozumieniu
przepisow odrebnych;

9) ustugach agroturystycznych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi turystyki prowadzone
w Scistym zwigzku z prowadzona na dziatce lub terenie dziatalnoscig rolniczg w czynnych
gospodarstwach rolnych, w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieC stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziaftki
budowlanej;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy
wejsciu gtdbwnym do budynku do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej lub attyki dla budynkow
o dachach ptaskich, lub do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub najwyzszego
punktu zbiegu pofaci dachowych dla budynkéw o dachach spadzistych;

12) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemig, na ziemi
albo nad ziemig przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

13) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;.

§ 3.
Uchwata sktada sie z nastepujacych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwalty;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik graficzny nr 1;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczgcego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr
3.

§4.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

Id: E465EF31-C65C-4051-A9A3-0EC07115603D. Podpisany Strona 2



2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MW,

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

4) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN;

5) tereny zabudowy ustug zakwaterowania turystycznego irekreacyjnego, oznaczone na
rysunku planu symbolem UT,;

6) tereny zabudowy ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO;

7) tereny zabudowy ustug kultu, oznaczone na rysunku planu symbolem UK;

8) tereny kultury fizycznej, sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
9) tereny zabudowy ustug rolnictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem UR;

10) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

11) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

12) tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

13) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

14) tereny wod powierzchniowych srodlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
15) tereny drog publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

16) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

17) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

18) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

19) tereny infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
WZ,

20) tereny infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem IT;

21) tereny budowli hydrotechnicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UW.

§ 5.

Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru objetego planem;

2) linii  rozgraniczajgcej tereny ordéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) obowigzujgcej linii zabudowy;
5) granicy strefy ochrony konserwatorskiej;
6) granicy archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;
7) wymiarowania;

)

8) przeznaczenia terendw, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym inumerem
wyrdzniajgcym je sposrod innych terendw.

Id: E465EF31-C65C-4051-A9A3-0EC07115603D. Podpisany Strona 3



§ 6.

Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebedgce ustaleniami planu, okres$lajace:
1
2
3
4
5
6

granice administracyjng gminy;

granice administracyjna sotectwa,;

granice otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka;
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw;

obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

S~ N N S N SN

orientacyjng powierzchnie terenu.

§7.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,;

3) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 2.
Ksztaltowanie tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych

§ 8.
1. Ustala sie nastepujgce tereny, jako tereny przestrzeni publicznych:

1) tereny drég publicznych zbiorczych i dojazdowych, oznaczone odpowiednio symbolami:
KDZ1, KDD1-KDD5;

2) tereny kultury fizycznej, sportu i rekreacji, oznaczone symbolami US1-US6.

2. Terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie nalezy traktowaé jako ,obszarow przestrzeni
publicznych” w rozumieniu przepiséw odrebnych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie zastosowanie jednolitych pod wzgledem
kolorystyki, zastosowanych materiatdw oraz wymiarow poszczegodlnych elementéw matej
architektury, takich jak latarnie, fawki, smietniki, itp.

§09.
1. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalne oraz obowigzujgce linie zabudowy;
2) zakaz budowy nosnikéw reklamowych na terenach US1-US6 oraz UO1;

3) dopuszczenie sytuowania tablic informacyjnych o powierzchni do 4,0 m? i wysokosci do 4,0
m na terenach Z3, Z5, US2 i US4;

4) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

6

7) zakaz stosowania paneli oktadzinowych ztworzywa sztucznego, jako materiatu
wykonczeniowego elewacii.

)
5) zakaz budowy tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem terenu UR1 i US1-USG;
) zakaz budowy ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych;

)
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2. Ustala sie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu dla
poszczegolnych terendw;

2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu
dla poszczegdlnych terenow;

3) usytuowanie wydzielanych dziatek budowlanych kréotszym bokiem do dziatki drogowej,
z ktorej dziatka jest obstugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych
takie usytuowanie uniemozliwitoby wydzielenie dziatki;

4) kat potozenia dziatki budowlanej wzgledem pasa drogowego od 80° do 90°.

3. Dopuszcza sie podziat dziatek na mniejsze niz okreslajg to ustalenia szczego6towe planu
w celu: powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji istniejgcych granic dziatek, regulaciji
prawa wtasnosci oraz wydzielenia terenéw pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne, dojscia
i dojazdy oraz infrastrukture techniczna.

Rozdziat 3.
Ochrona srodowiska oraz przyrody

§ 10.
W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzieC moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej, budowli hydrotechnicznych
oraz drog;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem przedsiewzie¢ usytuowanych
na terenie UR1 oraz za wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej,
b) drdg,

c) osrodkdw wypoczynkowych i hoteli o powierzchni terenu zajetej przez obiekty budowlane
oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizaciji
przedsiewziecia nie mniejszej niz 2 ha,

d) statych pdél kempingowych ikarawaningowych o powierzchni zagospodarowania
nie mniejszej niz 0,5 ha,

e) pol golfowych wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
f) budowli hydrotechnicznych;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢, ktérych ucigzliwos¢ moze powodowaé, poza terenem,
do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ ma tytut prawny, przekroczenia standardow jakosci
Ssrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

4) odprowadzanie $ciekdw w sposdéb zapewniajgcy ochrone przed zanieczyszczeniem gruntu,
wod powierzchniowych i podziemnych;

5) gromadzenie odpaddéw w urzgdzeniach przystosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych w ostonietych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym.
§ 11.

W zakresie ochrony przyrody ustala sie uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia
w obrebie otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

Id: E465EF31-C65C-4051-A9A3-0EC07115603D. Podpisany Strona 5



§ 12.

W rozumieniu przepisow ochrony Srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu
dla poszczegdlnych rodzajow terenow:

1) tereny oznaczone symbolem MN wskazuje sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolem UO wskazuje sie jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) tereny oznaczone symbolem MW, UT wskazuje sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) tereny oznaczone symbolem RM wskazuje sie jako tereny zabudowy zagrodowej;
5) tereny oznaczone symbolem US wskazuje sie jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
6) tereny oznaczone symbolem U/MN, UK wskazuje sie jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdziat 4.
Ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego

§ 13.

1. Na terenie objetym planem znajdujg sie obiekty o wartosci historyczno-kulturowej,
wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu.

2. Do obiektéw, o ktéorych mowa w ust. 1 naleza:
1) dwor, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 24/A w dniu 10.04.2000 r.;
2) park, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1806/A w dniu 18.08.1980 r.

§ 14.

1. Na terenie objetym planem znajdujg sie obiekty o wartosci historyczno-kulturowej,
wpisane do rejestru zabytkdw, oznaczone na rysunku planu.

2. Do obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1 naleza:
1) spichlerz z 1881 r.;
2) kuznia z 1870 r.;
3
4
5) czworak, ob. dom nr 3 po 1910 r;

)
)
) czworak, ob. dom nr 8 z 1907 r;

) czworak z budynkiem gospodarczym, ob zespdt domu nr 6 z lat 1909-1910 r;
)

6) czworak, ok. 1910 r.

§ 15.

Dla obiektéw wymienionych w § 13 ust. 2 oraz w § 14 ust. 2 uchwaty, ustala sie ochrone
poprzez:

1) zachowanie wygladu architektonicznego budynkéw o wartosci historyczno-kulturowej
w zakresie gabarytu, ksztattu, wystroju i kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych;

2) w przypadku zmian wtérnych, dgzenie do odtworzenia historycznego wygladu;
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3) nakaz uzyskania pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow na wszelkie prace
remontowe, budowlane, konserwatorskie przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw,
a takze na prace porzadkowe w parku i wycinke drzew;

4) nakaz uzyskania pozytywnej opinii wiasciwego konserwatora zabytkdw na prowadzenie
wszelkich prac przy obiektach ujetych w ewidencji zabytkow.

§ 16.
1. Ustala sie strefy wyznaczone na rysunku planu:
1) archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej;
2) strefe ochrony konserwatorskiej.

2. W granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 1,
ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia na badania archeologiczne przed wydaniem decyzji

0 pozwoleniu na budowe.

3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz stosowania jako pokrycia dachu blachodachdéwki;
2) zakaz wprowadzania portykoéw kolumnowych;
3) maksymalng wysokos¢ ogrodzen na 1,5 m;

)

4) zakaz budowy wolno stojgcych nosnikow reklamowych oraz wiez imasztéw
telekomunikacyjnych.

§17.

Dla prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem izabudowaniem terenu w obrebie
dziatki budowlanej, na ktérej zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow oraz ujety
w ewidencji zabytkow, ustala sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych i nakaz uzyskania
pozwolenia na badania archeologiczne przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 18.
Ustala sie nakaz przeprowadzenia rozpoznawczych badan powierzchniowo-sondazowych
w przypadku prowadzenia inwestycji  zwigzanych ~ zbudowg  drég i zabudowag

wielkoprzestrzenng oraz nakaz uzyskania pozwolenia za badania archeologiczne, w ktorym
zostanie okreslony zakres niezbednych badan archeologicznych.

Rozdziat 5.
Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19.

1. Ustala sie prowadzenie sieci iobiektéw infrastruktury technicznej na terenach drég
publicznych oraz drég wewnetrznych, w ich liniach rozgraniczajgcych.

2. Jezeli wwyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowac¢ sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie ich
sytuowanie na pozostatych terenach.
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§ 20.

Ustala sie dopuszczenie utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejgcych sieci
infrastruktury techniczne;.

§ 21.

Ustala sie dopuszczenie wydzielenia dziatek o powierzchni do 100 m? pod obiekty
infrastruktury technicznej, i sytuowanie ich tak, aby byty dostepne z drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22.

1. Ustala sie strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV
o szerokosci 20,0 m liczgc od skrajnego przewodu, w ktérej obowigzuje zakaz sytuowania:

1) budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) nasadzen zieleni wysokiej.

2. Ustala sie strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
o szerokosci 5,0 m liczgc od osi linii, w ktdrej obowigzuje zakaz sytuowania:

1) budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) nasadzen zieleni wysokiej.

3. Przy zagospodarowaniu stref, o ktérych mowa w ust. 1i ust. 2w sposob nieokreslony
w w/w ustepach, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu linii, o ktérych
mowa w ust. 1 i ust. 2, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 ustala sie
likwidacje strefy.

§ 23.
Dla infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia nowych obiektéw z indywidualnych uje¢ wody do czasu
budowy sieci wodociggowej,

c) przy budowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, w tym
w szczegolnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych:
a) odprowadzanie do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie dla nowych obiektéw stosowania bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte do czasu budowy sieci kanalizacyjnej;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni nieutwardzonych do gruntu
w miejscu ich powstawania, w granicy wtasnej nieruchomosci, w sposéb zapewniajgcy
ochrone wéd podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem,

b) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z terenéw drég i parkingdbw zapewniajgce
oczyszczenie Sciekdw oraz w szczegodlnosci separacje zwigzkow ropopochodnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

Id: E465EF31-C65C-4051-A9A3-0EC07115603D. Podpisany Strona 8



c) odprowadzanie do gminnej kanalizacji deszczowej po jej realizacij;

4) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci iporzadku na terenie miasta igminy Swarzedz oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenie w ciepto zaopatrzenie z indywidualnych Zrodet wykorzystujgcych
paliwa nisko emisyjne;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz zaopatrzenie z sieci gazowej po jej rozbudowie badz ze
zrédet indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie zistniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
napiecia SN 15 kV i niskiego napiecia nN, po rozbudowie o nowe stacje transformatorowe
SN/nN,

b) budowe nowych stacji transformatorowych SN/nN na wydzielonych dziatkach zgodnie
z ustaleniami § 21,

c) prowadzenie nowo projektowanych sieci jako podziemnych za wyjatkiem przytgczy
tymczasowych,

d) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci do 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki przy Scianach bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych.

Rozdziat 6.
Zasady budowy systemow komunikacji

§ 24.

1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie tereny drog publicznych,
oznaczone symbolami:

1) KDZ1 — drogi publiczne klasy Z,;
2) KDD1-KDD5 — drogi publiczne klasy D.

2. Jako uzupetniajgcg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie tereny droég wewnetrznych
oznaczonych symbolami KDW1-KDW9.

3. Ustala sie dopuszczenie budowy dojazdow, drog osiedlowych idrog zaktadowych
0 szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m.

§ 25.

Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, poprzez droge
powiatowg nr 2408P, oznaczona symbolem KDZ1.

Rozdziat 7.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 26.

Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni
zabudowy do 40 m?, obiektow niewymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe, dojsé
i dojazdéw do budynkéw i dziatek budowlanych, szlakéw i Sciezek rowerowych, traktuje sie jako
zagospodarowanie  terenu  uzupetniajgce itowarzyszgce zagospodarowaniu terenu
wynikajgcemu z jego przeznaczenia i dopuszcza sie jg na wszystkich terenach, jesli nie stoi to
W sprzecznosci z ustaleniami planu.
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§ 27.

1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejgcej zabudowy z zachowaniem
istniejgcych parametrow, gabarytéw i wymiardw.

2. Ustala sie dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkéw z zachowaniem istniejgcej
funkgciji, liczby kondygnaciji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia potaci, w istniejgcej linii
zabudowy z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczgcych parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegdtowych
dla poszczegdlnych terendw.

§ 28.
Dla terenu MN1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe jako wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa;

3) zakaz lokalizacji ustug, ktérych ucigzliwo$¢ moze powodowac, poza terenem, do ktorego
prowadzgcy dziatalnos¢ ma tytut prawny, przekroczenia standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie budowy budynku bezposrednio przy granicy dziatki w przypadku gdy na
sgsiedniej dziatce istnieje tak usytuowany budynek,

b) dla budowy budynku bezposrednio przy granicy dziafki, o ktérej mowa w lit. a, zachowanie
poziomu okapu i kalenicy jak w budynku na dziatce sgsiedniej, z dopuszczeniem zmiany
tych pozioméw o0 0,5 m,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na maksimum 0,35,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 50%,
f) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na minimum 1400 m?,
g) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej na minimum 20,0 m;
5) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) dopuszczenie budowy 1 kondygnacji podziemnej,
c) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 40°;

6) w obrebie terenu objetego inwestycjg, co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, wtym miejsca w garazu oraz dodatkowo 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 1;

7) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek poprzez jeden zjazd z drogi KDZ1.
§ 29.

Dla terenu MW1 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) dopuszczenie utrzymania iremontu budynkéw gospodarczych zjednoczesnym zakazem
rozbudowy i budowy nowych;

3) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy na maksimum 0,35,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 30%,
d) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na minimum 5000 m?,
e) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej na minimum 25,0 m,
f) wysokos¢ ogrodzen do 1,5 m,

g) budowe miejsc gromadzenia odpadow statych w wydzielonych pomieszczeniach
w budynkach bgdz wolno stojgcych, zadaszonych obiektach zlokalizowanych w obrebie
terenu, o nieprzepuszczalnej posadzce, wysokosci do 3,5 m, ostonietych roslinnoscig
w postaci zywoptotu lub pnaczy,

h) budowe placéw zabaw dla dzieci o tgcznej powierzchni liczonej wedtug wskaznika 1 m2
placu na 2 lokale mieszkalne, jednak nie mniej niz 50 m?;

4) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) zakaz budowy kondygnacji podziemnych,
c) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

d) w przypadku zachowania obecnej liczby kondygnacji dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu do 15°,

e) w przypadku budowy 3 kondygnacji dachy dwuspadowe o nachyleniu 40°;

5) w obrebie terenu objetego inwestycja, miejsca parkingowe, wyliczone wedtug nastepujgcych
wskaznikow:

a) co najmniej 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,
b) co najmniej 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 1;
6) obstuge komunikacyjng poprzez nie wiecej niz trzy zjazdy z drogi KDZ1 oraz poprzez drogi
osiedlowe.
§ 30.
Dla terenu RM1 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;

2) dopuszczenie sytuowania ustug agroturystycznych wbudowanych w budynki zabudowy
zagrodowej;

3) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy na maksimum 0,1,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 60%,
d) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na minimum 37000 m?,
e) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej na minimum 100,0 m;
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4) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) zakaz budowy kondygnacji podziemnych,
c) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 40°;
e) dla budynkow mieszkalnych powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 250 m?;

5)w obrebie terenu objetego inwestycjg,, co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, wtym miejsca w garazu oraz minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
agroturystyczny;

6) obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy z drogi KDD5.

§ 31.
Dla terenbw U/MN1, U/MN2, U/MN3, U/MN4, U/MN5, U/MNG6 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug nieucigzliwych izabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;
2) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng i obowigzujgca linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy na maksimum 0,4,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 40%,
d) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na minimum 900 m2,
e) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej na minimum 18,0 m;
3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) zakaz budowy kondygnacji podziemnych,
c) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 40°;

4) w obrebie terenu objetego inwestycjg, miejsca parkingowe, wyliczone wedtug nastepujgcych
wskaznikow:

a) co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu,

b) co najmniej 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu, jednak nie mniej niz
1,

c) co najmniej 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach ustug gastronomii jednak
nie mniej niz 3,

d) co najmniej 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, jednak nie mniej niz
3

5) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek:

a) dla terenu U/MN1 poprzez jeden zjazd z drogi KDZ1,

b) dla terenu U/MN2 poprzez jeden zjazd z drogi KDZ1 lub poprzez zjazdy z KDD1, KDW4,

c) dla terenu U/MN3 poprzez zjazdy z drogi KDD2, KDW4,
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d) dla terenu U/MN4 poprzez jeden zjazd z drogi KDZ1 lub poprzez zjazdy z KDD2, KDWS,

e) dla terenu U/MN5 poprzez zjazdy z drogi KDD2, KDWS5,
f) dla terenu U/MNG poprzez zjazdy z drogi KDD2, KDD3, KDWS.

§ 32.

Dla terenu UT1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug zakwaterowania turystycznego

i rekreacyjnego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — 1 lokal mieszkalny;
3) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy na maksimum 0,4,
) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimuma 40%,
d) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na minimum 2500 m?,
e) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej na minimum 40,0 m;
4) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) zachowanie obiektéw, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 pkt 1 uchwaty,

b) dopuszczenie utrzymania iremontu istniejgcej zabudowy innej niz wymieniona

w § 13 uchwaty,
c) zachowanie obecnej liczby kondygnacji budynku,
d) zakaz budowy kondygnacji podziemnych,
e) zachowanie obecnej wysokosci budynku,
f) zachowanie obecnej geometrii dachu budynku i nachylenia potaci dachowych;

5)w obrebie terenu objetego inwestycjg, co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, wtym miejsca w garazu oraz dodatkowo 1 miejsce na 100 m2? powierzchni

uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 1;

6) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek poprzez jeden zjazd z drogi KDZ1 bgdz

poprzez teren UR1.

§ 33.
Dla terenu UO1 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug oswiaty;
2) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy na maksimum 0,4,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 40%,
d) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na minimum 2000 m2,
e) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej na minimum 30,0 m,

f) wysokosc¢ ogrodzen do 1,5 m;
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3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) zakaz budowy kondygnacji podziemnych,
c) wysokosci zabudowy do 10,0 m,

d) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachylenie potfaci dachowych od
40° do 45°;

4)w obrebie terenu objetego inwestycjg, co najmniej 1 miejsce parkingowe na 60 m?
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 3;

5) obstuge komunikacyjng poprzez jeden zjazd z drogi KDD1.

§ 34.
Dla terenu UK1 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug kultu;
2) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy na maksimum 0,4,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 30%,
d) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na minimum 1000 m?,
e) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej na minimum 25,0 m;
3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) zachowanie obecnej liczby kondygnacji budynku,
b) zakaz budowy kondygnacji podziemnych,
c) zachowanie obecnej geometrii dachu budynku i nachylenia potaci dachowych;

4)w obrebie terenu objetego inwestycja, co najmniej 1 miejsce parkingowe na 80 m?
powierzchni uzytkowej budynkow, lecz nie mniej niz 3;

5) obstuge komunikacyjng poprzez nie wiecej niz dwa zjazdy z drogi KDD2.

§ 35.
Dla terenu US1, US3, US4 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny kultury fizycznej, sportu i rekreac;ji;
2) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy na maksimum 0,1,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 90 %, z uwzglednieniem lit. e,

d) w przypadku budowy boisk ze sztuczng nawierzchnig, wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na minimum 50 %,

e) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na minimum 10000 m?,

f) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej na minimum 50,0 m;
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3) nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy, za wyjatkiem wiat i altan,
o ktérych mowa w pkt 4:

a) zakaz budowy budynkow rekreacji indywidualnej,

b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

c) na terenie US1 dopuszczenie budowy 1 kondygnacji podziemnej,
d) wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m,

e) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachylenie potaci dachowych od
30° do 45° badz krzywiznowe,

f) budowe miejsc gromadzenia odpadéw statych w wydzielonych pomieszczeniach
w budynkach badz wolno stojgcych, zadaszonych obiektach, o nieprzepuszczalnej
posadzce i wysokosci do 3,5 m;

4) dopuszczenie budowy boisk, biezni, kortéw, pdl golfowych, strzelnic sportowych, trybun, itp.
oraz wiat i altan;

5) dla wiat i altan, o ktérych mowa w pkt 4, nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) obiekty o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokosci zabudowy do 5,0 m,
c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 40°;

6) wzdtuz terendw WS6 utworzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 5,0 m z kazdej strony,
w  ktérym nakazuje sie zachowanie istniejgcej zieleni naturalnej;

7) w obrebie terenu objetego inwestycjg, co najmniej 1 miejsce parkingowe na 60 m?
powierzchni uzytkowej budynkow, lecz nie mniej niz 3;

8) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek:
a) dla terenu US1 poprzez zjazdy z drogi KDW?2,
b) dla terenu US3 poprzez zjazdy z drogi KDD1, KDWS8,
c) dla terenu US4 poprzez zjazdy z drogi KDW7, KDWS8.

§ 36.
Dla terenu US2, US5, US6 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny kultury fizycznej, sportu i rekreacji;

2) zakaz budowy obiektow budowlanych za wyjgtkiem boisk, biezni, kortow, pél golfowych, itp.
oraz wiat i altan, a takze obiektéw infrastruktury technicznej;

3) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy na maksimum 0,05,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum na 90 %, z uwzglednieniem lit. e,

d) w przypadku budowy boisk ze sztuczng nawierzchnig, wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na minimum 50 %,

e) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na minimum 10000 m?,

f) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej na minimum 50,0 m;
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4) dla wiat i altan, o ktérych mowa w pkt 2, nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) obiekty o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokoséci zabudowy do 5,0 m,
c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 40°;

5) wzdtuz terenow WS6 i WS7 utworzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5,0 m
z kazdej strony, w ktérym nakazuje sie zachowanie istniejgcej zieleni naturalnej;

6) w obrebie terenu objetego inwestycjg, co najmniej 1 miejsce parkingowe:
a) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni zabudowy wiat i altan,
b) na kazde rozpoczete 200 m2 powierzchni boisk i kortéw;
7) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek:
a) dla terenu US2, poprzez zjazdy z drogi KDD1, KDW9,
b) dla terenu US5, przez teren WS6 i US4 poprzez zjazdy z drogi KDW7, KDWS8,
c) dla terenu USG6, poprzez zjazdy z drogi KDW7, KDWS8.

§ 37.
Dla terenu UR1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug rolnictwa;

)
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe;
3) zakaz budowy nowej zabudowy;
4) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy na maksimum 0,5,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 30 %,
d) nowo wydzielonej powierzchnie dziatki budowlanej na minimum 2000 m2,
e) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej na minimum 25,0 m;
5) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) zakaz budowy kondygnacji podziemnych,
c) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
d) dachy dwuspadowe o nachyleniu 40°;

6) w obrebie terenu objetego inwestycja, miejsca parkingowe, wyliczonych wedtug
nastepujgcych wskaznikéw:

a) co najmniej 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu, jednak nie mniej niz
2,

b) co najmniej 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach ustug gastronomii jednak
nie mniej niz 3,
c¢) co najmniej 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, jednak nie mniej niz
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7) obstuge komunikacyjng poprzez:
a) jeden zjazd z drogi KDZ1,
b) zjazdy z drogi KDD3, KDWG,
c) oraz poprzez drogi zaktadowe.

§ 38.

1. Dla terenu R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16,
R17, R18 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny rolne;

2) zakaz budowy budynkow i obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem drég, mostow, przepustow
oraz obiektéw okreslonych w § 21 uchwaty;

3) wzdtuz terenow WS1, WS2, WS5 i WS6 utworzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 5,0
m z kazdej strony, w ktérym nakazuje sie zachowanie zieleni naturalnej.

2. Dla terenu R17 oraz R18 ustala sie dopuszczenie lokalizowania urzgdzeh wodnych takich
jak pomosty, przystanie, itp., zgodnie z przepisami odrebnymi, zwigzanych z funkcjonowaniem
terenu WS8.

§ 39.
Dla terenu ZP1 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zieleni urzgdzonej;

2) zakaz budowy budynkoéw za wyjatkiem obiektow okreslonych § 21 uchwaty;

3) zachowanie obiektu, o ktdrym mowa w § 13 ust. 2 pkt 2 uchwaty;
)

4) obstuge komunikacyjng poprzez nie wiecej niz dwa zjazdy z drogi KDZ1 badz poprzez teren
URT.

§ 40.
1. Dla terenu Z1, 22, 73, Z4, 75, 76, Z7, Z8, 29, Z10, Z11 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zieleni nieurzgdzonej;

2) zakaz budowy budynkéw iobiektéow budowlanych za wyjgtkiem obiektéw okreslonych
w § 21 uchwaty;

3) zachowanie obszaréw w stanie naturalnym, z dopuszczeniem uzupetniania uktadu drzew
i krzewow;

4) zakaz grodzenia.

2. Dla terenu Z3 oraz Z5 ustala sie dopuszczenie lokalizowania urzgdzen wodnych takich jak
pomosty, itp., zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenu Z11 ustala sie dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu
budowli hydrotechnicznych oraz infrastruktury technicznej.

§ 41.
Dla terenu ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny lasow;
2) zakaz budowy budynkow i budowli nie zwigzanych z gospodarkg lesng;
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3) zakaz grodzenia, za wyjgtkiem ogrodzen azurowych zwigzanych z gospodarka lesna.

§ 42.
Dla terenu WS1, WS2, WS5, WS6, WS7 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych;

2) zakaz zmiany linii brzegowej, za wyjgtkiem zmian wynikajgcych z robét regulacyjnych oraz
realizacji drog, mostow, przepustdéw oraz infrastruktury technicznej;

3)w przypadku budowy obiektéw o ktérych mowa w pkt 2 nalezy stosowaé rozwigzania
zapewniajgce zachowanie ciggtosci cieku.

§ 43.
1. Dla terenow WS3, WS4, WS8 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych;

2) zakaz zmiany linii brzegowej, za wyjgtkiem zmian wynikajgcych z rob6t regulacyjnych oraz
realizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z gospodarkg wodng, komunikacjg oraz
infrastrukturg techniczna, z uwzglednieniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizowania urzagdzeh wodnych takich jak pomosty, przystanie, kgpieliska,
itp., zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla terenu WS8 ustala sie dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu
budowli hydrotechnicznych oraz infrastruktury techniczne;j.

§ 44.
Dla terenbw KDZ1 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy Z;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach.

§ 45.

1. Dla terendw KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 ustala sie przeznaczenie — tereny drog
publicznych klasy D.

2. Dla terenu KDD1 ustala sie szerokos¢, zgodnie z rysunkiem planu:

1) czeSciowo w istniejgcych granicach zlokalnym poszerzeniem w miejscu skrzyzowania
z drogg KDZ1;

2) czesciowo w liniach rozgraniczajgcych na 10,0 m;
3) czesciowo w liniach rozgraniczajgcych na 12,0 m.
3. Dla terenu KDD2 ustala sie szerokosc¢ zgodnie z rysunkiem planu.

4.Dla terenu KDD3 ustala sie szeroko$¢ na 10,0 m zlokalnym poszerzeniem
zwymiarowanym na rysunku planu.

5. Dla terenu KDD4 ustala sie szeroko$¢ na 15,0 m.

6. Dla terenu KDD5 ustala sie szerokos¢ w istniejgcych granicach z lokalnym poszerzeniem
w miejscu skrzyzowania z drogg KDZ1.
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§ 46.
1. Dla terenéw KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8 i KDW9 ustala
sie:
1) przeznaczenie — tereny drég wewnetrznych;
2) minimalng szerokosc¢ jezdni na 5,0 m.

2. Dla terenow KDW1, KDW4, KDWS5 ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach.

3. Dla terenu KDW?2 ustala sie szerokosc¢ w istniejgcych granicach z lokalnym poszerzeniem
w miejscu skrzyzowania z drogg KDZ1.

4. Dla terenu KDW3 ustala sie szeroko$¢ w istniejgcych granicach z lokalnym poszerzeniem
w miejscu skrzyzowania z drogg KDD5.

5. Dla terenéw KDW6, KDW7, KDWS8 ustala sie szerokos¢ na 10,0 m.

6. Dla terenu KDW9 ustala sie szerokos¢ na 10,0 m z lokalnym poszerzeniem w miejscu
skrzyzowania z drogg KDD1.

7. Dla terenow KDW7, KDW8 ustala sie zastosowac rozwigzania zapewniajgce zachowanie
ciggtosci ciekdéw znajdujgcych sie na terenach WS5, WS6 i WS7.

§ 47.
Dla terenu KS1 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny komunikacji;
2) dopuszczenie budowy wiat przystankowych;
3) obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy z drogi KDZ1 oraz KDW2.

§ 48.
Dla terenu WZ1 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej wodociggowe;;
2) dopuszczenie utrzymania, przebudowy i remontu istniejgcych urzgdzen;
3) obstuge komunikacyjng, przez teren ZP1 i UR1, poprzez zjazd na droge KDZ1.

§ 49.
Dla terenu IT1 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszczenie utrzymania, przebudowy i remont istniejgcych urzgdzen;
3) obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy z drogi KDWS5.

§ 50.
Dla terenu UW1 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny budowli hydrotechnicznych;
2) dopuszczenie budowy, przebudowy i remontu budowli hydrotechnicznych.
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Rozdziat 8.
Przepisy koncowe
§ 51.

Ustala sie stawke procentowg, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego, dla terendbw oznaczonych symbolami MN, MW, RM, U/MN, UT,
US, UR, UO, UK, R, ZP, Z, ZL, WS, KDZ, KDD, KDW, KS, WZ, IT, UW w wysokosci 30 %.

§ 52.

Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegoélnych terendow zgodnie z okreslonym
w planie przeznaczeniem, mozna je tymczasowo uzytkowa¢ w sposdb dotychczasowy,
z zakazem utrwalania ich tymczasowego uzytkowania oraz zakazem lokalizacji obiektéw
budowlanych zwigzanych z tymczasowym uzytkowaniem.

§ 53.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 54.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Za’facznik Nr 1

OZNACZENIA NIEBEDACE USTALENIAMI ZMIANY PLANU:

do Uchwaty Nr LXII1/572/2014

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU:
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

----- GRANICA ARCHEOLOGICZNEJ STREFY OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ R
. WYMIAROWANIE

TERENY ZABUDOWY USt.UG NIEUCIAZLIWYCH |

KDD TERENYDROG PUBLICZNYCH KLASY D

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUG ZAKWATEROWANIA
TURYSTYCZNEGO | REKREACYJNEGO

TERENY ZABUDOWY USLUG OSWIATY

TERENY DROG WEWNETRZNYCH
TERENY KOMUNIKACJI

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

WODOCIAGOWE
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
KANALIZACJI SANITARNE.

TERENY URZADZEN WODNYCH

TERENY ZABUDOWY UStUG KULTU

TERENY KULTURY FIZYCZNEJ, SPORTU | REKREACJI

TERENY ZABUDOWY USLUG ROLNICTWA

TERENY ROLNE

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU =

MW 3

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY LASOW

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

WIELORODZINNEJ
KDZ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY Z

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY

GRANICA ADMINISTRACYJNA SOLECTWA

ORIENTACYJNA POWIERZCHNIA TERENU

GRANICA OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO
PUSZCZA ZIELONKA

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Z
&

OBIEKTY WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW

Rady Miejskie] w Swarzedzu
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
OBREBU KARLOWICE

RYSUNEK PLANU SKALA 1:2000

e —— R —
0 50 100 300

200

Strona 21

Id: E465EF31-C65C-4051-A9A3-0EC07115603D. Podpisany



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXI1/572/2014
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

§ 1.

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Kartowice zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 21.03.2013 r. do 12.04.2013 r. W dniu
09.04.2013 r. odbyta sie dyskusja publiczna.

2) Zgodnie zart. 17 pkt 10i11ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) uwagi byty
przyjmowane do dnia 30.04.2013 .

3) W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

§ 2.

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Kartowice zostat
wytozony ponownie do publicznego wgladu w terminie od 04.07.2013 r. do 25.07.2013 r.
W dniu 16.07.2013 r. odbyta sie dyskusja publiczna, na ktérej stawili sie jedynie
przedstawiciele Urzedu oraz projektant planu.

2) Zgodnie zart. 17 pkt 10i11ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) uwagi byty
przyjmowane do dnia 09.08.2013 r.

3) W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

§ 3.

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Kartowice zostat
wytozony ponownie do publicznego wglagdu w terminie od 30.12.2013 r. do 24.01.2014 r.
W dniu 07.01.2014 r. odbyta sie dyskusja publiczna, na ktérej stawili sie jedynie
przedstawiciele Urzedu.

2) Zgodnie zart. 177 pkt 10i11ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) uwagi byty
przyjmowane do dnia 07.02.2014 r.

3) W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

§ 4.

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Kartowice zostat
wytozony ponownie do publicznego wglagdu w terminie od 17.07.2014 r. do 07.08.2014 r.
W dniu 23.07.2014 r. odbyta sie dyskusja publiczna, na ktorej stawili sie jedynie
przedstawiciele Urzedu.

2) Zgodnie zart. 177 pkt 10i11ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) uwagi byty
przyjmowane do dnia 22.08.2014 r.

3) W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.
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§ 5.
W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Swarzedzu nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa w art. 20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, z uwagi na ich brak.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXI1/572/2014
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1.

Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651,
ze zmianami) budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig
przewodow lub urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2.

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic,
mostéw, placéw oraz sprawy wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia
w energie elektryczng icieplng oraz gaz stanowig zadania wiasne gminy, zgodnie
z art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 ze zmianami).

§ 3.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji, okreslajg obowigzujgce przepisy szczegolne, w tym:

1)art. 18 ust. 1i art. 7 ust. 4 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U.z2012r., poz. 1059) okresla, iz do zadah wtasnych gminy w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy,

- planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drog znajdujgcych sie na terenie gminy,

- finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujgcych sie na terenie gminy, natomiast
przedsiebiorstwa energetyczne zajmujgce sie przesylaniem idystrybucjg energii
elektrycznej, paliw gazowych Ilub ciepta sg obowigzane zapewniaC realizacje
i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2) art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (Dz. U.z 2006 r. Nr 123, poz. 858, ze zmianami) okresla, iz
zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wiasnym

gminy.
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§ 4.

1. Finansowanie inwestyciji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym
m.in.: ustawie z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 ze
zmianami), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.z 2013 r., poz.
594 ze zmianami) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamodwien publicznych
(Dz. U.z 2013 r., poz. 907).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ujmowane sg w uchwale budzetowej
Rady Miejskiej w Swarzedzu.

§ 5.
Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bedg poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne,
kredyty, fundusze Unii Europejskiej, inne srodki zewnetrzne,

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 6.

Wykonanie finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 2, powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Swarzedz.

Id: E465EF31-C65C-4051-A9A3-0EC07115603D. Podpisany Strona 25



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 3ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Kartowice ma na celu ksztattowanie i realizacje
polityki przestrzennej wtadz miasta i gminy.

Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z politykg przestrzenng dla tego terenu, okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
(uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r.).

Studium w ramach przeznaczenia poszczegélnych terenéw ustala co nastepuje (strona 6,
tomu Il):

"Zapisy w studium stanowig generalizacje funkcji, co oznacza Zze przeznaczenie
przypisane poszczegolnym terenom, nalezy rozumie¢ jako podstawowe (wiodgce).
W zwigzku z tym, w ramach kazdej funkcji ustalonej w niniejszym studium, dopuszcza sie
wydzielenie terenow dla lokalizacji urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz innych
funkcji uzupetniajgcych, pod warunkiem ich wzajemnej nie kolizyjnoSci. Przez nie kolizyjno$c
nalezy rozumiec takie zagospodarowanie, ktére pozwala na funkcjonowanie obok siebie
réznych funkcji, w sposob bezkonfliktowy, a takze nie powodujgcy obnizenia standardéw
Srodowiska oraz obnizenia jakoSci przestrzeni oraz jakoSci zycia mieszkancow, itp.

Kazdorazowo nalezy przeanalizowac potrzeby i wymagania wynikajgce z istniejgcego juz
zagospodarowania, a takze potrzeb opracowywanego terenu. Dlatego nalezy uznacC za
zgodne ze studium, takie ustalenia, ktére spowodujg, ze funkcja podstawowa bedzie
zajmowac nie mniej niz 50% powierzchni terenu objetego planem, a przyjete rozwigzanie
bedzie uzasadnione aktualnymi potrzebami. Oczywiscie te nowe funkcje nie mogg zwiekszac
ucigzliwosci dla ludzi i dla srodowiska przyrodniczego."

Wprowadzenie terenéw rolnych w obrebie wyrdznionej w studium jednostki 1.99.US -
tereny ustug sportu i rekreaciji, jest zgodne z ustaleniami studium. Po pierwsze wprowadzona
funkcja uzupetniajgca nie jest kolizyjna w stosunku do funkcji wiodgcej — pozwala bowiem na
funkcjonowanie obok siebie terenéw rolniczych i terenéw sportu i rekreacji, w zaden sposéb
nie powoduje obnizenia standardow srodowiska, ani tym bardziej obnizenia jakosci
przestrzeni (sankcjonuje dotychczasowe zagospodarowanie i ksztalt krajobrazu wiejskiego),
a takze nie obniza jakosci zycia mieszkancéw — brak jakichkolwiek ucigzliwych oddziatywan.
Po drugie spetniony zostat parametr powierzchniowy. Tereny rolne R10, R11, R12, R13, R14
stanowig obszar o powierzchni 20,62 ha natomiast tereny US2, US3, US4, US5, US6
stanowig obszar o powierzchni 65,52 ha. Tak wiec tereny rolne jako funkcja uzupetniajgca
stanowig 24 % powierzchni wyznaczonej w studium jednostki pod tereny ustug sportu
i rekreaciji.

Teren wsi Kartowice cechuje wysoki kapitat przyrodniczy i stosunkowo wysoki procent gleb
rolniczych o najwyzszej jakosci, a sposdb jego zagospodarowania determinujg walory
krajobrazowe, spotykane jedynie w pétnocnej czesci gminy Swarzedz.

Uchwalenie planu ma na celu umozliwienie i utatwienie procesu budowlanego przy
jednoczesnym ksztattowaniu fadu przestrzennego w dbatosci o ochrone $rodowiska
i przyrody z uwzglednieniem uwarunkowan okreslonych w art. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dzieki tym dziataniom zrealizowane zostang podstawowe zadania wtasne gminy w zakresie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej na tym obszarze, odpowiadajgce jej
aktualnym potrzebom.

Wobec dopetnienia procedur przewidzianych ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.), projekt planu przedtozono Radzie Miejskiej w Swarzedzu
w celu uchwalenia.

W dniu 24 wrzesnia 2013 r. Rada Miejska w Swarzedzu podjeta Uchwate Nr XLV1/432/2013
zatwierdzajgcg przedmiotowy miejscowy plan, jednak Wojewoda Wielkopolski
rozstrzygnieciem nadzorczym sygn. KN-1.4131.1.446.2013.21 z dnia 31 pazdziernika 2013 r.
orzekt niewazno$¢ ww. uchwaly ze wzgledu na istotne naruszenie prawa. W zwigzku
z powyzszym uchwata zostata skorygowana w wymaganym zakresie, zgodnie z wytycznymi
okreslonymi w Rozstrzygnieciu Nadzorczym i ponowiono procedure w wymaganym zakresie.

Projekt planu zostat przekazany do Zarzgdu Drég Powiatowych w celu uzgodnienia, a takze
zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu, w terminie od 30 grudnia 2013 r. do
24 stycznia 2014 r. Dyskusja publiczna odbyta sie 07 stycznia 2014 r. w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy w Swarzedzu. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 07 lutego
2014 r.

W zwigzku z wprowadzeniem w czerwcu 2014 r. nieznacznych zmian do projektu planu,
projekt miejscowego planu zostat po raz kolejny wytozony do publicznego wgladu, w terminie
od 17 lipca 2014 r. do 7 sierpnia 2014 r. Dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 23 lipca 2014 r.
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony
do dnia 22 sierpnia 2014 r.

W zwigzku z powyzszym, przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Kartowice uwaza sie za uzasadnione.
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