UCHWALA NR XLIX/450/2013
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 26 listopada 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Swarzedz Nowa Wies
i Osiedla Potudniowe (pow. ca. 123 ha).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze
zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Zgodnie z Uchwatg Nr LXIV/402/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 wrzesnia
2010r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Swarzedz Nowa Wie$ i Osiedla Potudniowe (pow. ca. 123 ha), po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Swarzedz” uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Swarzedz Nowa Wie$ i Osiedla Potudniowe (pow. ca. 123 ha), zwany dalej ,planem”.

2. Integralng czescig uchwaty sa:
1)zatgcznik nr 1 - czes¢ graficzna planu, zwana dalej ,rysunkiem planu”;

2)zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3)zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek w skali 1:2000.

§ 2.
W planie ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku iw tekscie planu
symbolami od 1MN do 69MN;

2)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku iw tekscie planu
symbolami od 1MW do 10MW;

3)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku iw
tekscie planu symbolami od 1MW/U do 18MW/U;

4)tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1U do

9U;

5)tereny zabudowy ustug oswiaty oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1UO
do 4UO;

6)tereny zabudowy ustug sakralnych oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od
1UK do 2UK;

Id: 94194DC3-D1F8-4D4C-9C61-860C405F9E67. Podpisany Strona 1



7)teren zabudowy ustugowej z zielenig urzgdzong oznaczony na rysunku i w tekscie planu
symbolem 1U/ZP;

8)teren sportu i rekreacji, ustug oznaczony na rysunku i w tekscie planu symbolem 1U/US;
9)teren ustug i parkingu, oznaczony na rysunku i w tekscie planu symbolem 1U/KP;

10)tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1ZP do
5ZP;

11)tereny zieleni urzadzonej, sportu irekreacji oznaczone na rysunku iw tekscie planu
symbolami od 1ZP/US do 2ZP/US;

12)tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1WS

do 2WS;

13)tereny zamkniete kolejowe oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1TK do
2TK;

14)tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami
od 1E do 19E;

15)tereny drog publicznych — zbiorczych oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami
od 1KDZ do 6KDZ;

16)tereny drég publicznych — lokalnych oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od
1KDL do 2KDL;

17)tereny drég publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku iw tekscie planu
symbolami od 1KDD do 33KDD;

18)tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1KDW
do 61KDW,;

19)tereny drég pieszo-rowerowych oznaczone na rysunku iw tekscie planu symbolami od
1KDR do 10KDR;

20)teren parkingéw oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1KP do 3KP.

§ 3.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1),ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce zaspokojeniu podstawowych potrzeb
mieszkancow, wtym m.in.: ustugi kultury, oswiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej
i socjalnej, obstugi bankowej, ustugi kultu religiinego; atakze biura, gastronomia,
hotelarstwo, turystyka, handel z wykluczeniem sprzedazy uzywanych czesci i akcesoriéw do
pojazdow mechanicznych magazynowanych na otwartym stanowisku, a takze targowisk za
wyjatkiem terenu 1U/KP;

2),nieucigzliwych ustugach" - rozumie sie przez to ustugi, lub handel i gastronomie, ktére
nie powodujg przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3),ustugach wbudowanych” — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszgcg dziatalnos¢ ustugowa
w budynku o mieszkaniowej funkcji podstawowej, natomiast w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wydzielenie lokalu uzytkowego zgodnie z Prawem budowlanym;

4),terenowe urzgdzenia sportowe” — nalezy przez to rozumiec niekryte urzgdzenia sportowe
nienalezgce do zorganizowanego kompleksu sportowego, ale znajdujgce sie w wolnej
przestrzeni lub stanowigce wyposazenie wytyczonego szlaku dla celéw prozdrowotnych np.:
Sciezka zdrowia;
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5),budynku gospodarczo-garazowym" — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub gospodarczo-garazowy;

6),segmencie” - nalezy przez to rozumiec¢ jednostke w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej
blizniaczej lub szeregowej, stanowigcg samodzielny budynek: mieszkalny jednorodzinny,
ustugowy lub gospodarczo-garazowy;

7),dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumieé dach, ktérego potac jest pochylona pod katem
nie wiekszym jak 15°;

8),dachu spadzistym” — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego pofacie sg pochylone pod
katem od 16° do 45° ;

9),terenie” — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu
linig rozgraniczajgca, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem;

10),intensywnos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnaciji po obrysie zewnetrznym do powierzchni dziafki;

11),nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca
najmniejszg odlegtos¢ sytuowania sciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgce;j
terenu, bez uwzgledniania balkonow, loggii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochyini
i ramp wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,3 m;

12),,0bowigzujgcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linie, w ktérych nakazuje sie
usytuowanie nie mniej niz 50% $ciany frontowej budynku, bez uwzgledniania balkonéw,
loggii, taraséw, schoddéw zewnetrznych, pochylni i ramp wystajgcych poza obrys budynku
nie wiecej niz 1,3 m;

13),urzgdzeniu reklamowym” - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
nie bedacy szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach;

14),szyldzie” - nalezy przez to rozumie¢ wizualny sposob oznaczenia jednostki organizacyjnej
oraz przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywanej dziatalnosci;

15),tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ system informacji gminnej, informaciji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

16),totemie/pylonie reklamowym” — nalezy przez to rozumie¢ swietlny lub podswietlany nosnik
zgrupowanych szyldéw reklamowych, wyeksponowany na oddzielnej konstrukcji, bedacy
rowniez samodzielng reklama;

17),0grodzenie petne” — nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 70%;

18),przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ inne akty prawodawcze powszechnie
obowigzujgce.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w §8, §9, §10, §11, §12, §13, §15,
§16, §17, §24 nie dotyczg dziatek wydzielanych na cele drég wewnetrznych, sytuowania
elementow matej architektury, urzgdzen infrastruktury technicznej, regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami oraz wydzielania dziatek w celu powiekszenia nieruchomosci sgsiednich;

2)zakaz stosowania ogrodzen o przestach petnych oraz prefabrykowanych betonowych
i zelbetowych w granicy nieruchomosci od strony drog publicznych;
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3)sytuowanie budynkéw ibudowli zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, ktorych usytuowanie okresla rysunek planu;

4)dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, zachowania geometrii dachow
i rozbiorki istniejgcych budynkoéw i budowli zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi za wyjatkiem §4 pkt 5;

5)dla istniejgcych budynkéw w dniu uchwalenia miejscowego planu, usytuowanych pomiedzy
nieprzekraczalng lub obowigzujgca linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg drogi, zakaz
rozbudowy polegajgcej na podwyzszeniu ich wysokosci i powiekszeniu ich powierzchni
zabudowy w czesci potozonej w tych obszarach, za wyjatkiem przebudowy, remontu oraz
zmiany geometrii dachu bez mozliwosci realizacji dodatkowej kondygnaciji;

6)dopuszczenie wykorzystywania i remontu istniejgcych budynkow o innej funkcji uzytkowej niz
mieszkaniowa w sposob dotychczasowy;

7)dopuszczenie, z uwzglednieniem §7 pkt 2 lokalizacji szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz:

a) 1,0 m? na elewacjach budynkéw na terenach oznaczonych symbolami literowymi MN,
MW,

b) 3,0 m?2 na elewacjach budynkoéw na terenach oznaczonych symbolami literowymi U;

8)zakaz lokalizacji na terenie catego obszaru opracowania planu urzgdzen reklamowych, za
wyjatkiem nizej wymienionych terendéw, gdzie dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen
reklamowych:

a) dla 3U, 4U — na kazdym z terendéw po 2 sztuki,
b) dla 6U, 1UO, 2UO, 3UO, 4UO — na kazdym z terenéw po 1 sztuce;

9)lokalizacje i powierzchnie urzgdzen reklamowych na terenach wymienionych w pkt 7,
z uwzglednieniem §7 pkt 2:

a) na elewacjach budynkow, nie moze przekraczaé 20 % powierzchni elewacji budynku,

b) wolnostojgcych o powierzchni reklamowej nie wiekszej niz 10,0 m? i wysokosci
nie wiekszej niz 6,0 m;

10)dopuszczenie lokalizacji jednego totemu/pylonu reklamowego dla jednego obiektu
handlowego z wytgczeniem terenéw 1U, 7U, 8U, 9U;

11)dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?;

12)dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldéw i tablic informacyjnych na elewacji budynkéw na
wysokosci pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej;

13)zachowanie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
lokalizowania nowych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

14)dopuszczenie budowy miejsc parkingowych w pasie drogowym drég o szerokosci 10 m
i wiecej, rownolegle do jezdni;

15)nakaz realizacji ekrandw akustycznych wzdtuz drogi 2KDZ graniczacej z terenami
kolejowymi;

16)dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej architektury na terenach MN, MW, MW/U, U,
UO, UK, U/zZP, U/KP, U/US, ZP, ZP/US, KDZ,;

17)dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych na osiedlowe kontenery na smieci rowniez
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na terenach MW i MW/U.
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§ 5.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjgtkiem obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, w tym drog i urzgdzen telekomunikacji elektronicznej;

2)zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjgtkiem obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, w tym drog, parkingow i urzgdzen telekomunikacji elektronicznej;

3)nakaz gromadzenia idalszego zagospodarowania odpadéw wramach gminnego,
zorganizowanego systemu zagospodarowania odpadow - zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz planami gospodarki odpadami;

4)nakaz odprowadzania sciekow w postaci wod opadowych i roztopowych z drog KDZ, KDL,
KDD i KDW oraz terenéw KP do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej realizacji zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5)zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki
budowlanej, docelowo do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6)odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
7)zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

8)stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem kottéw zasilanych
energig elektryczng lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa state
charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji albo alternatywne zrodta energii;

9)dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrebnych, na terenach
oznaczonych symbolem:

a) MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW, MWI/U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

c) U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych za wyjgtkiem pkt 9 lit. d,

d) U lub U/US w przypadku realizacji ustug oswiaty, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) UO, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

10)zagospodarowanie mas ziemnych spetniajgcych standardy jakosci gleb i ziemi powstatych
wskutek prowadzenia robét budowlanych na terenie dziatki lub w miejscach wskazanych
przez stuzby gminne.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej ustala sie na terenie stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu:

1)nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2)w uzasadnionym przypadku nakaz wstrzymania prac ziemnych inakaz przeprowadzania
ratowniczych badan wykopaliskowych;
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3)nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych,
przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§7.
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej ustala sie:

1)dopuszczenie realizacji urzgdzen technicznych, ciggdéw pieszych i sciezek rowerowych oraz
zieleni, zgodnie ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2)zakaz lokalizacji szyldow, urzgdzen reklamowych, totemow/pylondw i tablic informacyjnych
w miejscach i w sposoéb utrudniajgcy czytelnosé informacji drogowskazowe;j.

§ 8.
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, 3MN ustala sie:

1)lokalizacje jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych z zachowaniem
istniejgcych budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz z zastrzezeniem pkt 4 lit. d;

2)dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej;

3)nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 500 m?;
4)dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ do dwéch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 7,5 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

b) dach ptaski,
c) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,
d) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki w przypadku, gdy:

- na dziatce sgsiedniej we wspaolnej granicy istnieje budynek mieszkalny, a lokalizowany
budynek bedzie do niego dobudowany jako segment zabudowy bliZzniaczej,

- szeroko$¢ istniejgcej dziatki jest mniejsza lub réwna 12,0 m;
5)dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy 75,0 m2,
b) dach ptaski,
¢) maksymalng wysokos¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
d) dopuszczenie tgczenia z budynkiem mieszkalnym,
e) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomosci,
f) zakaz budowy garazu dla samochodéw powyzej 3,5 t;
6)maksymalng powierzchnie zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7)minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,05;
8)maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,7;
9)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10)nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej na kazdy budynek mieszkalny: 2 stanowisk
postojowych na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowisk w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego.
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§ 9.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4MN, 5MN ustala sie:

1)lokalizacje jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych z zachowaniem
istniejgcych budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz z zastrzezeniem pkt 5 lit. d;

2)dopuszczenie ustug opieki zdrowotnej wbudowanych w budynku mieszkalnym na dziatce
o nr ewid. 1597 z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie;

3)dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej;

4)nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 400 m2;
5)dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 10,5 m od poziomu
terenu do kalenicy,

b) dach spadzisty,
c) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,
d) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki w przypadku, gdy:

- na dziatce sgsiedniej we wspolnej granicy istnieje budynek mieszkalny, a lokalizowany
budynek bedzie do niego dobudowany jako segment zabudowy blizniaczej,

- szeroko$¢ istniejgcej dziatki jest mniejsza lub réwna 12,0 m;
6)dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy 40,0 m?,
b) dach ptaski,
c) maksymalng wysokosc¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
d) dopuszczenie tgczenia z budynkiem mieszkalnym,
e) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomosci,
f) zakaz budowy garazu dla samochoddéw powyzej 3,5 t;
7)maksymalng powierzchnie zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8)minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;
9)maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,7;
0)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;

—_—

1)nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej na kazdy budynek mieszkalny: 2 stanowisk
postojowych na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 3 stanowisk w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego.

§ 10.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 8MN, 11MN ustala sie:

1)lokalizacje jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych z zachowaniem
istniejgcych budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz z zastrzezeniem pkt 4 lit. d;

2)dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej;

3)nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 400 m2;
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4)dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 7,5 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachu ptaskiego,

b) wysoko$¢ do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 9,0 m od poziomu terenu
do kalenicy w przypadku dachu spadzistego,

c) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,
d) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki w przypadku, gdy:

- na dziatce sgsiedniej we wspolnej granicy istnieje budynek mieszkalny, a lokalizowany
budynek bedzie do niego dobudowany jako segment zabudowy bliZniaczej,

- szeroko$¢ istniejgcej dziatki jest mniejsza lub réwna 12,0 m;
5)dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy 75,0 m2,
b) dach ptaski,
¢) maksymalng wysokos¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
d) dopuszczenie tgczenia z budynkiem mieszkalnym,
e) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomos$ci,
f) zakaz budowy garazu dla samochoddéw powyzej 3,5 t;
6)maksymalng powierzchnie zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7)minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,05;
8)maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,6;
9)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10)nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej na kazdy budynek mieszkalny: 2 stanowisk
postojowych na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowisk w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego.

§ 11.
Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 15MN, 20MN ustala sie:

1)lokalizacje jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych z zachowaniem
istniejgcych budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz z zastrzezeniem pkt 4 lit. d;

2)dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej;

3)nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 400 m?;
4)dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ do dwéch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 7,5 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

b) dach ptaski,
c) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,
d) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki w przypadku, gdy:

- na dziatce sgsiedniej we wspolnej granicy istnieje budynek mieszkalny, a lokalizowany
budynek bedzie do niego dobudowany jako segment zabudowy bliZzniaczej,
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- szerokos¢ istniejgcej dziatki jest mniejsza lub réwna 12,0 m;
5)dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy 75,0 m?,
b) dach ptaski,
c) maksymalng wysokosc¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
d) dopuszczenie tgczenia z budynkiem mieszkalnym,
e) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomosci,
f) zakaz budowy garazu dla samochoddéw powyzej 3,5 t;
6)maksymalng powierzchnie zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlane;;
7)minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;
8)maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,6;
9)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10)nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej na kazdy budynek mieszkalny: 2 stanowisk
postojowych na jeden Iokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowisk w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego.

§12.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 9MN, 13MN, 19MN, 21MN ustala sie:

1)lokalizacje jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych z zachowaniem
istniejgcych budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz z zastrzezeniem pkt 4 lit. d;

2)dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej;

3)nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 450 m2;
4)dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 10,5 m od poziomu
terenu do kalenicy,

b) dach spadzisty,
c) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,
d) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki w przypadku, gdy:

- na dziatce sgsiedniej we wspolnej granicy istnieje budynek mieszkalny, a lokalizowany
budynek bedzie do niego dobudowany jako segment zabudowy bliZzniaczej,

- szerokos¢ istniejgcej dziatki jest mniejsza lub réwna 12,0 m;
5)dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy 75,0 m?,
b) dach ptaski,
c) maksymalng wysokos$¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
d) dopuszczenie tgczenia z budynkiem mieszkalnym,
e) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomosci,
f) zakaz budowy garazu dla samochoddéw powyzej 3,5 t;
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6)maksymalng powierzchnie zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7)minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

8)maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,65;

9)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10)nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej na kazdy budynek mieszkalny: 2 stanowisk
postojowych na jeden Iokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowisk w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego.

§ 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 6MN, 7MN, 10MN, 12MN, 14MN,
16MN, 17MN, 18MN, 36MN ustala sie:

1)lokalizacje jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych z zachowaniem
istniejgcych budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz z zastrzezeniem pkt 4 lit. c;

2)dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej;

3)nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 400 m?;
4)dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ do dwéch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 7,5 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

b) dach ptaski,
c) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki w przypadku, gdy:

- na dziatce sgsiedniej we wspolnej granicy istnieje budynek mieszkalny, a lokalizowany
budynek bedzie do niego dobudowany jako segment zabudowy bliZzniaczej,

- szerokos¢ istniejgcej dziatki jest mniejsza lub réwna 12,0 m;
5)dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy 75,0 m2,
b) dach ptaski,
¢) maksymalng wysokosc¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
d) dopuszczenie tgczenia z budynkiem mieszkalnym,
e) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomosci,
f) zakaz budowy garazu dla samochodéw powyzej 3,5 t;
6)maksymalng powierzchnie zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlane;;
7)minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,05;
8)maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,6;
9)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10)nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej na kazdy budynek mieszkalny: 2 stanowisk
postojowych na jeden Iokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowisk w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego.
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§ 14.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN,
27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN,
48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 60MN,
61MN, 62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN ustala sie:

1)nakaz zachowania istniejgcego zagospodarowania i zabudowy;

2)dopuszczenie remontow i przebudowy bez mozliwosci rozbudowy, nadbudowy i budowy
nowych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 15.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 35MN ustala sie:

1)lokalizacje jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej;

2)dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej;

3)nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 280 m2;
4)dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 8,5 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

b) dach spadzisty;
5)dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy 60,0 m2,
b) dach ptaski,
c) maksymalng wysokosc¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
d) dopuszczenie tgczenia z budynkiem mieszkalnym,
e) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomosci,
f) zakaz budowy garazu dla samochoddéw powyzej 3,5 t;
6)maksymalng powierzchnie zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7)minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;
8)maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,6;
9)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;
10)nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej na kazdy budynek mieszkalny: 2 stanowisk
postojowych na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowisk w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego.
§ 16.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 37MN, 38MN, 39MN, 41MN, 68MN,
69MN ustala sie:

1)lokalizacje jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej;

2)dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej;
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3)nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 350 m?;
4)dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 8,5 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

b) dach ptaski,
c) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki;
5)dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy 24,0 m2,
b) dach ptaski,
¢) maksymalng wysokos$¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
d) dopuszczenie tgczenia z budynkiem mieszkalnym,
e) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomos$ci,
f) zakaz budowy garazu dla samochodéw powyzej 3,5 t;
6)maksymalng powierzchnie zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlane;;
7)minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,05;
8)maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1,06;
9)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10)nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej na kazdy budynek mieszkalny: 2 stanowisk
postojowych na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowisk w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego.

§ 17.
Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 40MN, 42MN ustala sie:

1)lokalizacje jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych;

2)dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej;

3)dopuszczenie zabudowy dziatek o numerach ewidencyjnych 1949, 3144/20 potozonych
w Swarzedzu oraz dziatki o numerze ewidencyjnym 352/1 potozonej w Zalasewie po
przebudowie infrastruktury kolidujgcej z lokalizacjg budynku;

4)nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 450 m?;
5)dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 10,5 m od poziomu
terenu do kalenicy,

b) dach spadzisty;
6)dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy 75,0 m2,
b) dach ptaski,
c) maksymalng wysokos$¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
d) dopuszczenie tgczenia z budynkiem mieszkalnym,
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e) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomosci,
f) zakaz budowy garazu dla samochoddéw powyzej 3,5 t;
7)maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8)minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;
9)maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,6;
10)minimalng powierzchnig biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;

11)nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej na kazdy budynek mieszkalny: 2 stanowisk
postojowych na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowiska w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego.

§ 18.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6 MW,
7MW, 8MW, 9MW ustala sie:

1)lokalizacje wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych;
2)dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢:
- do dwdch kondygnacji nadziemnych dla terenéw 6 MW, 7MW
- do trzech kondygnacji nadziemnych dla terenow 1MW, 4MW, 8MW, OMW,
- do czterech kondygnacji nadziemnych dla terenu 2MW, 3MW, SMW,
b) dachy:
- ptaskie na terenach 1MW, 2MW, 3MW,
- spadziste na terenach 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, SMW,
c) dopuszczenie kondygnacji podziemnej;
3)zakaz nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych;

4)na terenie 4MW, 5MW, 8MW dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczo-garazowych
w zabudowie szeregowe;j:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy jednego segmentu do 24,0 m2,
b) dach ptaski,
c) maksymalng wysokos¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
d) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomosci,
e) zakaz budowy garazy dla samochoddw powyzej 3,5 t;
5)maksymalng powierzchnie zabudowy:
a) dla terenéw 1MW, 2MW, 7MW, 8MW - 35% powierzchni terenu,
b) dla terenow 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, O9MW - 41% powierzchni terenu;
6)maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenu 1MW — 1,4,
b) dla terenu 2MW — 1,75,
c) dla terenu 3AMW - 2,05,
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d) dla terenu 4MW — 1,65,
e) dla terenu 5SMW — 2,05,
f) dla terenu 6MW — 1,25,
g) dla terenu 7MW — 1,05,
h) dla terenu 8MW — 1,4,
i) dla terenu OSMW — 1,65,
7)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 35% powierzchni terenu;

8)nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w tgcznej ilosci nie mniejszej niz na kazdy jeden
lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowe dla
samochodéw osobowych.

§ 19.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U
4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8MW/U, 9MW/U, 10MW/U, 11MW/U, 12MW/U, 13MW/U,
14MW/U, 15MW/U, 16MW/U, 17MW/U ustala sie:

1)lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2)dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢:
- do czterech kondygnacji nadziemnych dla terenéw od 10MW/U do 14MW/U

- do pieciu kondygnacji nadziemnych dla terenéw od 1MW/U do 9MW/U, 15MW/U
i 16MWI/U,

- do o$miu kondygnacji nadziemnych dla terenu 177MW/U,
b) dachy:
- ptaskie na terenach od 1MW/U do 14MW/U,
- spadziste na terenach 16 MW/U, 17MW/U,
- ptaskie i spadziste na terenie 15MW/U;
c) dopuszczenie w parterze ustug wbudowanych lub garazy;
3)zakaz nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych;

4)zakaz lokalizacji nowych ustug, za wyjgtkiem ustug ktére moga byc¢ lokalizowane
w istniejgcych budynkach wzdtuz drég 1KDZ, 1KDL i 2KDL;

5)zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych wolnostojgcych;
6)maksymalng powierzchnie zabudowy:

a)dla terenow 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 5MW/U, 8MW/U, 10MW/U, 11MW/U - 30%
powierzchni terenu,

b) dla terenéw 4MW/U, 6MW/U, 7MW/U, 9SMW/U, 12MW/U, 13MW/U, 14MW/U, 15MWU —
35% powierzchni terenu,

c) dla terenu 16MW)/U — 40% powierzchni terenu,
d) dla terenu 17MW/U — 45% powierzchni terenu;
7)maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
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a) dla terenow TMW/U i 14MW/U - 1,4,
b) dla terenu 2MW/U - 1,15,
c) dla terenéw 3MW/U i 10MW/U - 1,31,
d) dla terenu 4MW/U - 1,36,
e) dla terenu 5SMW/U - 1,3,
f) dla terenu 6MW/U — 1,5,
g) dla terenéw 7MW/U i BMW/U — 1,45,
h) dla terenu SMW/U — 1,74,
i) dla terenu 11MW/U — 1,21,
j) dla terenu 12MW/U — 1,52,
k) dla terenu 13MW/U — 1,6,
) dla terenéw 15MW/U i 16 MW/U - 2,0,
m) dla terenu 17MW/U - 3,6;
8)minimalng powierzchnie biologicznie czynna:
a) dla terenéw od TMW/U do 15MW/U - 40% powierzchni terenu,
b) dla terenéw 16MW/U i 177MW/U - 15% powierzchni terenu;

9)dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na terenie 10MW/U prostopadle do drogi
32KDD;

10)nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w tgcznej ilosci nie mniejszej niz na kazdy jeden
lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego dla
samochoddéw osobowych oraz dodatkowo 4 stanowiska dla kazdego lokalu ustugowego.

§ 20.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami 18MW/U ustala sie:
1)lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2)dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢ do czterech kondygnacji nadziemnych za wyjatkiem lit. c,
b) dachy ptaskie,

c) dopuszczenie akcentu urbanistycznego w postaci przewyzszenia budynku o jedng
kondygnacje na powierzchni catkowitej do 150 m? o funkcji mieszkaniowej, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,

d) dopuszczenie w parterze ustug:
- niewykraczajgcych poza obrys budynku,
- powierzchnia pojedynczego lokalu ustugowego nie wieksza niz 50,0 m?,
e) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych w kondygnacji podziemnej;
3)zakaz lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych wolnostojgcych;
4
5

6)minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 35% powierzchni terenu;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni terenu;
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,8;

)
)
)
)
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7)nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w tgcznej ilosci nie mniejszej niz: na kazdy jeden
lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym 1,5 stanowiska postojowego dla
samochoddéw osobowych oraz dodatkowo 2 stanowiska dla kazdego lokalu ustugowego.

§ 21.
Dla terenu zabudowy ustugowej 1U ustala sie:

1)lokalizacje budynkéw ustugowych w obszarach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oznaczonymi literami od A do |, na ktérych dopuszcza sie 100% zabudowy;

2)zakaz lokalizacji hurtowni i magazynow;
3)dla budynkéw:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wieksza niz 8,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

b) dachy ptaskie,

c) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,

d) dopuszczenie lokalizacji w granicach nieruchomosci;
4)maksymalng powierzchnie zabudowy 36% powierzchni terenu;
5)maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,08;

)
)
6)minimalng powierzchnig biologicznie czynng 30% powierzchni terenu;
7)dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej architektury;

)

8)na catym terenie stanowisk postojowych nie ustala sie.

§ 22.
Dla terenéw zabudowy ustugowej 2U, 9U ustala sie:
1)lokalizacje budynkéw ustugowych;
2)dla budynkéw:
a) wysokos¢:

- jedna kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy na
terenie 9U,

- do dwdéch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 9,0 m od poziomu terenu do
kalenicy na terenie 2U,

b) dachy spadziste,

c) dopuszczenie kondygnacji podziemnej;
3)maksymalng powierzchnie zabudowy 40% powierzchni terenu;
4)maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

a) dla terenu 2U — 1,2,

b) dla terenu 9U — 0,8;
5)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 30% powierzchni terenu;
6)dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej architektury;

7)nakaz zapewnienia na kazdym zterendw stanowisk postojowych w fgcznej ilosci
nie mniejszej niz:
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a)na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach opieki zdrowia 3 stanowiska
postojowe dla samochodéw osobowych,

b) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych innych niz wymienione
w lit. a, 4 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych.

§ 23.
Dla terenu zabudowy ustugowej 3U ustala sie:

1)lokalizacje budynku ustugowego;

2)dla budynku:
a) szeroko$c¢ elewaciji frontowej od ul. Granicznej do 50,0 m,
b) wysokos$¢:

-jedna kondygnacja nadziemna, w strefie wejSciowej do dwdch kondygnacii
nadziemnych inie wyzsza niz 8,0 m, liczona od poziomu istniejgcego terenu przy
gtownym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi gzymsu lub attyki,

- dopuszcza sie podwyzszenie nie wiecej niz potowy elewacji frontowej w strefie
wejsciowej do budynku do maksymalnie 12,0 m od poziomu terenu do gornej krawedzi
gzymsu lub attyki,

c) dach ptaski z dopuszczeniem realizacji innej geometrii dla czesci dachu w strefie
wejsciowej do budynku,

d) poziom posadzki parteru dla strefy wejsciowej maksymalnie 55 cm ponad istniejgcym
poziomem terenu,

e) nakaz realizacji kondygnacji podziemnej, z lokalizacjg minimum 57 stanowisk postojowych
o parametrach spetniajgcych wymogi przepiséw odrebnych;

3)maksymalng powierzchnie zabudowy do 50% powierzchni terenu, w tym maksymalnie do
2000 m? dla budynku pawilonu handlowego;

4)maksymalng intensywnos¢ zabudowy 1,25;
5)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 10% powierzchni terenu;

6)nakaz zapewnienia minimum 133 naziemnych stanowisk postojowych ogdélnodostepnych dla
samochoddéw osobowych;

7)zakaz wjazdu iobstugi miejsc postojowych bezposrednio zul. Granicznej oznaczonej
symbolem 1KDZ.

8)obstuga towarowa obiektu od strony poétnocnej i zachodniej z drogi oznaczonej symbolem
33KDD w miejscu oznaczonym na rysunku.

§ 24.
Dla terenu zabudowy ustugowej 4U ustala sie:
1)lokalizacje budynkéw ustugowych oraz parkingu wielopoziomowego;
2)dopuszczenie podziatéw na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000 m?;
3)dla budynkéw:

a) wysokos¢ do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 10,0 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) dachy ptaskie,
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c) dopuszczenie kondygnacji podziemnej, z mozliwoscig lokalizacji stanowisk postojowych
0 parametrach spetniajgcych wymogi przepiséw odrebnych;

4)dla budynku parkingu wielopoziomowego:

a) wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych nie wiekszg niz 10,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

b) dach ptaski,
c) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,
5)maksymalng powierzchnie zabudowy:
a) 40% w przypadku lokalizacji stanowisk postojowych na terenie,
b) 60% w przypadku zapewnienia stanowisk postojowych w parkingu wielopoziomowym,
c) 50% w przypadkach mieszanych wymienionych w lita i b;
6)maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) 1,2 w przypadku lokalizacji stanowisk postojowych na terenie,
b) 1,8 w przypadku zapewnienia stanowisk postojowych w parkingu wielopoziomowym,
c) 1,5 w przypadkach mieszanych wymienionych w lit a i b;
7)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 25% powierzchni terenu;

8)nakaz wykonania ogrodzenia o wysokosci minimum 1,5m na catej dlugosci granicy
z terenami kolejowymi;

9)nakaz zapewnienia na catym terenie stanowisk postojowych w tgcznej ilosci nie mniejszej
niz:

a)na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej biur iurzedéw 3 stanowiska postojowe dla
samochodéw osobowych,

b)na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych 5 stanowisk
postojowych dla samochoddéw osobowych,

c)na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych 4 stanowiska postojowe dla
samochodéw osobowych,

d) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych innych niz wymienione
w lit. a -c, 4 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych.

§ 25.
Dla terenu zabudowy ustugowej 5U ustala sie:
1)lokalizacje budynku ustugowego;

2)dla budynku:

a) wysokos¢ do dwéch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 8,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

b) dach ptaski,

c) dopuszczenie kondygnacji podziemnej, z mozliwoscig lokalizacji stanowisk postojowych
0 parametrach spetniajgcych wymogi przepisow odrebnych;

3)maksymalng powierzchnie uzytkowg pojedynczego lokalu ustugowego 400 m?;
4)maksymalng powierzchnie zabudowy 50% powierzchni terenu;
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5)maksymalng intensywnos¢ zabudowy 1,5;
6)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 20% powierzchni terenu;

7)nakaz zapewnienia na catym terenie stanowisk postojowych w tgcznej ilosci nie mniejszej
niz:

a)na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur iurzedéw 3 stanowiska postojowe dla
samochodéw osobowych,

b)na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych 5 stanowisk
postojowych dla samochoddéw osobowych,

c)na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych 4 stanowiska postojowe dla
samochodéw osobowych,

d) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych innych niz wymienione
w lit. a -c, 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych.

§ 26.
Dla terenu zabudowy ustugowej 6U ustala sie:
1)lokalizacje budynkdw ustugowych;
2)dla budynku:

a) wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 15,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

b) dach:

- ptaski z dopuszczeniem stropodachu odwréconego z gérng warstwg powierzchni
biologicznie czynnej lub,

- pograzony, z zastrzezeniem, ze gbérng cze$¢ elewacji bocznych wystajacg ponad
powierzchnie dachu wykonaé z tych samych materiatdw co czes¢ dolng,

c) poziom posadzki parteru do 50 cm ponad gérnym wykonczonym poziomem ptyty nad
garazem lub parkingiem podziemnym,

d) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jako garazu lub parkingu podziemnego, lub
czesciowo zagtebionego w ziemi, przy czym wyniesienie gornej powierzchni ptyty powyzej
obecnego poziomu terenu nie wigksze niz 1,20 m,

e) dopuszczenie zréznicowania wysokosci roznych jego czesci powyzej wysokosci 8 m nad
poziomem terenu wokét tego budynku,

f) dopuszczenie budowy przeszklonego jednokondygnacyjnego wiatrotapu wejsciowego
z dachem ptaskim, wysunietego przed nieprzekraczalng linie zabudowy od ulicy
Tysigclecia oznaczonej symbolem 2KDL,

g) dopuszczenie lokalizacji w granicy z dziatkami o nr ewidencyjnych 3130/243 i 3130/247
potozonych w Swarzedzu,

h) kolor elewacji zewnetrznych — jasny, w odcieniach ztamanej bieli,

i) materiat elewacji zewnetrznych — tynki i minimum 50% powierzchni scian bocznych
z materiatéw klinkierowych, dopuszcza sie stosowanie elementéw:

- drewnianych jako uzupetnienie powierzchni tynkowanych,
- ze stali nierdzewnej lub ocynkowanej jako inne elementy dekoracyjne fasadowe;
3)maksymalng powierzchnie zabudowy:
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a) 40% w przypadku lokalizacji stanowisk postojowych na terenie,
b) 60% w przypadku zapewnienia stanowisk postojowych w parkingu podziemnym,
c) 50% w przypadkach mieszanych wymienionych w lita i b;

4)maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) 1,6 w przypadku lokalizacji stanowisk postojowych na terenie,
b) 2,4 w przypadku zapewnienia stanowisk postojowych w parkingu podziemnym,
c) 2,0 w przypadkach mieszanych wymienionych w lit a i b;

5)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 20% powierzchni terenu;

6)nakaz zapewnienia na catym terenie ogodlnodostepnych stanowisk postojowych
z zastrzezeniem pkt 7, wtgcznej ilosci nie mniejszej niz 2,5 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej dla samochoddéw osobowych, lecz nie mniej niz 85 stanowisk
postojowych;

7)dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla terenu 6U na terenie 5ZP, stanowigcym
dziatke o nr ewid. 3130/247 w Swarzedzu;

8)zakaz ogradzania terenu inwestycji jakgkolwiek formg trwatego ogrodzenia;
9)dopuszczenie ogradzania w formie zywoptotu wzdtuz granicy pomiedzy dziatkami o nr ewid.
3130/243 i 3130/246 0 maksymalnej wysokosci 1,5 m.

§ 27.
Dla terenéw zabudowy ustugowej 7U, 8U ustala sie:
1)lokalizacje budynkéw ustugowych;
2)dla budynku:

a) wysokos¢ jedna kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 5,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) dach ptaski;
3)maksymalng powierzchnie zabudowy 60% powierzchni terenu;
4)maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,6;
5)minimalng powierzchnie biologicznie czynna:

a) dla terenu 7U — 10% powierzchni terenu,

b) dla terenu 8U — 20% powierzchni terenu;

6)nakaz zapewnienia na kazdym zterendw stanowisk postojowych w tgcznej ilosci
nie mniejszej niz na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej 3 stanowiska postojowe dla
samochoddéw osobowych z dopuszczeniem dla terenu 7U korzystania z miejsc postojowych
zlokalizowanych w pasach drég gminnych a dla terenu 8U dopuszcza sie realizacje miejsc
postojowych na terenie 2KP.

§ 28.

Dla terenébw zabudowy ustug oswiaty 1UO, 2UO, 3UO ustala sie:

1)lokalizacje budynkéw ustug oswiaty;

2)dla budynkéw:
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a) wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 13,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

b) dachy ptaskie,

c) dopuszczenie kondygnacji podziemnej, z mozliwoscig lokalizacji stanowisk postojowych
0 parametrach spetniajgcych wymogi przepisow odrebnych;

3)maksymalng powierzchnie zabudowy 31% powierzchni terenu;
4)maksymalng intensywnos¢ zabudowy 1,25;
5)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 15% powierzchni terenu;
6)dopuszczenie realizacji obiektéw matej architektury;
7)dopuszcza sie lokalizacje budowli sportowych {j.:

a) boisk jedno i wielofunkcyjnych,

b) kortow tenisowych,

c) urzadzen lekkoatletycznych;

8)nakaz zapewnienia na catym terenie minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych.

§ 29.
Dla terenu zabudowy ustug oswiaty 4UO ustala sie:

1)lokalizacje budynku oswiaty - przedszkola;
2)dla budynku:

a) wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 12,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

b) dach ptaski,
c) kolor elewacji zewnetrznych — pastelowy z gamy bezu, piasku lub ztamanej bieli,

d) materiat elewacji zewnetrznych — tynki i minimum 30% powierzchni $cian bocznych
z cegly klinkierowej lub ptytek klinkierowych, dopuszcza sie stosowanie elementéw:

- drewnianych jako uzupetnienie powierzchni tynkowanych,
- ze stali nierdzewnej lub ocynkowanej jako inne elementy dekoracyjne fasadowe;
3)maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu;
4)maksymalng intensywnos¢ zabudowy 1,2 ;
5)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 50% powierzchni terenu;
6)nakaz lokalizacji placu zabaw dla dzieci;
7)maksymalng wysokos¢ ogrodzenia od strony drog 150 cm;
)

8)nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w tgcznej ilosci nie mniejszej niz 2,5 stanowiska
postojowego dla samochodéw osobowych na kazde 100 m2 powierzchni ustugowe;.

§ 30.
Dla terenow zabudowy ustug sakralnych 1UK, 2UK ustala sie:

1)lokalizacje budynkéw ustug sakralnych;
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2)dla budynkoéw:
a) wysokos¢:

- do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 15,0 m od poziomu terenu do
kalenicy na terenie 1UK,

- do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 14,0 m od poziomu terenu do
kalenicy na terenie 2UK,

- wiezy do 20,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, bez wliczenia
zamieszczonych na niej symboli religijnych,

b) dachy spadziste z dopuszczeniem na terenie 1UK dachu ptaskiego na czesci budynku,
lecz nie wigkszej niz 30% jego powierzchni,

c) dopuszczenie kondygnaciji podziemnej;
3)maksymalng powierzchnie zabudowy 40% powierzchni terenu;
4)maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) dla terenu 1UK - 1,4,

b) dla terenu 2UK - 1,5;
5)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 30% powierzchni terenu;
6)dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej architektury;

7)nakaz zapewnienia na kazdym zterendow stanowisk postojowych w tgcznej ilosci
nie mniejszej niz na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach sakralnych
4 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych.

§ 31.
Dla terenu zabudowy ustugowej z zielenig urzgdzong 1U/ZP ustala sie:
1)zachowanie istniejgcego budynku ustugowego z dopuszczeniem jego remontu i przebudowy;

2)dla budynku:

a) wysokos¢ do jednej kondygnacji nadziemnej i nie wiekszg niz 5,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) dach ptaski;
3)maksymalng powierzchnie zabudowy 9% powierzchni terenu;
4)maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,09;

)
)
5)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 50% powierzchni terenu;
6)dopuszczenie realizacji ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych;

)

7)nakaz zapewnienia na catym terenie stanowisk postojowych w tgcznej ilosci nie mniejszej
niz:

a)na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych lub ustugowych
7 stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych,

b) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych 9 stanowisk postojowych dla
samochoddéw osobowych.

§ 32.

Dla terenu ustug, sportu i rekreacji 1U/US ustala sie:
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1)zachowanie istniejacego budynku ustugowego zjednym lokalem mieszkalnym idwoma
kortami tenisowymi przykrytymi powtokami namiotowymi;

2)dopuszczenie remontu obiektow wymienionych w pkt 1 bez mozliwosci rozbudowy,
nadbudowy zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

3)minimalng powierzchnie biologicznie czynng 10% powierzchni terenu;

4)nakaz zapewnienia na catym terenie stanowisk postojowych w fgcznej ilosci nie mniejszej
niz:

a) na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej biur 3 stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych,

b) na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej w obiektach sportowych 5 stanowisk postojowych
dla samochodow osobowych,

c)na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych 4 stanowiska postojowe dla
samochoddéw osobowych,

d) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektdw ustugowych innych niz wymienione
w lit. a -c, 4 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych.

§ 33.
Dla terenu ustug i parkingu 1U/KP ustala sie:

1)lokalizacje placu targowego i budynku parkingu wielopoziomowego;

2)dopuszczenie na placu targowym lokalizowania obiektow matej architektury i tymczasowych
obiektéw budowlanych trwale nie potgczonych z gruntem, jak: kioski, stragany, wiaty,
kontenery;

3)dla budynku parkingu wielopoziomowego:

a) wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 10,0 m od poziomu terenu
do gzymsu lub attyki,

b) dach ptaski lub otwarty,

c) dopuszczenie kondygnacji podziemnej;
4)maksymalng powierzchnie zabudowy 45% powierzchni terenu;
5)maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,8;
6)minimalng powierzchnig biologicznie czynng 15% powierzchni terenu.

§ 34.
Dla terendw zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala sie:

1)lokalizacje zieleni parkowej z dopuszczeniem wzbogacania drzewami i krzewami, gtownie
zimozielonymi;

2)dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej architektury;

3)dopuszczenie realizacji ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych;

4)dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 35.

Dla terenu zieleni urzgdzonej 5ZP ustala sie:
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1)lokalizacje zieleni parkowej z placem rekreacyjno-zabawowym;
2)dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej architektury a w tym nakaz lokalizacji:
a) minimum 2 hustawek podwajnych,
b) minimum 2 zjezdzalni
¢) minimum 1 pomostu zrecznosciowego z belka,
d) minimum 1 zestawu zrecznosciowego,
e) minimum 1 mostku linowego,
f) minimum 5 tawek z oparciami;

3)realizacje na terenie placu rekreacyjno-zabawowego o nawierzchni miekkiej, bezpieczne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi

4)dopuszczenie realizacji ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych;

5)dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych prostopadle do drogi oznaczonej symbolem
30KDD i granicy z dziatkg o nr ewid. 3130/243, wykonanych w systemie azurowym typu
geokrata.

6)dopuszczenie lokalizowania sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

§ 36.
Dla terendw zieleni urzgdzonej, sportu i rekreacji 1ZP/US, 2ZP/US ustala sie:

1)lokalizacje zieleni parkowej z dopuszczeniem wzbogacania drzewami i krzewami, gtdwnie
zimozielonymi

2)dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej architektury;

3)dopuszczenie realizacji ciggdéw pieszych i sciezek rowerowych;
4
5
6)utrzymanie istniejgcych na terenie 2ZP/US stanowisk postojowych wzdtuz drogi 31KDD;

dopuszczenie lokalizacji terenowych urzgdzen sportowych i boisk;
dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

)
)
)
)
)
)

7)dopuszczenie lokalizowania na terenie 2ZP/US dodatkowych miejsc postojowych w pasie
o szerokosci do 20,0 m wzdtuz drogi 32KDD z wjazdem i wyjazdem z tej drogi, wykonanych
w systemie azurowym typu geokrata.

§ 37.
Dla terenéw wod powierzchniowych 1WS, 2WS ustala sie:

1)zachowanie istniejgcych rowdéw z dopuszczeniem remontu iprzebudowy, za wyjgtkiem
skanalizowania,

2)dopuszczenie realizacji ktadek pieszych i pieszo-rowerowych.

§ 38.

Dla terenow zamknietych kolejowych 1TK, 2TK nie podejmuje sie ustalen.

§ 39.

Dla terenow elektroenergetycznych 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E, 13E,
14E, 15E, 16E, 17E, 18E, 19E ustala sie:
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1)lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych;

2)dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy irozbidrki istniejgcych urzgdzen zgodnie
z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi

3)bezposredni dostep do drogi publicznej lub poprzez droge wewnetrzng.

§ 40.
Dla terendw drég:

1)publicznych - zbiorczych 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji przystankéw autobusowych w formie zatok,
c) dopuszczenie realizacji zieleni,
d) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury,
e) dopuszczenie budowy ekranéw akustycznych za wyjgtkiem §4 pkt 15;
2)publicznych - lokalnych 1KDL, 2KDL ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji przystankéw autobusowych w formie zatok,
c) dopuszczenie realizacji zieleni,
d) dopuszczenie budowy ekrandéw akustycznych;

3)publicznych — dojazdowych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD,
29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie budowy stanowisk postojowych w pasie drogowym, réwnolegle do jezdni
drég o szerokosci 10 m i wiecej,

c) dopuszczenie realizacji bezkolizyjnego potgczenia terenu 33KDD z terenami po pétnocne;j
stronie toréw, jako tunel lub wiadukt;

4)wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW,
20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW,
30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW,
40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW, 46KDW, 47KDW, 48KDW, 49KDW,
50KDW, 51KDW, 52KDW, 53KDW, 54KDW, 55KDW, 56KDW, 57KDW, 58KDW, 59KDW,
60KDW, 61KDW ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz zachowania istniejgcych terenéw zielonych istanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych na drogach 10KDW, 13KDW, 38KDW, 43KDW, 48KDW,
59KDW, 61KDW;

5)pieszo-rowerowych 1KDR, 2KDR, 3KDR, 4KDR, 5KDR, 6KDR, 7KDR, 8KDR, 9KDR,
10KDR ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

6)dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych.
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§ 41.
Dla terenéw parkingéw 1KP, 2KP, 3KP ustala sie:

1)lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

2)nakaz realizacji nawierzchni z materiatdw drobnowymiarowych a takze, odrdzniajgcych
kolorem miejsca postojowe od ciggow pieszych;

3)obstuge komunikacyjng dla terenéw 59MN i 60MN przez teren 1KP;
4)nakaz zagospodarowania zielenig wysokg i niskg powierzchni nieutwardzonych.

§ 42.

W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 43.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym nie podejmuje sie ustalen.

§ 44.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu nie podejmuje sie ustalen.

§ 45.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1)zaopatrzenie w wode, gaz, energie cieplng, energie elektryczng z sieci infrastruktury
technicznej;

2)obstuge komunikacyjng terendw zdrog publicznych istniejagcych na terenie planu,
projektowanych drog publicznych i wewnetrznych oraz drég publicznych potozonych poza
granicami planu;

3)dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych i wewnetrznych;

4)w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej:

a) zachowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy urzgdzen elektroenergetycznych,

b) realizacje ifinansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie Kkolizji
projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami energetycznymi bedgcymi wtasnoscig
operatora systemu dystrybucyjnego na przedmiotowym terenie odbywacé sie bedzie
zgodnie z przepisami odrebnymi odpowiednio na podstawie: warunkéw przytgczenia albo
usuniecia kolizji, ktore okresli operator systemu dystrybucyjnego na wniosek
zainteresowanych podmiotéw,

c) zakaz lokalizacji obiektow uniemozliwiajgcych dojazd do istniejgcej infrastruktury
elektroenergetycznej ciezkim sprzetem transportowym,
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5)w zakresie elektroenergetycznej sieci przesytowej dopuszczenie mozliwosci eksploatacji
i modernizacji istniejgcej elektroenergetycznej linii przesytlowej oraz mozliwosci jej
odbudowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy.

§ 46.

W zakresie sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 47.

W zakresie stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w wysokosci 30%.

§ 48.
Na terenie objetym niniejsza uchwatg tracg moc ustalenia:

1)miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej —
jednorodzinnej wraz z dziatalno$cig ustugowo-gospodarczg w Swarzedzu, rejon ul. Staszica
dziatki o nr geodez. 2152/9, 2152/10, przyjetego uchwatg Nr XLVII/360/98 Rady Miejskiej
w Swarzedzu zdnia 29 kwietnia 1998r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 83, poz. 285 z dnia 27 wrzesnia 1998r.;

2)zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swarzedza w rejonie
ul. Granicznej, przyjetego uchwatg Nr XX/213/2000 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 10
maja 2000r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr
41, poz. 481 z dnia 12 czerwca 2000r.;

3)zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swarzedza w rejonie
ul. Granicznej, dz. nr ewid. 3785/3 przyjetego uchwatg Nr XXIV/247/2000 Rady Miejskiej
w Swarzedzu zdnia 30 sierpnia 2000r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 65, poz. 877 z dnia 30 wrzesnia 2000r.;

4)zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swarzedza
obejmujgcego dziatki potozone w Swarzedzu rejon u. Granicznej-Armii Poznan i oznaczone
numerami geodezyjnymi 3736/1 (pow. zmiany 0,7454 ha) oraz czesci dziatki 3736/5 (pow.
zmiany 0,9118 ha), przyjetego uchwatg Nr XXX/369/2001 Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia 28 Ilutego 2001r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 21, poz. 306 z dnia 16 marca 2001r.;

5)zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz na obszarze
dziatki potozonej w Zalasewie przy ul. Armii Poznan oznaczonej numerem geodezyjnym 351
— teren objety zmiang 0,2001 ha (- zmiana przeznaczenia z upraw polowych na tereny
zabudowy mieszkaniowej), przyjetego uchwatg Nr LII/581/2002 Rady Miejskigj
w Swarzedzu zdnia 28 sierpnia 2002r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 117, poz. 3275 z dnia 25 wrzesnia 2002r.;

6)miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Swarzedza w zakresie
obejmujgcym dziatki potozone w Swarzedzu w rejonie ul. Teofila Kaczorowskiego oznaczone
nr geod. 2152/5, 2152/12, 2151/1, 2152/2 z przeznaczeniem na funkcje: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna $redniej intensywnosci dla zaspokojenia  potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, z mozliwoscig wprowadzenia funkcji sportowo —
rekreacyjnej, oraz oznaczong nr geod. 1719 czes¢ ul. Teofila Kaczorowskiego
z przeznaczeniem na droge publiczng z mozliwoscig realizacji infrastruktury technicznej
i uzbrojenia terenu w pasie drogowym (powierzchnia objeta zmiang ca 1,1 ha), przyjetego
uchwatg Nr XVIII/128/2003 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 30 grudnia 2003r.,
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opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 21, poz. 614
z dnia 24 lutego 2004r.

§ 49.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedza.

§ 50.

Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1X/450/2013
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 listopada 2013 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Swarzedz Nowa Wies
i Osiedla Potudniowe (pow. ca. 123 ha)

Stosownie do art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zmianami), Rada
Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.

Postanawia czesciowo uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez PKP S.A. Oddziat
Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu do terenu 11U.

Tres¢ uwagi: wnioskujemy o zmiane odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
linii kolejowej z 20,0 m na 8,0 m.

Uzasadnienie : zgodnie z art. 53 ust. 2 Ustawy z dnia 28 macra 2003 r. o transporcie
kolejowym (t.j. Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 94 ze zm.) odlegtos¢ budowli i budynkéw od
granicy terendéw kolejowych wynosi 10m, w zwigzku z tym nieprzekraczalng linie zabudowy
przesunieto na ww. odlegtosc.

§ 2.
Postanawia nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez osobg fizyczna.
Tres¢ uwagi: prosze o:

1)wprowadzenie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 8MN dodatkowo funkciji
ustugowej nieucigzliwej;

2)zwiekszenie powierzchni zabudowy dziatki do 70%.
Uzasadnienie :

1)zgodnie z art. 3 pkt 2a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.,j. Dz. U. z 2010 r.,
Nr 243, poz. 1623 ze zm.) dopuszcza sie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku;

2)maksymalna powierzchnia zabudowy nawet na terenach ustugowych wynosi 60%.

§3.

Postanawia nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez osobe fizyczng reprezentowang przez
kancelarie radcy prawnego Tomasza Koneckiego.

Tres¢ uwagi: prosze o zmiane przeznaczenia terenow potozonych bezposrednio przy ul.
3 Maja oznaczonych w projekcie jako "13MN" zterenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Uzasadnienie : zgodnie z art. 3 pkt 2a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.].
Dz. U. 22010 r., Nr 243, poz. 1623 ze zm.) dopuszcza sie w budynku mieszkalnym
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jednorodzinnym wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej
30% powierzchni catkowitej budynku.

§ 4.

Postanawia nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez osobe fizyczng reprezentowana.

Tres¢ uwagi: prosze ozmiane przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (oznaczonej symbolem 8MN, obejmujgcej dziatke nr 2027) na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjg dodatkowg prowadzenia dziatalnosci
ustugowej o charakterze nieucigzliwej dla srodowiska idla bezposredniego sgsiedztwa
nie zaktdcajgcego istniejgcego porzgdku (gabinet stomatologiczny, salon kosmetyczny,
hurtownia, sklep odziezowy itp.) maksymalnie do 45% powierzchni catkowitej budynku.

Uzasadnienie : zgodnie z art.3 pkt 2a Prawa budowlanego dopuszcza sie w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

§ 5.

Postanawia nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez firme POLYSK Il Sp. z 0.0.

Tres¢ uwagi: prosze o nie obcigzenie mojej dziatki potozonej na terenie 10MW (po
uwzglednieniu uwagi teren oznaczono symbolem 18MW/U) wskaznikiem parkingowym
dotyczacym funkcji ustugowej i handlowe;j.

Uzasadnienie : okreslenie ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do powierzchni obiektow
ustugowych i produkcyjnych wynika z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1X/450/2013

Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 26 listopada 2013 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Swarzedz Nowa Wies i Osiedla

Potudniowe (pow. ca. 123 ha), inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Stosownie do art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.

1. Zdania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Swarzedz Nowa Wie$ i Osiedla Potudniowe (pow. ca. 123
ha) obejmujg realizacje nastepujgcych inwestyciji:

1)przebudowe oraz rozbudowe istniejgcych i realizacje nowych drég i chodnikow,
2)budowe, rozbudowe oraz przebudowe kanalizacji deszczowej.
2. Zadania wymienione w pkt 1 bedg realizowane etapowo.

§ 2.
1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w rozstrzygnieciu, bedzie odbywac sie poprzez:
Wydatki z budzetu gminy;

2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3. Udziat inwestoréw oraz wiascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie
Z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym, (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594
ze zmianami),

- Ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ( t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji Srodowisku, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.
U. z 2013r., poz. 1235 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych ile$nych, (t. j. Dz. U.
z 2013 r., poz. 1205),

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Rada Miejska w Swarzedzu w dniu 28 wrzesnia 2010 r. podjeta Uchwate Nr LXIV/402/2010
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Swarzedz Nowa Wies i Osiedla Potudniowe (pow.ca.123ha). Opracowanie
kompleksowego miejscowego planu, pozwoli zabezpieczy¢ teren przed powstawaniem
niepozgdanych funkcji oraz zapewni¢ fad przestrzenny zaréwno osiedli jednorodzinnych, jak
i wielorodzinnych.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przeprowadzit procedure sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, kolejno oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji Srodowisku, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko:

1) o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu Burmistrz Miasta i Gminy ogtosit
w miejscowej gazecie ,Tygodnik Swarzedzki” z dnia 15.12.2011 r., na stronie internetowe;j
oraz przez obwieszczenia, ktore byly wywieszone od 19.12.2011 r. w gablotach urzedu,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;

2) pismami z dnia 16.12.2011 r. zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzania planu
wlasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz poprosit o okreslenie zakresu istopnia szczegotowos$ci informacii
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) pismami z dnia 29.12.2011r. zawiadomit o przystgpieniu do sporzgdzania planu
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

4) do dnia 31.01.2012r. rozpatrzyt wnioski, o ktérych mowa w pkt. 1;

5) sporzgdzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
uwzgledniajgc  ustalenia  studium  uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz i jego kolejnych zmian oraz zakres i stopien szczegotowosci

informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko podane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

7) w dniu 27.09.2012r. oraz w dniu 06.11.2012r. uzyskat pozytywng opinie gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej;

Id: 94194DC3-D1F8-4D4C-9C61-860C405F9E67. Podpisany Strona 33



~8) wdniu 12.12.2012r. uzyskat pozytywng opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska;

9) w dniu 03.12.2012r. uzyskat pozytywng opinie Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

10) w okresie od listopada 2012r. do stycznia 2013r. uzgodnit projekt planu, stosownie do
jego  zakresu, zorganami wiasciwymi do uzgadniania miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, wojewodg, zarzgdem wojewddztwa, zarzgdem powiatu,
wiasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkdéw, organami witasciwymi do uzgadniania
projektu planu, wtasciwymi terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz
wiasciwymi zarzgdami drog;

11) w projekcie planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia ztozone na etapie opiniowania
i uzgadniania;

12) w dniach od 07.03.2013r. do 29.03.2013r. wytozyt projekt planu wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko, do publicznego wgladu, a o wytozeniu ogtosit w miejscowe;j
prasie ( ,Tygodnik Swarzedzki” z dnia 28.02.2013r. ), atakze poprzez wywieszenie
obwieszczen w gablotach urzedu oraz zapewnit informacje o wytozonym projekcie;

13) w dniu 18.03.2013r. zorganizowat publiczng debate nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

14) Burmistrz Miasta i Gminy rozpatrzyt uwagi do projektu planu zgtoszone w trakcie
wytozenia planu i prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu.

15) wdniach od 29.08.2013r. do 19.09.2013r. wytozyt ponownie projekt planu wraz
Z prognozg oddziatywania na $rodowisko, do publicznego wgladu, a o wylozeniu ogtosit
w miejscowej prasie ( ,Tygodnik Swarzedzki” z dnia 22.08.2013r. ), atakze poprzez
wywieszenie obwieszczen w gablotach urzedu oraz zapewnit informacje o wytozonym
projekcie;

16) w dniu 10.09.2013r. zorganizowat publiczng debate nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

17) Burmistrz Miasta i Gminy rozpatrzyt uwagi do projektu planu zgtoszone w trakcie
wytozenia planu i prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu.

Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko mowi, ze zakres
prognozy oddziatywania na srodowisko powinien przedstawia¢ rozwigzania alternatywne do
rozwigzan przyjetych w projekcie planu w szczegdlnosci w odniesieniu do obszaréw Natura
2000.

Na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego nie byly rozwazane inne warianty
rozwigzan wewnetrznych, bowiem teren opracowania nie znajduje sie w obszarze Natura
2000 ani w jego bezposrednim sgsiedztwie.

W zwigzku 2z zachowaniem trybu sporzgdzania miejscowego planu, Kkolejnosci
poszczegolnych czynnosci wymaganych ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym i ustawg o udostepnianiu informacji $rodowisku, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko przy sporzgdzaniu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy oddziatywania na
Srodowisko oraz tym, ze zachowano spojnos¢ z politykg przestrzenng gminy okreslong
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
przedktada sie do uchwalenia projekt przedmiotowej uchwaty.

Zostaty przygotowane dokumenty formalno - prawne zwigzane z podjeciem prac
planistycznych oraz dokumenty sporzgdzane w toku opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje sie zasadne
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