UCHWALA NR LIX/534/2014
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 20 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego centralng czes¢ obrebu Garby i czes¢ obrebu Zalasewo (pow. ca 292 ha) -
Czesc Il

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 59411318 oraz z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647,
ze zmiang z 2012 r. poz. 9511445, z2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446 oraz z 2014 r. poz.
379), po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz uchwalonego uchwatg Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co
nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy centralng
czes¢ obrebu Garby i czes¢ obrebu Zalasewo (pow. ca 292 ha) - Czesé Il

2. Uchwata dotyczy potudniowej czesci obszaru wskazanego uchwatg Nr LXI11/387/2010
Rady Miejskiej w Swarzedzu zdnia 24 sierpnia 2010r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego centralng
czes¢ obrebu Garby i czes¢ obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) - wydzielonego na podstawie
§ 1 ust. 3 tej uchwaty iokreslonego jako Czes¢ lll, potozonego po potudniowej stronie ulic
tozinowej i Akacjowej w Garbach - wedtug granic oznaczonych na rysunku planu.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 143 ha.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza sie ustalenia planu bedgce przedmiotem
niniejszej uchwaty.

5. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg:

1)  rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1 : 2 000, bedacy integralng czescig planu -
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2)  rozstrzygniecia nie bedgce ustaleniami planu, obejmujgce:

a) rozstrzygniecie w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego centralng czes¢ obrebu Garby i czesé obrebu Zalasewo
(pow. ca 292 ha) - Czes¢ lll - stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§2.

llekro¢ w uchwale mowa jest o:
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1) budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy, tj.
budynek przeznaczony do przechowywania i biezgcej, niezawodowej obstugi samochodoéw
osobowych, jak i budynek tgczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumiec¢ elewacje usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku od drogi,
granicy dziatki lub innego obiektu; w przypadku gdy linia zabudowy nie zostata okre$lona na
rysunku planu, linia rozgraniczajgca oznacza nieprzekraczalng linie zabudowy,
z uwzglednieniem przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych przepiséw odrebnych;

6) linii zabudowy - obowigzujacej - nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajacg Sciste usytuowanie elewaciji frontowej budynku, przy czym dopuszcza
sie tolerancje do 50 cm;

7) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony
w § 1 ust. 2 uchwaty;

8) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumieC ogrodzenie, w ktérym igczna
powierzchnia przeswitéw stanowi co najmniej 40% powierzchni przesta ogrodzenia;

9) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz obejmujgcy centralng czes¢ obrebu Garby i czesS¢ obrebu Zalasewo (pow.
ca. 292 ha) - Czesc lll, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty;

10) produkcji nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ drobng wytwdrczose,
magazynowanie i rzemiosto, ktére nie kwalifikujg sie jako przedsiewziecia mogace zawsze
znaczgco oddziatywacé na srodowisko i ktoérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia
standardéw jakosci sSrodowiska poza zajmowang dziatkg Ilub terenem, do ktérego
wykonujacy tg dziatalnos¢ ma tytut prawny, ani w zaden inny sposob nie pogarsza warunkow
uzytkowania terenow sgsiednich;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktéw prawa miejscowego;

12) przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub podstawowym
przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie zabudowy
lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziafki
budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla terenu
stanowig inaczej;

13) przeznaczeniu uzupetniajagcym, uzupetniajgcym  przeznaczeniu terenu lub
uzupetniajgcym przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumieé, ze okreslone
przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40%
powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba Ze ustalenia
szczegotowe dla terenu stanowig inaczej;

14) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng czesé planu,
bedacy zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

15) strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
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(15kV) napiecia - nalezy przez to rozumieC tereny potozone w pasach o szerokosci 15 m
(po 7,5 m na obie strony od osi linii 15kV), ktére ze wzgledu na ochrone przed
promieniowaniem elektromagnetycznym wymagaja ustalenia ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu;

16) szerokos¢ frontu dziatki - nalezy przez to rozumie¢ dtugos¢ boku dziatki, mierzong
wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego,
z ktorym dziatka ta bezposrednio graniczy;

17) szyldzie - nalezy przez to rozumieC zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie
przedsiebiorcy (tj. firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw
przypadku osoby fizycznej imie i nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktdérg wykonuje
dziatalno$¢ gospodarczg) oraz zwiezte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci
gospodarczej; szyld moze by¢ podswietlany zewnetrznym zZrédtem swiatla;

18) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne lub tekstowe
informujgce o miejscu lub zakresie wykonywania dziatalno$ci gospodarczej umieszczone na
$cianie budynku, w ktérym wykonywana jest dziatalnos¢ gospodarcza, lub poza miejscem jej
wykonywania, umieszczane bez wolnostojgcej konstrukcji nosnej; tablica reklamowa moze
by¢ podswietlana wtasnym zewnetrznym zrédtem swiatta;

19) terenach przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni otwartej
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, obejmujgce tereny ogoélnodostepne - takie
jak: tereny drég publicznych, zieleni urzgdzonej oraz lesne - posiadajgce szczegdlne
znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgce
nawigzywaniu kontaktow spotecznych;

20) terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia lub odrebnych zasadach zagospodarowania;

21) uchwale - nalezy przez to rozumieC niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Swarzedzu
dotyczgcg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
obejmujgcego centralng czes$¢ obrebu Garby i cze$¢ obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) -
Czes¢ lll, o ile z tresci ustalen nie wynika inaczej;

22) ukladzie kalenicowym - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na
dziatce, w ktérym gtéwna kalenica budynku zorientowana jest réwnolegle do graniczacej z tg
dziatkg bezposrednio drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego albo
prostopadle do jednej z bocznych granic tej dziatki, przy czym w obu przypadkach
dopuszcza sie tolerancje do 5 stopni;

23) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z
wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
administracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i o$wiaty,
rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankdw,
rzemiosta, obstugi technicznej, naprawy pojazdéw mechanicznych, stacje obstugi lub
remontowe sprzetu budowlanego irolniczego, itp., ktére nie kwalifikujg sie jako
przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco oddziatywa¢c na Srodowisko i ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza
zajmowang dziatkg lub terenem, do ktérego wykonujacy te ustugi ma tytut prawny, ani
w zaden inny sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terendéw sgsiednich;

24) ustlugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé ustugi handlu detalicznego (z
wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
administracji, ochrony zdrowia, kultury, rozrywki, wypoczynku, turystyki, hotelarstwa,
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gastronomii, rzemiosta, itp., ktore nie kwalifikujg sie jako przedsiewziecia moggce znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko;

25) wskazniku intensywnosci zabudowy ,,i” - nalezy przez to rozumiecC stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki budowlanej, do catej powierzchni tej
dziafki;

26) wysokosci budynku do kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy
wymiar budynku lub jego czesci mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, lub jego czesci, pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej krawedzi dachu (kalenicy).

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3.

W obszarze objetym planem wyodrebnia sie - zgodnie z rysunkiem planu - nastepujgce
tereny, dla ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegotowe zasady zagospodarowania:

1) oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) oznaczone symbolem MN(U) - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych;

3) oznaczone symbolem MN/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

4)  oznaczone symbolem RM/U - tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodowej i ustug
nieucigzliwych;

5) oznaczone symbolem U/MN - tereny przeznaczone dla ustug nieucigzliwych i zabudowy
mieszkaniowej;

6) oznaczone symbolem P/U - tereny przeznaczone dla produkcji nieucigzliwej i ustug
nieucigzliwych;

~

oznaczone symbolem ZP - tereny przeznaczone dla zieleni urzgdzonej;

(e)

oznaczone symbolem ZL - tereny przeznaczone na cele gospodarki lesnej;

©

)
)
)  oznaczone symbolem R - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej;
0) oznaczone symbolem I - tereny przeznaczone na cele infrastruktury technicznej;
1) tereny komunikacyjne, ktére wspottworzg tereny:
a) tereny drog publicznych:

- oznaczone symbolem KDG - tereny przeznaczone pod drogi gtéwne,

- oznaczone symbolem KDZ - tereny przeznaczone pod drogi zbiorcze,

- oznaczone symbolem KDL - tereny przeznaczone pod drogi lokalne,

- oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi dojazdowe,

- oznaczone symbolem KDX - tereny przeznaczone pod ciggi pieszo-jezdne,

b) oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne.
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§ 4.

1. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego :

1) obowigzek dostosowania budynkédw do - naniesionych na rysunku planu -
nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii  zabudowy, z zachowaniem ustalen
szczegotowych, przy czym:

a) budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie ustaleh planu oraz budynki, dla ktérych wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a ktoére:

- zlokalizowane sg pomiedzy linig rozgraniczajgcg a linig zabudowy - mogg by¢
wytgcznie remontowane i przebudowywane bez mozliwoéci zwiekszenia powierzchni
zabudowy i kubatury,

- zostaty przeciete linig zabudowy - mogg by¢ rozbudowywane, przebudowywane
i nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

- Zlokalizowane sg na dziatkach, na ktérych wyznaczono obowigzujgcg linie
zabudowy - mogg, wramach przebudowy, rozbudowy inadbudowy, byé¢
dostosowywane do tych linii na zasadach takich, jakie stosuje sie dla
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotyczg obiektéw matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadéw statych (zadaszonych oston) oraz obiektow iurzgdzen
infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy takich elementéw budynku jak:

- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciami, przedsionki, schody
zewnetrzne, pochylnie, tarasy, czesci podziemne budynku - maksymalnie o 1,3 m,

- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie 0 0,8 m,

d) na dziatkach, dla ktérych wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujgcg linie
zabudowy, elewacje frontowg nowego budynku nalezy sytuowaé wzdtuz obowigzujgcej linii
zabudowy;

2) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych, przestowych elementow
betonowych;

3) obowigzek stosowania na elewacjach budynkéw tynkéw w kolorze biatym Ilub
w odcieniach bezu, drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brgzowy albo
cegty ceramicznej, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

4) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw okfadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin ztworzyw sztucznych typu siding iblachy, chyba Zze ustalenia szczego6towe
stanowig inaczej.

2. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady realizacji i rozmieszczania
reklam :

1)  w granicach terenéw od 1.MN/U do 4.MN/U, 1.P/U, 1.U/MN i 2.RM/U - dopuszcza sie
realizacje reklam w formie tablicy reklamowej oraz szyldu;

2)  w granicach terenéw od 1.MN do 11.MN, od 1.MN(U) do 4.MN(U) i 1.RM/U - dopuszcza
sie stosowanie szylddéw;

3) w granicach terenéw nie wymienionych wpkt 1i 2 dopuszcza sie wytgcznie
lokalizowanie elementow systemu informacji gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej
lub edukacji ekologicznej oraz znakdéw drogowych;
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4)  zakaz stosowania reklam o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej przekraczajgcej 3 m?
wigcznie;

5) zakaz stosowania szyldow iszyldow semaforowych (umieszczanych pod katem do
$ciany budynku), o powierzchni przekraczajgcej 1,0 m?2, przy czym zakonczenia szyldow
semaforowych nie mogg wystawac poza ptaszczyzne Sciany o wiecej niz 0,8 m;

6) zakaz umieszczania reklam:
a) w odlegtosci mniejszej niz 10 m od innych reklam,
b) na balustradach balkonoéw i taraséw,

c) w sposdb powodujgcy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie
gatezi,
7) obowigzek zachowania - dla reklam umieszczanych na budynkach lub ogrodzeniach -
nastepujgcych odlegtosci od innych elementéw zagospodarowania:
a) co najmniej 10 m od znakéw drogowych,
b) co najmniej 3 m od krawedzi jezdni,

c) co najmniej 3 m od pnia drzewa.

§ 5.

W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) obowigzek przestrzegania na terenach potozonych w granicach obszaréw wysokiej
ochrony wod podziemnych (OWO) Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr
144 ,Wielkopolska Dolin a Kopalna”, wszelkich zakazow, nakazow i zalecen okreslonych dla
tego obszaru w przepisach odrebnych;

2)  zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania ciggdéw zadrzewien i zakrzewien przydroznych
i nadwodnych z wyjatkiem drzew ikrzewéw owocowych oraz drzew ikrzewow, ktorych
usuniecie niezbedne jest z uwagi na:

a) utrzymanie urzgdzen melioracji wodnych,

b) budowe, remont iprzebudowe drég iinnych urzadzen infrastruktury technicznej
okreslonych w planie,

c) zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia;

3) zakaz dokonywania - w granicach terendw przestrzeni publicznej oraz terendw
przeznaczonych do zabudowy - nasadzen drzew ikrzewow iglastych, ktérych udziat
w powierzchni terenu zajetego przez nasadzenie stanowitby wiecej niz 20%;

4)  obowigzek zaopatrzenia w wode terendw i budynkéw z sieci wodociggowej; dopuszcza
sie zachowanie istniejgcych studni, a na terenach niewyposazonych w sie¢ wodociggowg
dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wdd podziemnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wymog odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, na zasadach okreslonych w planie oraz w przepisach odrebnych;

6) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow - z zastrzezeniem
ustalen § 25 ust. 4 pkt 2 lit. g - do gruntu, rowow melioracyjnych i wod powierzchniowych;

7) obowigzek zagospodarowania odpaddéw - wramach gminnego, zorganizowanego
systemu zagospodarowania odpaddw;
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8) zakaz ogrzewania budynkéw w sposdb mogacy znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
oraz zakaz stosowania paliw w sposob powodujgcy przekraczanie dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen w powietrzu;

9) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wytgczeniem:

a) inwestycji celu publicznego okreslonych w planie, w tym sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, atakze budowli zwigzanych 2z sieciami iurzgdzeniami infrastruktury
technicznej,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie
z okreslonym w planie przeznaczeniem terenow,

c) lokalizowanych w obrebie terenéw MN/U, RM/U, U/MN, P/U - zgodnie z ustaleniami § 14,
§ 15, §16, §17 - przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko;

10) wymodg zapewnienia ochrony akustycznej:
a) dla terenéw MN i MN(U) - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw MN/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
c) dlaterenéw RM/U - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

11) wymdg, aby obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi -
lokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 433, gdzie moga
wystepowacé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu - byty projektowane i budowane
w sposOb zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczgcych ochrony przed hatasem
i drganiami, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania;

12) wymog zastosowania na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, znajdujgcych sie
w zasiegu ponadnormatywnego poziomu hatasu, rozwigzan technicznych oraz zieleni
izolacyjnej ograniczajgcych oddziatywanie zwigzane z eksploatacjg drogi wojewodzkiej nr
433 do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych;

13) w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego (15kV)
napiecia, w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sie lokalizacje
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych dla ludnosci
jedynie w przypadku wykazania na podstawie aktualnej dokumentacji z pomiaréw
terenowych, Zze w miejscach lokalizacji tych pomieszczen niejest przekroczony
dopuszczalny poziom pola elektromagnetycznego.

§ 6.

1. W obszarze objetym planem ustala sie obowigzek ochrony - zgodnie z przepisami
odrebnymi - oznaczonych na rysunku planu budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych przy ul.
Podlesnej 26 i 32 oraz figury Matki Boskiej przy ul. Tuleckiej wpisanych do ewidencji zabytkéw
wojewodztwa wielkopolskiego.

2. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1)  nakaz zachowania i przywracania tradycyjnego pokrycia dachowego na budynkach oraz
zakaz stosowania materiatow ahistorycznych jak np. balchodachowka;

2) nakaz zachowania istniejgcych elewacji ceglanych i detalu architektonicznego, w tym
zakaz stosowania zewnetrznego ocieplenia budynkéw posiadajgcych elewacje ceglane
i detal architektoniczny oraz zakaz tynkowania ceglanych elewacji iinnych zewnetrznych
ceglanych elementéw budynku;
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3) nakaz uzyskania pozytywnej opinii wtasciwego konserwatora zabytkow dla wszelkich
prac budowlanych, konserwatorskich i restauratorskich.

3. W obszarze objetym planem, dla zapewnienia ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, wyznacza sie - oznaczone na rysunku planu - archeologiczne strefy ochrony
konserwatorskiej w ktorych przedmiotem ochrony sg stanowiska archeologiczne ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

4. W granicach stref, o ktéorych mowa w ust. 3 obowigzuje:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizaciji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2)  w uzasadnionym przypadku nakaz wstrzymania prac ziemnych i nakaz przeprowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych;

3) nakaz uzyskania pozwolenia  konserwatorskiego na  prowadzenie  badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W obszarze objetym planem ustala sie obowigzek zachowania iochrony kapliczek
i krzyzy przydroznych, stanowigcych element krajobrazu kulturowego wsi. W przypadku
przebudowy Iub rozbudowy drég iobiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza sie
przeniesienie tych obiektow.

§7.

1. W obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujgce tereny przestrzeni publicznej :
1)  tereny drog publicznych - oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX;
2) tereny zieleni urzgdzonej - oznaczone symbolem ZP;
3) tereny lesne - oznaczone symbolem ZL.

2. W ramach ksztattowania terenéw przestrzeni publicznej - okreslonych w planie - ustala

sie:

1)  nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - terenu

Zieleni urzgdzonej lub drogi jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: fawki latarnie, kosze na smieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) zakaz instalowania reklam, z wyjgtkiem tablic systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz znakow drogowych;

4) nakaz dostosowania terendw przestrzeni publicznej do potrzeb osob niepetnosprawnych
oraz zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do obiektow i urzgdzen obstugi
ludnosci oraz urzadzen komunikacyjnych.

§ 8.

1. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie wymdg zapewnienia ilosci miejsc
parkingowych zaspokajajgcej w petni potrzeby wynikajgce ze sposobu uzytkowania terenow
nieruchomosci. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ibudynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej - 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny;

2) dla biur i urzedéw - minimum 18 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla handlu i ustug - minimum 25 miejsc postojowych na 1 000 m2 powierzchni uzytkowej;
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4)dla magazynéw iskladéw - minimum 10 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni
uzytkowej, wtym 2 miejsc postojowych dla samochoddw ciezarowych oraz miejsca do
zawracania dla samochodow ciezarowych;

5) dla zabudowy przemystowej i produkcyjnej - minimum 25 miejsc na 100 zatrudnionych oraz
2 miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych imiejsca do zawracania dla
samochodéw ciezarowych.

2. W obrebie terenéw ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych oraz ciggéw pieszo-jezdnych
dopuszcza sie urzgdzanie ogoélnodostepnych zatok parkingowych w formie zespotéw stanowisk
prostopadtych do jezdni Ilub pasow stanowisk rownolegtych do jezdni w miejscach
niezagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu, pod warunkiem zachowania wymaganych parametrow
technicznych dla przekroju ulicznego.

§9.
W obszarze objetym planem nie wystepuja:
1)  tereny zagrozone powodzig;
2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
3) tereny gornicze.

§ 10.

1. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu
nieruchomosci :

1)  obowigzek zachowania parametrow dziatek zgodnych z ustaleniami szczegétowymi;

2) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w ustaleniach
szczegodtowych, nie dotyczg podziatbw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek na
potrzeby infrastruktury technicznej oraz wydzielania dziatek w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

3) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny
niezaleznie od ustaleh zawartych w zapisach szczegétowych;

4) obowigzek wyznaczania granic dziatek rownolegle lub prostopadle do kierunku
istniejgcych granic dziatek albo réwnolegle lub prostopadle do - oznaczonych na rysunku
planu - linii rozgraniczajgcych drog publicznych i wewnetrznych, przylegajgcych do terenu,
w obrebie ktdrego znajduje sie nowa dziatka;

5) zakaz podziatu nieruchomosci w sposob powodujgcy koniecznos¢ powstania nowych
wigczen do drogi 1.KDG (ul. Tuleckiej);

6) nowe drogi wewnetrzne, wydzielane do obstugi dziatek, winny spetniaé nastepujgce
warunki:

a) dojazd lub droga wewnetrzna przeznaczona dla obstugi 1 dziatki musi mie¢ zachowang
szerokos¢ minimum 5 m,

b) droga wewnetrzna przeznaczona dla obstugi od 2 do 5 dziatek musi mie¢ zachowang
szerokos¢ minimum 8 m,

c) droga wewnetrzna przeznaczona dla obstugi wiecej niz 5 dziatek musi mie¢ zachowang
szeroko$¢ minimum 10 m iby¢ zakohczona placem do zawracania samochodow
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m Ilub mieé¢ zapewniony wyjazd na droge
publiczng bez koniecznosci zawracania;
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7) od nowych drog wewnetrznych ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci
4 metrow od linii rozgraniczajgcych tych drég, natomiast dla drog 1-10.KDW - zgodnie
z rysunkiem planu;

8) istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktére nie spetniajg
wymagan zawartych w ustaleniach szczegdtowych, wtym zmniejszone na skutek
wydzielenia drég, wyznaczonych na rysunku planu, uznaje sie za zgodne z planem;

9) dopuszcza sie dokonanie podziatu nieruchomosci na dziatki nie spetniajgce wymagan dla
dziatki budowlanej, przeznaczone na powiekszenie innych dziatek o takim samym
przeznaczeniu ustalonym w planie, w celu poprawy warunkéw zagospodarowania tych
dziatek lub umozliwienia ich zagospodarowania w sposéb zgodny z ustaleniami planu.

2. W granicach terenéw objetych planem nie okresla sie obszarow przeznaczonych do
scalenia ipodziatu nieruchomos$ci, o ktérych mowa w przepisach o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 11.

Istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw oraz uzytkowania budynkéw mogg by¢
zachowane, jako tymczasowe wytgcznie do czasu zgodnego z planem zagospodarowania
terendw, o ile ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej.

Rozdziat 3.
Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 12.

1. W granicach terendéw oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN 5.MN, 6.MN,
7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN i 11.MN obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. W obrebie terenéw 5.MN, 6.MN i 11.MN dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy
zagrodowej wraz z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy.

3. Dla terenbw MN ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o maksymalnej wartosci
wynoszgacej i=0,35;

2) zakaz lokalizowania na w obrebie jednej dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego;

3) obowigzek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz:

a) w obrebie terenéw 1.MN, 2.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN 11.MN - 50%,
b) w obrebie terenéw 3.MN, 4.MN - 70%,

c) dla istniejgcej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w obrebie terenow 5.MN, 6.MN,
11.MN - 40%;

4) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
Wysokosc:

a) w obrebie terenu 1.MN, 2.MN -2 m,
b) w obrebie terenéw 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN - 1 m,
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c) zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdow do garazy, basenow, oczek
wodnych i skalniakéw ogrodowych.

4. Dla terenow MN ustala sie nastepujgce zasady, parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1)  zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej i blizniaczej, dopuszcza sie lokalizowanie
budynkéw mieszkalnych wytgcznie w ukladzie wolnostojgcym; zakaz ten nie dotyczy
zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz zabudowy, dla ktérej wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu;

2) garaze dopuszcza sie wylgcznie jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub
potgczone z budynkiem mieszkalnym, a na dziatkach o powierzchni rownej lub wiekszej niz
1 000 m2 dopuszcza sie garaze wolnostojgce; ustalenie to nie dotyczy garazy istniejgcych
w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz garazy, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu
na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a takze nieruchomosci z istniejgcg
zabudowa;

3) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych; zakaz ten nie dotyczy
budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynkéw, dla ktérych
wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
a takze nieruchomosci z istniejgcg zabudowg zagrodowa;

4)  zakaz lokalizowania (z zastrzezeniem pkt 9):

a) budynkéw mieszkalnych posiadajgcych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne oraz
o wysokosci do kalenicy wiekszej niz 9 m,

b) budynkéw garazowych o wysoko$ci do kalenicy wigkszej niz 6 m,

c) budynkéw inwentarskich, gospodarczych istoddt - lokalizowanych w granicach
nieruchomosci z istniejgcg zabudowg zagrodowg - o wysokosci do kalenicy wiekszej niz
9m;

5) obowigzek stosowania (z zastrzezeniem pkt 9):
a) na budynkach mieszkalnych:

- w obrebie terenéw 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 9.MN, 10.MN i 11.MN -
dachow symetrycznych dwuspadowych o kgcie nachylenia potaci od 40 stopni do
45 stopni, w uktadzie kalenicowym,

- w obrebie terenow 7.MN i 8.MN - dachow wielospadowych o kacie nachylenia
pofaci od 35 stopni do 45 stopni, w uktadzie kalenicowym,

b) na budynkach garazowych:

- w obrebie terenéw 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 9.MN, 10.MN i 11.MN -
dachdéw symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci od 40 stopni do
45 stopni,

- w obrebie terenow 7.MN i 8.MN - dachéw symetrycznych dwuspadowych o kacie
nachylenia potaci od 35 stopni do 45 stopni,

c) na budynkach inwentarskich, gospodarczych i stodotach - lokalizowanych w granicach
nieruchomosci z istniejgcg zabudowg zagrodowg - dachow symetrycznych dwuspadowych
o kacie nachylenia potfaci od 40 stopni do 45 stopni;

6) obowigzek wykanczania elewacji budynkdéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust 1. pkt 3 i 4;
7)  zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatow w kolorach innych niz:
a) w obrebie terenéw 1.MN, 2.MN, 3.MN - odcienie szaroci,
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b) w obrebie terenéw niewymienionych w lit a - odcienie czerwieni i brazu;

8) w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania - od strony terenéw przestrzeni
publicznej - ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie
zywoptotu w potgczeniu z siatkg stalowg lub ptotu ze sztachet drewnianych lub stalowych,
z dopuszczeniem stupkow oraz podmurowki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,3 m;

9) zakazy i obowigzki zawarte w ust. 4 nie dotycza:

a) pkt 4 - wyzszych budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie ustalen planu, oraz
budynkow, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia
w zycie ustalen planu, ktéore mogg - w ramach przebudowy - mie¢ zachowang istniejgca
wysokos¢,

b) pkt 5- budynkéw posiadajgcych dachy oinnym ksztatcie ikacie nachylenia pofaci
istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu, oraz budynkow, dla ktérych wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, ktére mogg -
w ramach przebudowy - mie¢ zachowany istniejgcy ksztatt i spadek dachu.

5. Dla terenow 6.MN, 9.MN i 10.MN ustala sie zakaz lokalizowania nowych zjazdéw z ul.
Tuleckiej (oznaczonej symbolem 1.KDG). Obstuga komunikacyjna terenéw 9.MN i 10.MN
odbywac sie moze za posrednictwem drog wewnetrznych wtgczonych do drog 3.KDL i 3.KDD.

6. Dla terenéw MN ustala sie obowigzek zachowania:
1)  szeroko$ci frontu dziafki - z zastrzezeniem ustalen pkt 3 - nie mniejszej niz:
a) w obrebie terenéw 1.MN i 10.MN - 20 m,
b) w obrebie terenéw niewymienionych w lit a - 25 m;
2)  powierzchni dziatki - z zastrzezeniem ustalen pkt 3 - nie mniejszej niz:
a) w obrebie terenéw 1.MN i 10.MN - 1 000 m?2,
b) w obrebie terenéw niewymienionych w lita - 1 500 m2.
3) dla dziatki nr 85/2, potozonej w granicach terenu 5.MN:

a) szerokoéci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m, przy czym dopuszcza sie w ramach
ustalonych na 25 m frontéw dziatki wykonanie skoséw przy wigczeniu do ul. Podlesne;,

b) powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg nie mniejszej niz 800 m?
oraz minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod droge 700 m2.

§ 13.

1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MN(U), 2.MN(U), 3.MN(U) i 4.MN(U)
obowigzuje:

1)  przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - dla ustug podstawowych, przy czym nie dopuszcza sie
lokalizowania budynkow ustugowych a jedynie mieszkalno-ustugowe.

2. W obrebie terenéw:

1)  3.MN(U) i 4.MN(U) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej wraz
z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy;

2) 3.MN(U) i 4.MN(U) nalezy obowigzkowo zlokalizowa¢ ustugi w parterach budynkow
usytuowanych od strony placu nalezgcego do terenu drogi 3.KDL.

3.Dla terenobw MN(U) wustala sie nastepujgce =zasady, parametry iwskazniki
zagospodarowania terenow:
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1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o maksymalnej wartosci
wynoszgacej i=0,35;

2) obowigzek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 40%,

b) dla istniejgcej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w obrebie terenéw 3.MN(U)
i 4. MN(U) - 30%;

3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
Wysokosc:

a) w obrebie terenu 1.MN(U) - 2 m,
b) w obrebie terenéw 2.MN(U), 3.MN(U), 4.MN(U) - 1 m,

c) zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do garazy, basenow, oczek
wodnych i skalniakéw ogrodowych.

4. Dla terenéw MN(U) ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1)  zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej i blizniaczej, dopuszcza sie lokalizowanie
budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych wytgcznie w uktadzie wolnostojgcym;
zakaz ten nie dotyczy zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz
zabudowy, dla ktorej wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie
ustalen planu;

2) garaze dopuszcza sie wytgcznie jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego
i mieszkalno-ustugowego lub potgczone z takim budynkiem, a na dziatkach o powierzchni
rownej lub wiekszej niz 1200 m? dopuszcza sie garaze wolnostojgce; ustalenie to
nie dotyczy garazy istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz garazy, dla
ktorych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen
planu, a takze nieruchomosci z istniejgcg zabudowsa;

3) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych; zakaz ten nie dotyczy
budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynkéw, dla ktérych
wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejScia w zycie ustalen planu,
a takze nieruchomosci z istniejgcg zabudowg zagrodows;

4) wymoég zachowania odlegtosci nie wiekszej niz 3 m pomiedzy elewacjg frontowg lub
naroznikiem nowego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego a nieprzekraczalng
linig zabudowy ustalong od strony drogi publicznej;

5) zakaz lokalizowania (z zastrzezeniem pkt 10):

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych posiadajgcych wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne oraz o wysokosci do kalenicy przekraczajgcej 9 m,

b) budynkéw garazowych o wysokosci do kalenicy wiekszej niz 6 m,

c) budynkéw inwentarskich, gospodarczych istoddt - lokalizowanych w granicach
nieruchomosci z istniejgcg zabudowg zagrodowg - o wysokosci do kalenicy wiekszej niz
9m;

6) obowigzek stosowania (z zastrzezeniem pkt 10):
a) na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

- w obrebie terenu 1.MN(U) - dachoéw o kacie nachylenia potaci od 35 stopni do
40 stopni, w uktadzie kalenicowym,
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- w obrebie terenu 2.MN(U), 3.MN(U) i4.MN(U) - dachéw symetrycznych
dwuspadowych, o kacie nachylenia poftaci od 40 stopni do 45 stopni, w ukfadzie
kalenicowym,

b) na budynkach garazowych - dachéw symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci od 40 stopni do 45 stopni,

c) na budynkach inwentarskich, gospodarczych i stodotach - lokalizowanych w granicach
nieruchomosci z istniejgcg zabudowg zagrodowg - dachow symetrycznych dwuspadowych
o kacie nachylenia potfaci od 40 stopni do 45 stopni;

7) obowigzek wykanczania elewacji budynkéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust 1. pkt 3 i 4;
8) zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatdw w kolorach innych niz:
a) w obrebie terenéw 1.MN(U), 2.MN(U) - odcienie szarosci,
b) w obrebie terenéw niewymienionych w lit a odcienie czerwieni i brgzu;

9) w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania - od strony terenéw przestrzeni
publicznej - ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie
zywoptotu w potgczeniu z siatkg stalowg lub ptotu ze sztachet drewnianych lub stalowych,
z dopuszczeniem stupkow oraz podmurdwki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,3 m;

10) zakazy i obowigzki zawarte w ust. 4 nie dotycza:

a) pkt 5- wyzszych budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu, oraz
budynkéw, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia
w zycie ustalen planu, ktére mogg - w ramach przebudowy - mie¢ zachowang istniejgca
WYSOKOSC,

b) pkt 6 - budynkdéw posiadajgcych dachy oinnym ksztatcie ikacie nachylenia potaci
istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu, oraz budynkéw, dla ktérych wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalenh planu, ktére mogg -
w ramach przebudowy - mie¢ zachowany istniejgcy ksztatt i spadek dachu.

5. W obrebie terenu 1.MN(U) dopuszcza sie sytuowanie Sciany budynku bez otworéw
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;.

6. Dla terenéw MN(U) ustala sie obowigzek zachowania:
1)  szeroko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m;

2)  powierzchni dziatki nie mniejszej niz 1 500 m2.

§ 14.

1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U i 4.MN/U
obowigzuje:

1)  przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)  przeznaczenie uzupetniajgce - dla ustug nieucigzliwych.
2. W granicach terenow MN/U :

1)  zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacC na
srodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska; dopuszcza sie lokalizowanie
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2) dopuszcza sie zachowanie - w obrebie terenéw 1.MN/U, 2.MN/U i 4. MN/U - istniejgcej
zabudowy zagrodowej wraz z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy;
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3) dopuszcza sie zachowanie - w obrebie terenu 3.MN/U - funkcji produkcyjnej, objetej
decyzjg o pozwoleniu na budowe, wydang przed dniem wejscia w zycie ustalenh planu.

3.Dla terenédw MN/U ustala sie nastepujgce =zasady, parametry iwskazniki
zagospodarowania terendw:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o maksymalnej wartosci
wynoszacej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla istniejgcej zabudowy zagrodowe;j
zlokalizowanej w obrebie terenéw 1.MN/U, 2.MN/U i4.MN/U o maksymalnej wartosci
wynoszacej - i=0,35,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o maksymalnej wartosci
wynoszgacej - i=0,5;

2) obowigzek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz dla istniejgcej zabudowy
zagrodowej zlokalizowanej w obrebie terenéw 1.MN/U, 2.MN/U i 4. MN/U - 30%;

3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysoko$¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basenow, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych.

4. Dla terenbw MN/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1)  zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej i blizniaczej, dopuszcza sie lokalizowanie
budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych wytgcznie w uktadzie
wolnostojgcym; zakaz ten nie dotyczy zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen
planu oraz zabudowy, dla ktérej wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem
wejscia w zycie ustalen planu;

2) garaze dopuszcza sie wytgcznie jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego i ustugowego lub potgczone ztakim budynkiem, a na dziatkach
o powierzchni réwnej lub wiekszej niz 1 200 m? dopuszcza sie garaze wolnostojgce;
ustalenie to nie dotyczy garazy istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz
garazy, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie
ustalen planu, a takze nieruchomosci z istniejgcg zabudowa;

3) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych; zakaz ten nie dotyczy
budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynkéw, dla ktérych
wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
a takze nieruchomosci z istniejgcg zabudowg zagrodows;

4)  zakaz lokalizowania (z zastrzezeniem pkt 9):

a) budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych posiadajgcych wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne oraz o wysokosci do kalenicy wiekszej niz 9 m,

b) budynkéw garazowych o wysokos$ci do kalenicy wigkszej niz 6 m,

c) budynkéw inwentarskich, gospodarczych istoddt - lokalizowanych w granicach
nieruchomosci z istniejgcg zabudowg zagrodowg - o wysokosci do kalenicy wiekszej niz
9m;

5) obowigzek stosowania (z zastrzezeniem pkt 9):
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a) na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych - dachow
symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci od 40 stopni do 45 stopni,
w ukfadzie kalenicowym,

b) na budynkach garazowych - dachéw symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci od 40 stopni do 45 stopni,

c) na budynkach inwentarskich, gospodarczych i stodotach - lokalizowanych w granicach
nieruchomosci z istniejgcg zabudowg zagrodowg - dachow symetrycznych dwuspadowych
o kacie nachylenia potfaci od 40 stopni do 45 stopni;

6) obowigzek wykanczania elewacji budynkéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust 1. pkt 3 i 4;
7)  zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatdw w kolorach innych, niz:
a) w obrebie terenu 1.MN/U - odcienie szarosci,
b) w obrebie terenéw niewymienionych w lit a - odcienie czerwieni i brazu;

8) w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania - od strony terenéw przestrzeni
publicznej - ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie
zywoptotu w potgczeniu z siatkg stalowg lub ptotu ze sztachet drewnianych lub stalowych,
z dopuszczeniem stupkow oraz podmurdwki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,3 m;

9) zakazy i obowigzki zawarte w ust. 4 nie dotycza:

a) pkt 4 - wyzszych budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu, oraz
budynkéw, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia
w zycie ustalen planu, ktére mogg - w ramach przebudowy - mie¢ zachowang istniejgca
WYSOKOSC,

b) pkt 5- budynkdéw posiadajgcych dachy oinnym ksztatcie ikacie nachylenia potaci
istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu, oraz budynkéw, dla ktérych wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalenh planu, ktére mogg -
w ramach przebudowy - mie¢ zachowany istniejgcy ksztatt i spadek dachu.

5. Dla terendbw MN/U ustala sie zakaz lokalizowania nowych zjazdow zul. Tuleckiej
(oznaczonej symbolem 1.KDG), z wyjgtkiem dopuszczenia obstugi komunikacyjnej terenu
3.MN/U z drogi wewnetrznej 6.KDW wigczonej do ul. Tuleckiej poprzez jeden zjazd na dziatce
nr 88/4. Istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu zjazdy z ul. Tuleckiej dla obstugi
komunikacyjnej terenu 1.MN/U mogqg zosta¢ zachowane.

6. Dla terenéw MN/U ustala sie obowigzek zachowania:
1)  szeroko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m;

2)  powierzchni dziatki nie mniejszej niz 1 500 m?.

§ 15.
1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1.RM/U i 2. RM/U obowigzuje:
1)  przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy zagrodowej;
2)  przeznaczenie uzupetniajgce - dla ustug nieucigzliwych.

2. W granicach terenbw RM/U zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaC¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska.
Dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, a zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa.

3.Dla terenébw RM/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry iwskazniki
zagospodarowania terendw:
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1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci o maksymalnej wartosci wynoszacej
i=0,5;

2) obowigzek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 30%.

4. Dla terenbw RM/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej iblizniaczej, dopuszcza sie wylgcznie
lokalizowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w uktadzie
wolnostojgcym; zakaz ten nie dotyczy zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen
planu oraz zabudowy, dla ktérej wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem
wejscia w zycie ustalen planu;

2)  zakaz lokalizowania (z zastrzezeniem pkt 7):

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych posiadajgcych wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne oraz o wysokos$ci do kalenicy przekraczajgcej 9 m,

b) budynkéw garazowych o wysokosci do kalenicy wiekszej niz 6 m,

c) budynkdéw inwentarskich, gospodarczych i stodét o wysokosci do kalenicy wiekszej niz
9m;

3) obowigzek stosowania (z zastrzezeniem pkt 7):

a) na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych - dachoéw
symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci od 40 stopni do 45 stopni,
w uktadzie kalenicowym,

b) na budynkach garazowych - dachoéw symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci od 40 stopni do 45 stopni,

c) na budynkach inwentarskich, gospodarczych i stodotach - lokalizowanych w granicach
nieruchomosci z istniejgcg zabudowg zagrodowg - dachow symetrycznych dwuspadowych
o kacie nachylenia potfaci od 40 stopni do 45 stopni;

4)  obowigzek wykanczania elewacji budynkéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust 1. pkt 3 i 4;

5) zakaz stosowania na pokrycia dachéw spadzistych materiatdw w kolorach innych niz
odcienie szarosci;

6) w przypadku budowy ogrodzenh - obowigzek stosowania - od strony terendéw przestrzeni
publicznej - ogrodzeh azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie
zywoptotu w potgczeniu z siatkg stalowg lub ptotu ze sztachet drewnianych lub stalowych,
z dopuszczeniem stupkow oraz podmurowki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,3 m;

7)  zakazy i obowigzki zawarte w ust. 4 nie dotycza:

a) pkt 2 - wyzszych budynkéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu, oraz
budynkow, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia
w zycie ustalen planu, ktére mogg - w ramach przebudowy - mie¢ zachowang istniejgca
wysokos$¢,

b) pkt 3 - budynkéw posiadajgcych dachy oinnym ksztatcie ikgcie nachylenia pofaci
istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu, oraz budynkow, dla ktérych wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, ktére mogg -
w ramach przebudowy - mie¢ zachowany istniejgcy ksztatt i spadek dachu.

5. W obrebie terenu 2. RM/U dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku bez otworéw
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;.
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6. Dla terenu 2. RM/U ustala sie zakaz lokalizowania nowych zjazdéw z ul. Tuleckiej
(oznaczonej symbolem 1.KDG). Istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu zjazdy z ul.
Tuleckiej dla obstugi komunikacyjnej terenu 2.RM/U mogg zosta¢ zachowane.

7. Dla terenéw RM/U ustala sie obowigzek zachowania:
1)  szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m;
2)  powierzchni dziatki nie mniejszej niz 2 000 m2.

§ 16.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.U/MN obowigzuje przeznaczenie dla ustug
nieucigzliwych izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym dla terenu U/MN
nie okresla sie przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego.

2. W granicach terenu U/MN :

1)  zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska; dopuszcza sie lokalizowanie
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, a zwigzanych
z dziatalnoscig ustugowa;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej wraz z mozliwoscig jej
przebudowy i rozbudowy.

3. Dla terenu U/MN ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o maksymalnej wartosci
wynoszgcej - i=0,5;

2) obowigzek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%;

3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos$¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basenow, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych.

4. Dla terenbw U/MN ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1)  zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej i blizniaczej, dopuszcza sie lokalizowanie
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych wylgcznie w uktadzie
wolnostojgcym; zakaz ten nie dotyczy zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen
planu oraz zabudowy, dla ktorej wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem
wejscia w zycie ustalen planu;

2) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych; zakaz ten nie dotyczy
budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynkéw, dla ktérych
wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
a takze nieruchomosci z istniejgcg zabudowg zagrodowa;

3) zakaz lokalizowania (z zastrzezeniem pkt 8):

a) budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych posiadajgcych wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne oraz o wysokosci do kalenicy przekraczajgcej 9 m,

b) budynkéw garazowych o wysokos$ci do kalenicy wigkszej niz 6 m,
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c) budynkéw inwentarskich, gospodarczych istodot - lokalizowanych w granicach
nieruchomosci z istniejgcg zabudowg zagrodowg - o wysokosci do kalenicy wiekszej niz
9m;

4)  obowigzek stosowania (z zastrzezeniem pkt 8):

a) na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych - dachdéw
symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci od 40 stopni do 45 stopni,
w uktadzie kalenicowym,

b) na budynkach garazowych - dachéw symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci od 40 stopni do 45 stopni,

c) na budynkach inwentarskich, gospodarczych i stodotach - lokalizowanych w granicach
nieruchomosci z istniejgcg zabudowg zagrodowg - dachow symetrycznych dwuspadowych
o kacie nachylenia potfaci od 40 stopni do 45 stopni;

5) obowigzek wykanczania elewacji budynkéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust 1. pkt 3 i 4;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachéw spadzistych materiatdw w kolorach innych niz
odcienie szarosci;

7)  w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania - od strony terenéw przestrzeni
publicznej - ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie
zywoptotu w potgczeniu z siatkg stalowg lub ptotu ze sztachet drewnianych lub stalowych,
z dopuszczeniem stupkow oraz podmurowki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,3 m;

8) zakazy i obowigzki zawarte w ust. 4 nie dotycza:

a) pkt 3 - wyzszych budynkéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu, oraz
budynkow, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia
w zycie ustalen planu, ktére mogg - w ramach przebudowy - mie¢ zachowang istniejgca
wysokos$¢,

b) pkt 4 - budynkéw posiadajgcych dachy oinnym ksztatcie ikacie nachylenia pofaci
istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu, oraz budynkow, dla ktérych wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, ktére mogg -
w ramach przebudowy - mie¢ zachowany istniejgcy ksztatt i spadek dachu.

5. Dla terenéw U/MN ustala sie obowigzek zachowania:
1)  szeroko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m;

2)  powierzchni dziatki nie mniejszej niz 1 500 m?.

§17.

1.W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.P/U obowigzuje przeznaczenie
podstawowe - dla ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem produkcji nieucigzliwej.

2. W granicach terenu P/U :

1)  zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska; dopuszcza sie lokalizowanie
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, a zwigzanych
z dziatalnoscig produkcyjng i ustugowa;

2) dopuszcza sie zachowanie irozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wraz
z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy.

3. Dla terenu P/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

Id: 4C2AF942-67FC-47B7-A9FB-59E93B7BC006. Podpisany Strona 19



1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o maksymalnej wartosci
wynoszgacej - i=0,5;

2) obowigzek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 25%.

4. Dla terenu P/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1)  zakaz lokalizowania budynkéw posiadajgcych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne
oraz o wysokosci do kalenicy przekraczajgcej 9 m; istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen
planu wyzsze budynki oraz budynki, dla ktorych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe
przed dniem wejscia w zycie ustaleh planu mogg - w ramach przebudowy - mie¢ zachowang
istniejacg wysokosc;

2) obowigzek stosowania dachéw o kacie nachylenia potaci od 30 stopni do 45 stopni;

3) obowigzek wykanczania elewacji budynkéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust 1. pkt 3i 4;
dopuszcza sie stosowanie oktadzin z blachy;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachdéw spadzistych materiatbw w kolorach innych, niz
odcienie szarosci;

5)  w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania - od strony terenéw przestrzeni
publicznej - ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie
zywoptotu w potgczeniu z siatkg stalowg lub ptotu ze sztachet drewnianych lub stalowych,
z dopuszczeniem stupkow oraz podmurdwki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,3 m.

5. W obrebie terenu P/U nie dopuszcza sie sytuowania s$ciany budynku przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlane;j.

6. Dla terenu P/U ustala sie obowigzek zachowania:
1)  szeroko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 30 m;

2)  powierzchni nie mniejszej niz 2 000 m?2.

§ 18.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZP obowigzuje przeznaczenie dla zieleni
urzgdzone,.

2. Dla terenu ZP ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1)  obowigzek zagospodarowania terendw zielenig wysokg i niskg, w formie parkowej;
2)  zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych, z wyjgtkiem obiektow matej architektury;

3) obowigzek zachowania istniejgcego cieku wodnego, z dopuszczeniem utworzenia na tym
cieku zbiornika wodnego.

3. W obrebie terenu ZP zakazuje sie dokonywania podziatéw nieruchomosci.

4. Dla terenu ZP nie ustala sie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§ 19.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZL obowigzuje przeznaczenie na cele
gospodarki le$nej.

2. Dla terenu ZL ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
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1)  zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem drég dojazdowych do
gruntéw lesnych i urzgdzen melioracji wodnych;

2) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do
gruntow lesnych;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z realizacjg obiektéw okreslonych w pkt 1.

3. Dla terenu ZL nie ustala sie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§ 20.

1. W granicach terendéw oznaczonych symbolami 1.R, 2.R, 3.R, 4.R i 5.R obowigzuje
przeznaczenie na cele gospodarki rolne;.

2. W granicach terenéw R :

1)  dopuszcza sie zachowanie zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu
oraz zabudowy, dla ktorej wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia
w zycie ustalen planu;

2) zabudowa, o ktérej mowa w pkt 1, moze by¢ wytgcznie remontowana i przebudowywana
bez zwiekszania powierzchni uzytkowej i kubatury.

3. Dla terendw R ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1)  zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjgtkiem:

a) urzgdzen melioracji wodnych,

b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,

c) elementdw infrastruktury technicznej okreslonych w planie,

d) ogrodzen, drég dojazdowych i przytgczy realizowanych na dziatkach z zabudowg o ktorej
mowa w ust. 2,

e) drog dojazdowych na terenie 4.R zapewniajgcych obstuge komunikacyjng dla dziatek
znajdujacych sie w granicach terenéw 7.MN i 8.MN;

2) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do
gruntow rolnych;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z realizacjg obiektow okreslonych w pkt 1.

4. Dla terendw R nie ustala sie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej
oraz szczegob6towe warunki zagospodarowania terenéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej

§ 21.

1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, zapewniajgcy powigzania z ukladem
zewnetrznym oraz obstuge terenéw w obszarze objetym planem, tworzy ulica Tulecka (droga
wojewodzka nr 433, relacji Swarzedz - Gadki) przebiegajgca wzdtuz wschodniej granicy
obszaru (droga klasy G).
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2. Uzupetniajgcy uktad komunikacji drogowej, zapewniajgcy obstuge terenéw w obszarze
objetym planem, tworzg ulice gminne:

1)  ul. tozinowa (droga klasy D);

2)  ul. Akacjowa (droga klasy D);

3) ul. Baziowa (droga klasy D);

4)  ul. Podlesna (droga klasy D);

5)  ul. Michatéwka (na odcinku od ul. Baziowej do ul. Lozinowej - droga klasy D);
6) ul. Opfotki (droga klasy D).

3. Poprawe funkcjonowania podstawowego uktadu komunikacji drogowej, w tym powigzania
z uktadem zewnetrznym i obstuge terenébw w obszarze objetym planem, zapewni:

1)  rozbudowa ul. Tuleckiej (drogi wojewddzkiej nr 433) do parametrow drogi gtéwnej -
oznaczonej symbolem 1.KDG;

2) rozbudowa pétnocnego fragmentu ul. Podlesnej do parametréw drogi zbiorczej -
oznaczonej symbolem 1.KDZ, a jej centralnego fragmentu do parametréow drogi lokalnej -
oznaczonej symbolem 3.KDL.

4. Poprawe funkcjonowania uzupetniajgcego ukfadu komunikacji drogowej oraz petng
obstuge terendw w obszarze objetym planem, zapewni:

1)  rozbudowa ul. Baziowej i pétnocnego odcinka ul. tozinowej oraz - w klasie drogi lokalnej
- oznaczonej symbolem 1.KDL,;

2)  rozbudowa ul. Akacjowej - w klasie drogi lokalnej - oznaczonej symbolem 2.KDL,;
3) rozbudowa ul. Michatéwka - w klasie drogi dojazdowej - oznaczonej symbolem 1.KDD;

4)  rozbudowa potudniowego odcinka ul. tozinowej - w klasie drogi dojazdowej - oznaczonej
symbolem 2.KDD;

5) rozbudowa potudniowego fragmentu ul. Podle$nej - w klasie drogi dojazdowej -
oznaczonej symbolem 3.KDD.

§ 22.
Dla terendéw drég publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  teren 1.KDG (ul. Tuleckiej) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej klasy
gtébwnej o jednej jezdni zdwoma pasami ruchu, szerokos¢ pasa drogowego w granicach
obszaru objetego planem zmienna- zgodnie zrysunkiem planu - od 9m do 21,6 m,
z lokalnym poszerzeniem w okolicy skrzyzowania z drogg 1.KDZ, celem rezerwacji terenu
pod przebudowe tego skrzyzowania na czterowlotowe skrzyzowanie typu ,rondo’,
o minimalnej zewnetrznej srednicy wynoszacej 40 m. Plan nie ustala wschodniej linii
rozgraniczajgcej drogi. Obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych do skrzyzowania typu
,rondo” zapewni¢ poza obszarem oddziatywania tego skrzyzowania. Nie zezwala sie na
budowe nowych wigczen (skrzyzowan izjazdow) zobszaru planu do drogi 1.KDG.
W obszarze skrzyzowania drog 1.KDG i3.KLD dopuszcza sie rozbudowe drég, celem
wydzielenia dodatkowych paséw ruchu dla pojazdéw skrecajgcych oraz budowy sciezki
rowerowej. Realizacja przebudowy drogi, w zwigzku z budowg skrzyzowania typu ,rondo”,
dodatkowych paséw ruchu i $ciezki rowerowej nastepuje zgodnie z przepisami o drogach
publicznych;

2) teren 1.KDZ (pétnocnego fragmentu ul. Podlesnej) - przeznaczony jest do petnienia
funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy drogi zbiorczej, o jednej jezdni
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z dwoma pasami ruchu, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu -
20 m poszerzeniem w okolicach skrzyzowania z drogami 1.KDL i 2.KDL;

3) teren 1.KDL (ul. Baziowej, poinocnego odcinka ul. tozinowej) - przeznaczony jest do
petnienia funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni
z dwoma pasami ruchu, szerokos¢ pasa drogowego w granicach obszaru objetego planem
zmienna - zgodnie z rysunkiem planu - od 10,5 m do 15 m, przy czym plan nie ustala
zachodniego fragmentu potnocnej linii rozgraniczajgcej drogi. W obrebie ul. tozinowej
dopuszcza sie urzgdzenie sciezki rowerowej;

4) teren 2.KDL (ul. Akacjowej) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
kategorii drogi gminnej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu,
szerokoS¢ pasa drogowego w granicach obszaru objetego planem zmienna - zgodnie
z rysunkiem planu - od 12 m do 13 m z lokalnym poszerzeniem do 16 m, przy czym plan
nie ustala wschodniego fragmentu pétnocnej linii rozgraniczajgcej drogi;

5) tereny 3.KDL (centralny fragment ul. Podlesnej)- przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m z lokalnym
poszerzeniem przy wigczeniu do drogi 1.KDG oraz z placem o wymiarach okoto 45 m x
okoto 34,5 m

6) teren 1.KDD (ul. Michatéwka) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 10,5 m,
przy czym plan nie ustala zachodniej linii rozgraniczajgcej drogi;

7) teren 2.KDD (potudniowego odcinka ul. Lozinowej) - przeznaczony jest do petnienia
funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni
zdwoma pasami ruchu, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna - zgodnie
z rysunkiem planu i stanem istniejgcym - od 10,5 m do 15 m. W pasie drogowym dopuszcza
sie urzadzenie sciezki rowerowej;

8) teren 3.KDD (potudniowy fragment ul. Podlesnej) - przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma
pasami ruchu, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu -
od 10 m do 14,5 m, z placem do zawracania o szerokosci 17 m.

§ 23.
1. Teren 1.KDX - przeznaczony jest do petnienia funkcji ciggu pieszo-jezdnego.

2. Dla terenu ciggu pieszo-jezdnego 1.KDX obowigzuje zachowanie szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 6 m do 12,5 m.

§ 24.

1. Tereny 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW, 8.KDW, 9.KDW i
10.KDW - przeznaczone sg do petnienia funkcji drég wewnetrznych, z dopuszczeniem
lokalizacji elementéw infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw drég wewnetrznych obowigzuje zachowanie nastepujacych szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych:

1) dla terenu 1.KDW - 8 m zlokalnym poszerzeniem do 12,8 m (zgodnie ze stanem
istniejacym i rysunkiem planu);

2) dlaterenu 2.KDW - 10 m (zgodnie ze stanem istniejgcym i rysunkiem planu);
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3) dla terenu 3.KDW - 8 m, zlokalnym poszerzeniem do 12,8 m (zgodnie ze stanem
istniejacym i rysunkiem planu);

4) dlaterenu 4.KDW - od 7,2 m do 13 m (zgodnie ze stanem istniejgcym i rysunkiem planu);
5) dlaterenu 5.KDW - 10 m (zgodnie z rysunkiem planu);

6) dla terenu 6.KDW - 6 m, zplacem do zawracania o szerokosci 10,5 m (zgodnie
Z rysunkiem planu);

7) dla terenu 7.KDW - 10 m, z placem do zawracania o szerokosci 12,5 m (zgodnie
Z rysunkiem planu);

8) dla terenu 8.KDW - 10 m, z placem do zawracania o szerokosci 12,5 m (zgodnie
Z rysunkiem planu);

9) dla terenu 9.KDW - 6 m, z placem do zawracania o szerokosci 12 m (zgodnie ze stanem
istniejgcym i rysunkiem planu);

10) dla terenu 10.KDW - 10 m zplacem do zawracania o szerokosci 14 m (zgodnie
Z rysunkiem planu).

§ 25.

1. Obstuge terendéw ibudynkéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia
i wyposazenia technicznego zapewniaé bedg istniejgce irozbudowywane sieci systemow
uzbrojenia terenu.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego sg tereny drég
publicznych iwewnetrznych; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe sieci
uzbrojenia technicznego poza terenami drog.

3. W granicach terenéw noworealizowanych drég obowigzuje utrzymanie rezerw terenu
umozliwiajgcych budowe  wodociggu, kanalizacji ~ sanitarnej, gazociagu, sieci
elektroenergetycznych oraz kanalizacji telefonicznej.

4. W obszarze objetym planem ustala sie:
1)  w zakresie zaopatrzenia w wode :

a) zaopatrzenie wwode zuktadu miejskiej igminnej sieci wodociggowej w oparciu
o magistrale wodociggowg @500 biegngcg ze Swarzedza,

b) rozbudowe sieci wodociggowej, w tym budowe nowych wodociggéw w granicach pasow
drogowych istniejgcych i projektowanych ulic,

c) rozbudowe sieci wodociggowej o nowe odcinki, uzupetniajgce obecny uktad, wzdtuz
istniejgcych drog: 1.KDG i 3.KDL,

d) obowigzek - przy rozbudowie imodernizacji sieci wodociggowej - uwzglednienia
wymogow dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, wtym lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych;

2)  w zakresie odprowadzania sciekéw i wod opadowych :

a) budowe systemu kanalizacji grawitacyjno-ttocznej z lokalnymi przepompowniami
i odprowadzaniem sciekdéw do oczyszczalni sciekow w Koziegtowach,

b) odprowadzanie Sciekébw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu
wejscia w zycie ustalen planu zbiornikow bezodptywowych lub innych tymczasowych
sposobow unieszkodliwiania sciekow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
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c) odprowadzanie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu
wejscia w zycie ustalen planu zbiornikédw bezodptywowych lub innych tymczasowych
sposobow unieszkodliwiania sciekdéw na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

d) obowigzek wywozenia Sciekdw sanitarnych ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych -
stosowanych zgodnie z warunkami okre$lonymi wlit. b ic - do punktu zlewnego
oczyszczalni sciekow,

e) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej gnojéwki, gnojowicy i odciekéw
z siloséw a takze wod opadowych,

f) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej, wraz z niezbednymi urzgdzeniami
podczyszczajgcymi,

g) odprowadzanie wéd opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej bezposrednio do
gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych w granicach witasnej
nieruchomosci,

h) odprowadzanie woéd opadowych z terenéw utwardzonych tj. place, parkingi do systemu
kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji tej sieci dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych do istniejgcych rowdw lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) odprowadzanie wdéd opadowych zdrég publicznych potozonych w obrebie terendow
zabudowanych do kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji tej sieci dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych zgodnie z ustaleniami lit. j,

j) odprowadzanie woéd opadowych zdrég publicznych potozonych poza terenami
zabudowanymi do rowow odwadniajgcych lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi odwadniania drég;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy :

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggéw sSredniego cisnienia, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

b) mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Dalsza
gazyfikacja obszaru bedzie mozliwa o ile zostang zawarte umowy pomiedzy dostawcg
gazu a odbiorcg, po spetnieniu kryteribw ekonomicznej opfacalnosci dostaw gazu dla
przedsiebiorstwa gazowniczego,

c) wymog rezerwowania tras dla sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych,

d) wymog zachowanie przy budowie gazociggéw - przynajmniej 0,5 m odlegtosci miedzy
gazociggiem a ogrodzeniami,

e) wymog - podczas prowadzenia prac polegajgcych na przebudowie lub remoncie drég -
zabezpieczenia istniejgcych gazociggow przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet
budowlany i samochody. Gazociggi, ktére w wyniku przebudowy drég znalaztyby sie pod
jezdnig nalezy przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym
siecig,

f) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig;

4)  w zakresie zaopatrzenia w ciepto :

Id: 4C2AF942-67FC-47B7-A9FB-59E93B7BC006. Podpisany Strona 25



a) zaopatrzenie w ciepto woparciu o zrédta Iokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym, weglem lub koksem lub zrédta niskoemisyjne takie jak drewno, olej lekki,
gaz ptynny, energia elektryczna lub odnawialne Zrodta ciepta (np. w oparciu o energie
stoneczng),

b) budowa, przebudowa i rozbudowa lokalnych zrédet ciepta z zachowaniem ustalen § 5 pkt
8;

5)  w zakresie zasilania w energie elektryczng :

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomocg sieci kablowych i napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV zasilajgcych stacje transformatorowe
15/0,4 KV, wuzgodnieniu ina warunkach okre$lonych przez wtasciwy Zakfad
Energetyczny,

b) zapewnienie zasady petnego pokrycia zapotrzebowania mocy elektroenergetycznej,

c) rozbudowe linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia w formie kablowych
linii podziemnych; dopuszcza sie budowe linii napowietrznych na terenach
niezabudowanych i nie przeznaczonych do zabudowy,

d) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
oraz lokalizowania nowych stacji transformatorowych stupowych, matogabarytowych
wolnostojgcych lub wbudowanych w obiekty kubaturowe na obszarze o przeznaczeniu
innym niz na potrzeby infrastruktury technicznej,

e) wymog, aby przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, powstata w wyniku
wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejgcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, odbywata sie w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez

witasciwego operatora systemu elektroenergetycznego, wedtug zasad okreslonych
w przepisach prawa energetycznego,

f) zakaz sadzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow,
ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac¢ 3 m;

6) w zakresie gospodarki odpadami statymi :

a) gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadédw  wramach gminnego,
zorganizowanego systemu zagospodarowania odpaddéw - zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz planami gospodarki odpadami,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

7)  w zakresie obstugi telekomunikacyjnej :
a) rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych,
b) na terenach niezabudowanych dopuszcza sie budowe linii napowietrznych,

c) budowa stacji bazowych telefonii komérkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym dla wszystkich obiektow o wysokosci 50,00 metrow nad poziomem terenu i wiekszej
obowigzuje ich zgtoszenie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

§ 26.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.1 obowigzuje przeznaczenie na potrzeby
infrastruktury techniczne.

2. Dla terenu | ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
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1) zakaz budowy obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, innych niezbednych
elementow uzbrojenia technicznego oraz dojs¢ i dojazdow;

2) obowigzek zagospodarowania zielenig niskg terendw niewykorzystanych pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

3. Dla terenu | nie ustala sie parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe

§ 27.

§ 27. Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci:

1) dla terenow: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 7.KDW, 8.KDW, 9.KDW,
10.KDW - 30%;

2) dla pozostatych terenéw, niewymienionych w pkt 1 - 0%.

§ 28.
§ 28. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz obejmujgcej czes¢ dziatek potozonych w Garbach przy ul. Podlesnej
i oznaczonych numerami geodezyjnymi 73/1, 73/3, zatwierdzonej uchwatg Nr
XXXV/411/2001 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 19 czerwca 2001r;

2) zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz na obszarze czesci dziatek onr ewid. 107/2, 107/3, 107/5, 107/6, 107/7
w Garbach z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
mieszkaniowg z dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej - zmiana
miejscowego planu ogdélnego gminy Swarzedz, zatwierdzonej uchwatg Nr XLII/478/2002
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 16 stycznia 2002 r.

§ 29.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 30.

§ 30. Uchwata wchodzi wzycie w terminie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIX/534/2014
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 20 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obejmujacego centralng czes¢ obrebu Garby i czes¢ obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) - Czes¢ lli

) Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Data ‘Oznaczenie projektu planu dla Miasta i Gminy Swarzedz w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia
Lp.| wplywu |Zgtaszajgcy| Tresé uwagi nklf,r uch doTOSC" nieruchomosci, w sprawie rozpatrzenia uwagi uwagi Uwagi
uwagi uwagi ore] dotyczy ktorej dotyczy
uwaga uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. osoba Whnosi uwage, dz. nr90/2, |Dziatka nr 90/2, Uwaga Uwaga Uwaga
12.03.2013 | fizyczna |w ktérej prosi obreb Garby [znajduje sie nieuwzgledniona. nieuwzgledniona. nieuwzgledniona ze
0 wprowadzenie w granicach wzgledu na
mozliwosci terenow: niezgodnos¢ z zapisami
podziatu catosci 6.MN — obowigzujgcego
dziatki 90/2 na przeznaczonego Studium Uwarunkowan
dziatki dla zabudowy i Kierunkow
budowlane. mieszkaniowej Zagospodarowania
jednorodzinnej; Przestrzennego gminy
2R- Swarzedz. Zgodnie ze
przeznaczonego Studium jednie
na cele wschodnia czgs$¢ dziatki
gospodarki rolnej; znajduje sie na terenie
3.KDL - zabudowy
przeznaczonego mieszkaniowej 111.42.M,
pod drogi co uwzgledniono
publiczne - w projekcie planu.
lokalne. Pozostata cze$¢ dziatki
znajduje sie na terenach
rolniczych R.
2. osoba Whnosi uwage, dz. nr 70/12, |Dziatki 70/12, Uwaga Uwaga Uwaga
28.03.2013 | fizyczna |w ktore prosi 70/13, 69, 70/13, 769, 68/10 nieuwzgledniona nieuwzgledniona nieuwzgledniona
0 przeznaczenie | 68/10, obreb |znajduja sie w czes$Ci w czesci dotyczacej | w czesci dotyczacej
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nie mniejszej niz
25m;

2) powierzchni
dziatki

nie mniejszej niz
1500 m2.

dziatek nr 70/12, Garby w granicach dotyczgcej dziatek dziatek nr 70/12, 69, |dziatek 70/12, 69, 68/10
70/13, 69, 68/10 terenéw: nr 70/12, 69, 68/10 oraz oraz zachodniego
pod zabudowe 9.MN — 68/10 oraz zachodniego fragmentu dziatki 70/13
mieszkaniowg przeznaczonego zachodniego fragmentu dziatki ze wzgledu na
jednorodzinna. dla zabudowy fragmentu dziatki 70/13. niezgodnos¢ z zapisami
mieszkaniowej 70/13. obowigzujgcego
jednorodzinnej; Studium Uwarunkowan
4R - i Kierunkow
przeznaczonego Zagospodarowania
na cele Przestrzennego gminy
gospodarki rolnej; Swarzedz. Zgodnie ze
1.ZL - Studium wschodnie
przeznaczonego czesci dziatek nr 68/10
na cele i 70/13 znajdujg sie na
gospodarki lesne;j. terenie zabudowy
mieszkaniowej 111.42.M,
co zostanie
uwzglednione
w projekcie planu.
Pozostate czesci dziatek
68/10i 70/13, a takze
dziatki 70/12,
69 znajdujg sie na
terenach rolniczych R.
3. osoba Whnosi uwage, Brak Par. 12 ust. 6. Uwaga 3a) Uwaga 3b) Uwaga 3a) Uwaga
03.02.2014 | fizyczna |w ktorej prosi okreslenia Dla terenéw MN nieuwzgledniona. | uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona poprzez
o wykreslenie numeru dziatek. | ustala sie w czesci w czesci dotyczgcej | wprowadzenie pkt
par. 12 ust. 6. obowigzek dotyczacej par. 3 w par.
zachowania: dziatki nr 85/2 | 12 ust. 6 dotyczacego | 12 ust. 6 o nastepujace;j
1) szerokosci wszystkich tresci:
frontu dziatki terenow MN 3) dla dziatki nr 85/2,

potozonej w granicach
terenu 5.MN:

a) szerokosci frontu
dziatki nie mniejszej niz
25 m, przy czym
dopuszcza sie

w ramach ustalonych na
25 m frontow dziafki
wykonanie skosow przy
wigczeniu do ul.
Podlesnej,

b) powierzchni dziatki
przeznaczonej pod
zabudowe
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mieszkaniowg

nie mniejszej niz 800 m?
oraz minimalnej
powierzchni dziatki
przeznaczonej pod
droge 700 m2.

3b) Uwaga
nieuwzgledniona ze
wzgledu na obowigzek
ustalenia w miejscowym
planie
zagospodarowania
przestrzennego
parametrow okreslonych
w par.

12 ust. 6 wynikajgcy

z art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu

jednorodzinna.

gospodarki rolnej.

przestrzennym.
4. osoba Whnosi uwage, dz. nr91/7, |Dziatka 91/7 Uwaga Uwaga Uwaga
28.02.2014 | fizyczna |w ktore prosi obreb Garby [|znajduje sie nieuwzgledniona. nieuwzgledniona. nieuwzgledniona ze
0 przeznaczenie w granicach wzgledu na
dziatki nr 91/7 terenu niezgodnos¢ z zapisami
pod zabudowe 2R- obowigzujgcego
mieszkaniowg przeznaczonego Studium Uwarunkowan
jednorodzinna. na cele i Kierunkow
gospodarki rolne;. Zagospodarowania
Przestrzennego gminy
Swarzedz. Zgodnie ze
Studium cata dziatka
91/7 znajduje sie na
terenach rolniczych R.
5. osoba Wnoszg uwage, | dz. nr90/12, |Dziatki 90/12 Uwaga Uwaga Uwaga
28.02.2014 | fizyczna |w ktoére proszg 90/14, i 90/14 znajdujg nieuwzgledniona. nieuwzgledniona. nieuwzgledniona ze
o przeznaczenie | obreb Garby |sie w granicach wzgledu na
dziatek nr 90/12 terenu niezgodnos$¢ z zapisami
oraz 90/14 pod 2R- obowigzujgcego
zabudowe przeznaczonego Studium Uwarunkowan
mieszkaniowg na cele i Kierunkow

Zagospodarowania
Przestrzennego gminy
Swarzedz. Zgodnie ze
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Studium cate dziatki
90/12 i 90/14 znajdujg
sie na terenach
rolniczych R.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LIX/534/2014
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 20 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy

§ 1.

Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie  zgodnie
zart. 143 ust. 2ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z2010r. Nr 102, poz. 651, z pézn. zm.) budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig,
na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§2.

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic,
mostéw, placéw oraz sprawy wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z pézn. zm.),
zadania wtasne gminy.

§ 3.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji, okreslajg obowigzujgce przepisy szczegolne, w tym:

1)art. 18 ust. 1i art. 7 ust. 4 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U.z 2006 r. Nr 89, poz. 625, zpodzn. zm.) okresla, iz do zadan wtasnych gminy
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy,

- planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drog znajdujgcych sie na terenie gminy,
- finansowanie oswietlenia ulic, placow i drég, znajdujgcych sie na terenie gminy,
natomiast przedsiebiorstwa energetyczne zajmujgce sie przesytaniem i dystrybucjg

energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta sg obowigzane zapewnia¢ realizacje
i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust.1ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow (Dz.U.z2006r. Nr 123, poz. 858, zpdzn. zm.)
okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie sciekdéw jest zadaniem
wiasnym gminy.

Id: 4C2AF942-67FC-47B7-A9FB-59E93B7BC006. Podpisany Strona 33



§ 4.

1. Finansowanie inwestyciji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym
m.in.: ustawie z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104,
z pdzn. zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z pézn. zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych
(Dz. U.z2010r. Nr 113, poz. 759, z pézn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ujmowane sg w uchwale budzetowej
Rady Miejskiej w Swarzedzu.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bedg zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrédet zewnetrznych,
tj. m.in.: ze srodkéw wiasnych przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych,
gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Uzasadnienie

Prace dotyczgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego centralng czes¢ obrebu Garby
i cze$S¢ obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) - Czes¢ lll prowadzone byty w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012r.
poz. 647, z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.).

1. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 24 sierpnia 2010 r. uchwaty
Nr LXIII/388/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie przystgpienia do opracowania
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
centralng czes¢ obrebu Garby i cze$¢ obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha).

2. W dniach od 6 pazdziernika do 3 listopada 2011 r. na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
i Gminy Swarzedz wywieszone byto obwieszczenie Burmistrza Swarzedza o przystgpieniu
do sporzgdzania ww. miejscowego planu, okreslajgce forme, miejsce itermin sktadania
wnioskow do planu. Ponadto, dnia 5 i 6 pazdziernika 2011 r. ukazaty sie ogtoszenia w prasie
lokalnej informujgce o przystgpieniu do sporzgdzania ww. miejscowego planu. Od dnia
6 pazdziernika 2011 r. ogtoszenie znajdowato sie na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;.

3. W odpowiedzi na obwieszczenie i ogtoszenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu nie wptynat zaden wniosek.

4. O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania cytowanego planu wraz z prosbg
o wnioski do planu wystgpiono na pismie do instytucji i organéw wtasciwych do uzgadniania
i opiniowania planu w dniu 26 wrze$nia oraz 29 grudnia 2011 r.

5. Do projektu planu wptyneto jedenascie wnioskow, ztozonych przez instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

6. Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm.) Burmistrz
Miasta i Gminy Swarzedz w dniu 16 grudnia 2011 r. wystgpit pismem do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu o okreslenie zakresu istopnia szczegdétowosci informacii
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

7. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzit projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt. 5 prognozg skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

8. W dniu 27 wrzesnia 2012 r. projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji
Urbanistyczno - Architektonicznej, zawierajgcg kilka uwag, ktére zostaty uwzglednione
w projekcie planu.

9. Wdniu 8i 9listopada 2012 r. udostepniono projekt planu miejscowego organom
administracji rzgdowej i samorzgdowej oraz innym jednostkom organizacyjnym celem jego
uzgodnienia  (zgodnie zart. 17 pkt. 7 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym) oraz celem uzyskania opinii (zgodnie z art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

10. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt. 9 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzit stosowne zmiany wynikajgce z uzyskanych
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opinii i dokonanych uzgodnien.

11. Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z art. 39 ust. 1 art. 46 pkt. 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
z pdzn. zm.) wdniach od 21 lutego do 15 marca 2013 r. projekt planu wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.

12. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu
1 marca 2013 r.

13. W ustawowym terminie, tj. do dnia 29 marca 2013 r. wniesiono dwie uwagi do projektu
planu.

14. Wdniu 19 kwietnia 2013 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz rozstrzygnat
0 sposobie rozpatrzenia uwag do ww. projektu planu oraz wydat o$wiadczenie w sprawie
braku wnioskow i uwag w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko. Z dwdch uwag wniesionych do projektu planu jedna zostata czesciowo
uwzgledniona a jedna w cato$ci zostaty nieuwzgledniona.

15. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem nr GZ.tr.057-602-605/13 z dnia 15 grudnia
2013 r. wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,5659 ha gruntéw rolnych klasy
b.

16. W dniach od 23 stycznia do 14 lutego 2014 r. projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego wglgadu.

17. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu
10 lutego 2014 r.

18. W ustawowym terminie, tj. do dnia 28 lutego 2014 r. wniesiono trzy uwagi do projektu
planu.

19. W dniu 14 marca 2014 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz rozstrzygnat o sposobie
rozpatrzenia uwag do ww. projektu planu oraz wydat o$wiadczenie w sprawie braku
wnioskdw iuwag w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko. Wszystkie trzy uwagi wniesione do projektu planu zostaty nieuwzglednione.

20. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt. 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaty wraz
z zatgcznikami w celu uchwalenia.

21. Na Sesji Rady Miejskiej Nr LIX w dniu 20 maja 2014 r. osoba zgtaszajgca uwage nr
3 doprecyzowata swoje oczekiwania co do ustalen planu. W zwigzku z powyzszym Rada
Miejska miata podstawe do jej czesciowego uwzglednienia. Na przedmiotowe] Sesji, zostat
réwniez ztozony wniosek przez Radnego, Pana Grzegorza Taterke, aby w par. 12 ust. 6 pkt
1 lit. a oraz par. 12 ust. 6 pkt 2 lit. a projektu planu, ujeto réwniez teren oznaczony symbolem
1.MN. W wyniku gtosowania Rady Miejskiej wniosek zostat przyjety.

22. Na Sesji Nr LIX w dniu 20 maja 2014 r. Rada Miejska podjeta decyzje o uchwaleniu
planu Uchwatg Nr LIX/534/2014 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 20 maja 2014 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
centralng czes¢ obrebu Garby i cze$¢ obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) - Czesc lll.

23. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Swarzedzu stwierdzita zgodnos¢ przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz
uchwalonego uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.
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24. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
centralng czes¢ obrebu Garby iczes¢ obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) - Czesc llI,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzyto podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.
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