UCHWALA NR XLIX/451/2013
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 26 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego centralng czes¢ obrebu Garby i czesé obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) -
czescé i

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t;.
Dz.U. 2013 r., poz. 594 zpdézn. zm.") iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2012 r., poz. 647 z p6ézn. zm.?)
Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz zatwierdzonym uchwatg nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu zdnia 29 marca 2011r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy centralng czes¢ obrebu Garby i czes¢ obrebu Zalasewo (pow. ca.
292 ha) — cze$é¢ I, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.
3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) czes$¢ graficzna, bedaca integralng czescig uchwaty, zwana dalej ,rysunkiem planu” —
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdow oraz materiatdw, narzedzi isprzetu stuzgcych do obstugi
budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego Ilub ustugowego, atakze garaz
W rozumieniu przepisow odrebnych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojgcy, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie jednego lokalu
mieszkalnego oraz zlokalizowanego w parterze budynku jednego lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku, jednak
nie wiekszej niz 60%, o ile ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej;

3) budynku typu ,willa miejska” — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 300 m?, skfadajgcy sie z jednej klatki schodowej i nie wiecej niz
czterech mieszkan na kondygnaciji;

) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645.
2) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405.
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4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
12°;

5) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej ptaszczyznach spadku
o kacie nachylenia pofaci dachowych okreslonym w uchwale;

6) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek zlokalizowany w miejscu
wyznaczonym na rysunku planu wyrézniajgcy sie wsréd pozostatej zabudowy funkcja,
gabarytami, wysokoscig, liczbg kondygnacji lub geometrig dachu na zasadach okreslonych
w uchwale;

7) nadwieszeniu — nalezy przez to rozumie¢ fragment budynku umieszczony nad powierzchnig
terenu, przy czym przeswit pomiedzy powierzchnig terenu a nadwieszong czescig budynku
nie moze by¢ mniejszy niz 5 m;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linic okreslajgcg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania albo od krawedzi jezdni, w jakiej
mozna sytuowaé budynki z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegtosc
nie wiekszg niz 1,5 m okapdéw, gzymsow, balkonéw, schodéw zewnetrznych oraz
wiatrotapow;

9) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie, na ktérej nakazuje sie sytuowac $ciane elewacji frontowej budynku z dopuszczeniem
wysuniecia poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m okapow, gzymsow, balkonow,
schodow zewnetrznych oraz wiatrotapéw, z zastrzezeniem:

a) budynkoéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 19MN, 20MN, 21MN,
6MW/U, 7TMW/U, dla ktérych nakazuje sie aby elewacja frontowa byta styczna albo
przylegata do dwdéch lub wiecej punktow obowigzujgce;j linii zabudowy,

b) budynkdéw gospodarczych lub garazowo-gospodarczych, dla ktérych nalezy przez to
rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy;

10) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 70%;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne akty prawodawcze powszechnie
obowigzujace;

12) reklamie wolnostojgcej — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt budowlany przeznaczony do
ekspozycji reklam, a takze obiekt budowlany sam bedgcy reklamg oraz pylon reklamowy;

13) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barw, umozliwiajgcy opisanie
koloréw poprzez okreslenie dla kazdego z nich procentowej zawartosci koloréw: zéttego,
czerwonego, niebieskiego lub zielonego — tonu koloru, oraz procentowej zawartosci koloru
czarnego i chromatycznosci koloru — odcienia koloru;

14) szyldzie — nalezy przez to rozumiec¢ wizualny sposéb oznaczenia jednostki organizacyjnej
lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywanej dziatalnosci;

15) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym albo cyfrowo-literowym;

17) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew
i krzewow wraz z pozostatymi skfadnikami szaty roslinnej, podnoszgce walory estetyczne
przestrzeni.
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§ 3.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN,
39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MW, 2MW, 3MW, 4MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, 7TMWI/U,

8MW/U, 9MW/U, 10MW/U;
5) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U;
6) teren zabudowy ustugowej oswiatowej oznaczony na rysunku planu symbolem UO;
7) teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US;
)

8) teren zabudowy ustugowej oraz sktadow imagazyndédw oznaczony na rysunku planu
symbolem U/P;

9) tereny lasobw oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL,

10) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP, 6ZP, 7ZP, 82P;

11) tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZD, 2ZD, 3ZD,
47ZD;

12) teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

13) tereny zieleni oraz wdod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami:
1Z/WS, 2Z/WS;

14) teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
15) tereny parkingdw oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS, 3KS;

16) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IT, 2IT, 3IT,
41T, 5IT, 6IT, 7IT, 8IT, 9IT, 10IT, 11IT;

17) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDG - teren drogi publicznej gtéwnej,
b) 1KDZ, 2KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych,
c) KDL - teren drogi publicznej lokalnej,
d) 1KDD, 2KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,
e) 1KD, 2KD, 3KD - tereny przeznaczone pod poszerzenie drég,
f) 1KDW-34KDW - tereny drég wewnetrznych,

g) 1KX-15KX — tereny wewnetrznych ciggéw pieszo-rowerowych.
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§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zakaz sytuowania wszelkich obiektéw iurzgdzen tymczasowych, ktére nie sg Scisle
zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu, z wyjgtkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

3) maksymalng wysokos¢ ogrodzenia z zastrzezeniem § 18 pkt 14:
a) od strony drég publicznych i drég wewnetrznych — 1,5 m,
b) nie wymienionych w lit. a — 2 m;

4) zakaz stosowania ogrodzen peinych z zastrzezeniem pkt 5oraz wykonanych
z prefabrykowanych elementow betonowych;

5)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg MN/U, terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW, terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z zabudowg ustugowg MW/U oraz terenie zabudowy ustugowej oswiatowej UO
dopuszczenie stosowania ogrodzen petnych w czesci ogrodzenia od poziomu terenu do 0,3
m wysokosci z zastrzezeniem § 6 pkt 3 lit. a;

6) nakaz stosowania systemu NCS przy okreslaniu kolorystyki elewacji noworealizowanych
budynkéw na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg MN/U, terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW, terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z zabudowg ustugowg MW/U z zastrzezeniem pkt 7 zgodnie z zasadami:

a) dopuszczone tony koloru:
- brak tonu,
- ton zielony z 90% zawartoscig tonu zéttego, oznaczany symbolem G90Y,
- ton zétty, oznaczany symbolem Y,
- ton z06tty z 10% zawartoscig tonu czerwonego, oznaczany symbolem Y10R,
- ton z6tty z 20% zawartoscig tonu czerwonego, oznaczany symbolem Y20R,
- ton zo6tty z 30% zawartoscig tonu czerwonego, oznaczany symbolem Y30R,
- ton z6tty z 40% zawartoscig tonu czerwonego, oznaczany symbolem Y40R,
b) procent chromatycznosci od 0 do 15 wedtug ponizszych zasad:
- dla braku tonu - 0,
- dla tonéw G90Y, Y, Y10R, Y20R - od 2 do 15,
- dla tonu Y30R, Y40R — od 3 do 10,

c) procent koloru czarnego — nie wiecej niz 20 w przypadku braku tonu oraz nie wiecej niz 10
w przypadku pozostatych tonéw,

d) dopuszczenie innych wartosci procentu chromatycznosci ikoloru czarnego, niz
wymienione wlit. b ic, na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajgcych 15%
powierzchni kazdej Sciany;

7) zasady ustalania kolorystyki budynkéw nie dotyczg materiatdw elewacyjnych takich jak
kamien naturalny, oktadziny drewniane, klinkier w kolorach dla nich naturalnych;
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8) zasady ustalania kolorystyki budynkow, o ktorych mowa w pkt 6 dotyczg takze
remontowanych lub rozbudowywanych czesci istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i gospodarczo-garazowych;

9) materiat dachow stromych budynkéw, o ktéorych mowa w pkt 6 — dachdéwka ceramiczna
z dopuszczeniem stosowania blachy na rgbek stojgcy;

10) kolor pokrycia dachowego dachéw stromych budynkéw, o ktérych mowa w pkt 6:
grafitowy, czarny, odcienie czerwieni;

11) nakaz zapewnienia dostepu do drég wewnetrznych wyznaczonych na obszarze planu;

12) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow itablic informacyjnych na elewacji budynku
wytgcznie na wysokosci kondygnaciji parteru;

13) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych szyldow i tablic informacyjnych;

14) dopuszczenie lokalizacji reklam wolnostojgcych wytgcznie o powierzchni reklamowej
nie wiekszej niz 3 m?;
15) zakaz sytuowania reklam na ogrodzeniach.

§ 5.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
zgodnie z przepisami odrebnymi z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zaktaddéw i instalacji moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z wyjgtkiem terenu zabudowy ustugowej oraz
sktadéw i magazyndéw oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P iz dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego;

4) w celu zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego dopuszczenie stosowania urzgdzen
ochrony srodowiska oraz srodkow technicznych itechnologicznych takich jak: ekrany
akustyczne, zielen izolacyjna, przegrody o odpowiedniej izolacyjnosci w pomieszczeniach
oraz pozostate urzgdzenia zmniejszajgce ucigzliwosci wywotane ruchem komunikacyjnym,
w szczegolnoséci od terenu drogi publicznej gtéwnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDG;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN-44MN — kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
1MW-4MW - kwalifilkowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i zamieszkania zbiorowego,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg oznaczone
na rysunku planu symbolami 1MN/U-6MN/U oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg oznaczone na rysunku planu symbolami
1MW/U-10MW/U — kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

d) teren zabudowy ustugowej oswiatowej oznaczony na rysunku planu symbolem UO —
kwalifikowany jest jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,
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e) teren sportu irekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US oraz tereny zieleni
urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP — kwalifikowane sg
jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

— zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sie:

1) w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, wyznaczonych na rysunku
planu:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych lub ratowniczych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) nakaz uzyskania pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw na
prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) dla inwestycji zwigzanych z budowg drog:
a) nakaz przeprowadzenia rozpoznawczych badan powierzchniowo-sondazowych,

b) nakaz prowadzenia badah archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji,

c) nakaz uzyskania pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkow na
prowadzenia badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe;

3) dla obiektu ujetego w ewidencji zabytkéw — parku podworskiego:
a) zakaz realizacji ogrodzenia petnego,

b) nakaz uzyskania pozytywnej opinii wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw
wszelkich prac budowlanych, konserwatorskich irestauracyjnych prowadzonych przy
obiekcie ujetym w ewidenciji zabytkdw.

§7.
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8.

W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisdw odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

§ 9.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sie:

1) nie okresla sie obszaréw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalonych w planie, nie dotyczg
wydzielania dziatek pod drogi wewnetrzne, poszerzanie drdg publicznych, obiekty
infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.
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§ 10.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) nakaz zgtaszania i uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
wszelkiej projektowanej zabudowy o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t,;

2) pas techniczne, wolny od zabudowy i nasadzen ro$linnosci wysokiej umozliwiajgcy dostep
do rowu w przypadku prac konserwacyjnych, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego ustala
sie:

a) szeroko$¢ 3 m od granicy rowu,

b) zakaz zabudowy kubaturowej,

c) zakaz realizaciji zieleni wysokiej,

d) po skanalizowaniu rowu przestaje obowigzywac okreslony pas techniczny;

3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg
ustugowg MN/U, terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW oraz terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg MW/U;

4) zakaz lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych na terenach zabudowy ustugowej U,
terenie zabudowy ustugowej oswiatowej UO oraz terenie sportu i rekreacji US.

§ 11.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 12.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN,
35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojgcego na dziatce
budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych, o maksymalnej powierzchni
uzytkowej 50 m2, wytgcznie wbudowanych w budynek mieszkalny lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego oraz:

a) dla terenéow 1MN, 2MN, 13MN, 14MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 31MN
— wolnostojgcych,

b) dla terenéw 24MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,
36MN, 37MN — zblokowanych ze sobg w granicy dziatki budowlanej,

c) dla terenbw 3MN, 4MN, 39MN — dobudowanych do budynku mieszkalnego i jednoczesnie
zblokowanych ze sobg w granicy dziatki budowlanej;

3)dla terenbw 23MN, 27MN, 28MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 38MN
dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy
z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;
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4) dla terenéw 23MN, 27MN, 28MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 38MN dla
istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci budynkéw,
liczby kondygnaciji oraz kolorystyki i uzytych materiatow z zastrzezeniem § 4 pkt 8;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej oraz dla terenéw 23MN, 24MN, 25MN, 28MN, 29MN, 30MN, 37MN
urzgdzenh wodnych i przepustéow zwigzanych z istniejgcymi rowami;

6) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 24MN, 28MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN nakaz realizacji gtbwnego wejscia
do budynku mieszkalnego od strony drogi, z ktorej jest realizowany dojazd do dziatki
budowlanej;

7)dla terenow 1MN, 3MN, 4MN, 13MN, 14MN, 24MN, 25MN, 26MN, 30MN, 33MN, 34MN
zakaz sytuowania budynkéw garazowo-gospodarczych w odlegto$ci mniejszej niz budynek
mieszkalny zlokalizowany na tej samej dziatce budowlanej, od drogi, do ktérej zwrdocona jest
elewacja frontowa tego budynku mieszkalnego;

8) dla dziatki nr ewid. 239, obreb Garby znajdujgcej sie na terenie 34MN dopuszczenie
sytuowania scian budynku bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi, z zachowaniem linii zabudowy wyznaczonej na
rysunku planu;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy:
a) dla terenu 21MN — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenu 31MN — 22% powierzchni dziatki budowlanej,

c) dla terenow 13MN, 14MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 23MN, 24MN, 35MN,
36MN, 37MN — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 15MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
32MN, 33MN, 34MN, 38MN, 39MN — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 33MN, 34MN, 35MN,
36MN, 37MN — 40%,

b) dla terenéw 15MN, 16MN, 25MN, 32MN, 38MN, 39MN — 45%,
c) dla terenéw 13MN, 14MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 23MN, 24MN, 26MN — 50%,
d) dla terenu 21MN - 55%,
e) dla terenu 31MN - 60%;
11) liczbe kondygnacji:

a) dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe w przypadku stosowania dachu stromego,

b) dla budynkéw garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
12) maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych:

a) dla terenéw 1MN, 2MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN —
8,5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

b) dla terenéw 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN — 9 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu,
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c) dla terenéw 3MN, 4MN — 10 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

13) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych — 3 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego albo do okapu dachu stromego;

14) materiat elewacji zewnetrznych — tynk, kamien naturalny, oktadziny drewniane;
15) geometrie dachow budynkéw z zastrzezeniem pkt 16:

a) dla terenéw 1MN, 2MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN — dachy strome o kgcie nachylenia
potfaci dachowych od 25° do 30°,

b) dla terenéw 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN,
34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN — dachy strome o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 40°,

c) dla terenow 3MN, 4MN, 31MN — dachy strome o kgcie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°,

d) dla terenéw 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN — dachy ptaskie;
16) geometrie dachéw budynkéw garazowo-gospodarczych:

a) dla terenéw 3MN, 4MN, 15MN, 16MN — dachy ptaskie

b) dla terenu 31MN — dachy strome o kgcie nachylenia potaci dachowych od 35° do 40°;
17) nakaz realizacji gtdbwnej kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych:

a) dla terenéw 1MN, 2MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 24MN, 26MN, 28MN, 35MN, 36MN,
37MN - rownolegle do linii rozgraniczajgcej teren drogi, z ktorej jest realizowany dojazd do
dziatki budowlanej,

b) dla terenéw 3MN, 4MN réwnolegle do linii rozgraniczajgcych teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 9KDW lub teren wewnetrznego ciggu pieszo-
rowerowego oznaczony na rysunku planu symbolem 6KX,

c) dla terenéw 25MN, 30MN:

- na dziatkach budowlanych majgcych dostep do terenu drogi publicznej zbiorczej
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ — réwnolegle do linii rozgraniczajgcej
teren tej drogi,

- na dziatkach budowlanych nie wymienionych w tiret pierwszym — rownolegle do linii
rozgraniczajgcej teren drogi, z ktorej jest realizowany gtowny wjazd na dziatke
budowlang,

d) dla terenu 27MN réwnolegle do linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej lokalnej
oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

18) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
a) dla terenu 39MN — 500 m?,
b) dla terenéw 4MN, 33MN, 34MN — 600 m?,
c) dla terenu 3MN — 650 m?,
d) dla terenéw 15MN, 25MN — 700 m?,
e) dla terenéw 28MN, 32MN, 35MN, 36MN, 37MN — 800 m?,
f) dla terenéw 16MN, 23MN, 24MN, 26MN — 850 m?,
g) dla terenu 31MN — 890 m?,
h) dla terenéw 1MN, 2MN, 18MN, 27MN — 900 m?,

Id: 1B83F787-7914-457F-A31D-5F7F95D11FA8. Podpisany Strona 9



i) dla terenéw 20MN, 38MN — 940 m?,

j) dla terenéw 13MN, 14MN — 950 m2,

k) dla terenu 17MN, 19MN, 21MN — 1000 m?,

) dla terenu 30MN — 1100 m2,

m) dla terenu 29MN — rowng powierzchni terenu z zastrzezeniem § 9 pkt 2;
19) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych:

a) dla terenéw 3MN, 4MN — 18 m,

b) dla terenu 21MN — 20 m, z wyjatkiem dziatek skrajnych,

c) dla terenéw 13MN, 14MN, 24MN, 26MN — 21 m,

d) dla terenéw 1MN, 2MN, 15MN, 16MN — 22 m, z wyjatkiem dziatek skrajnych,

e) dla terenu 18MN — 23 m,

f) dla terenu 20MN — 23 m, z wyjatkiem dziatek skrajnych

g) dla terenu 19MN — 25 m,

h) dla terenu 17MN — 30 m, z wyjatkiem dziatek skrajnych;
20) kat potozenia granic pomiedzy nowowydzielanymi dziatkami budowlanymi réwny 90°:

a) dla terenow 1MN, 13MN wzgledem linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej lokalne;j
oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

b) dla terenéw 15MN, 16MN wzgledem linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 9KDW,

c) dla terenu 24MN wzgledem linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej oznaczony na
rysunku planu symbolem 13KDW,

d) dla terenu 26MN wzgledem linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej zbiorczej
oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDZ;

21) dla terenu 1TMN nakaz realizacji szpaleru drzew wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren drogi
wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW;

22) dla terenéw 20MN, 21MN, 24MN nakaz realizacji pasow zieleni o szeroko$ci minimum 5 m
zgodnie z rysunkiem planu, z nakazem realizacji zieleni ozdobnej;

23) zakaz utwardzenia pasa terenu o szerokosci nie mniejszej, niz 5 m:

a) dla terenéw 25MN, 26MN od linii rozgraniczajgcej teren zieleni oraz wéd $rodlgdowych
oznaczony na rysunku planu symbolem 1Z/WS,

b) dla terenu 31MN od granicy opracowania planu od strony dziatki nr ewid. 149, obreb
Garby;

24) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 22 i 23 nie dotyczg doj$¢ na dziatkach budowlanych;

25)dla terenow 23MN, 24MN, 25MN, 28MN, 29MN, 30MN, 37MN nakaz zachowania
istniejgcych rowdéw z dopuszczeniem ich skanalizowania Iub zmiany przebiegu
z zachowaniem ciggtos$ci i przepustowosci;

26) na terenach 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 25MN, 26MN, 28MN, 32MN, 35MN,
36MN, 38MN, 39MN strefy ochrony konserwatorskiej zgodnie z § 6 pkt 1;

27) obstuge komunikacyjna:
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a) dla terenéw 1MN, 13MN z terenu drogi publicznej lokalnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDL,

b) dla terenéw 2MN, 3MN, 4MN z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3KDW,

c)dla terenéw 14MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN zterenu drogi wewnetrznej
oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KDW,

d) dla terenéw 15MN, 16MN z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 9KDW,

e) dla terenéw 23MN, 24MN, 25MN, 29MN z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 13KDW,

f)dla terenu 26MN zterenu drogi publicznej zbiorczej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2KDZ,

g) dla terenow 27MN, 28MN, 30MN z terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 13KDW lub 14KDW,

h)dla terenu 31MN zterenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 15KDW lub 16KDW,

i) dla terenu 32MN z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
14KDW lub, dla dziatek budowlanych nie majgcych do niego dostepu, zterenu drogi
publicznej lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL,

j) dla terenu 33MN z terenéw droég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
14KDW lub 17KDW,

k) dla terenu 34MN z terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
14KDW, 17KDW lub 18KDW,

) dla terenu 35MN z terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
18KDW lub 19KDW,

m) dla terenu 36MN zterenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 19KDW lub 20KDW,

n)dla terenu 37MN zterenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 20KDW lub 21KDW,

o) dla terenu 38MN z ulicy Baziowej lub ulicy tozinowej zlokalizowanych poza granicg
opracowania planu poprzez teren przeznaczony pod poszerzenie drogi oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KD lub z terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDD Ilub zterendw drog wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 22KDW lub 23KDW,

p) dla terenu 39MN z terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDD lub zterenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 21KDW, 24KDW;

28) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;:

a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac wto miejsca postojowe
w budynkach garazowo-gospodarczych,

b) 2 miejsc postojowych na 100 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji biurowe;j,

c) 3 miejsc postojowych na 120 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ustugowej
nie wymienionej w lit. b.
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2. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN ustala sie nastepujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojgcego na dziatce
budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych, o maksymalnej powierzchni
uzytkowej 50 m?, wytgcznie wbudowanych w budynek mieszkalny lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla dziatek budowlanych o szerokosci nie wiekszej niz 15 m, dopuszczenie lokalizacji
budynkéw  garazowo-gospodarczych  dobudowanych do budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na tej samej dziatce budowlanej ijednoczesnie zblokowanych ze sobg
w granicy dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektdw matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi znajdujgcymi sie na tym
samym terenie, z zachowaniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

8) liczbe kondygnaciji:
a) dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
9) maksymalng wysokos¢:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 8 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) dla budynkéw garazowo-gospodarczych — 3 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

10) materiat elewacji zewnetrznych — tynk, kamieh naturalny, okfadziny drewniane;
11) nakaz stosowania dachow ptaskich;
12) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 500 m?;

13) minimalng szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych — 14,8 m, zwyjagtkiem dziatki
budowlanej na terenie 9MN sgsiadujgcej z terenem zieleni urzgdzonej oznaczonym na
rysunku planu symbolem 2ZP, dla ktérej nie ustala sie minimalnej szerokosci frontu dziatki;

14) kat potozenia granic pomiedzy nowowydzielanymi dziatkami budowlanymi wzgledem linii
rozgraniczajgcych tereny drog wewnetrznych — 90°;

15) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenow 5MN, 6MN, 7MN, 8MN z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 5KDW,

b) dla terenow 9MN, 10MN, 11MN, 12MN zterenu drogi wewnetrznej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 6KDW,

16) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:
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a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca postojowe
w budynkach garazowo-gospodarczych,

b) 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji biurowej,

c) 3 miejsc postojowych na 120 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ustugowej
nie wymienionej w lit. b.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 22MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN ustala sie nastepujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojgcego na dziatce
budowlanej;

2) dopuszczenie na terenie 22MN w miejscu wyznaczonym na rysunku planu lokalizacji
budynku mieszkalnego jednorodzinnego bedgcego dominantg architektoniczna;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wytgcznie wolnostojacych,
wbudowanych w budynek mieszkalny lub dobudowanych do budynku mieszkalnego
o maksymalnej powierzchni uzytkowej 100 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, obiektéw matej architektury, sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej;

5) dla terenow 42MN, 43MN, 44MN dopuszczenie rozbiorki, remontu i przebudowy istniejgcej
zabudowy z zakazem rozbudowy, nadbudowy iodbudowy z zachowaniem parametrow
okreslonych w planie;

6) dla istniejgcej zabudowy na terenach 42MN, 43MN, 44MN dopuszczenie zachowania
geometrii dachow, wysokosci budynkéw, liczby kondygnacji oraz Kkolorystyki elewacji
zewnetrznych i uzytych materiatow;

7) maksymalng powierzchnige zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%;

9) liczbe kondygnaciji:

a) dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe w przypadku stosowania dachu stromego,

b) dla budynkéw garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
10) maksymalng wysokos$¢:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
b) dla budynkéw garazowo-gospodarczych — 3 m od poziomu terenu do okapu dachu;
11) materiat elewacji zewnetrznych — tynk, kamien naturalny, klinkier, oktadziny drewniane;

12) geometrie dachéw — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 40°
z zastrzezeniem pkt 13;

13) geometrie dachu budynku bedgcego dominantg architektoniczng — dach ptaski lub stromy
o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;

14) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1500 m?;
15) na terenach 40MN, 41MN, 42MN strefe ochrony konserwatorskiej zgodnie z § 6 pkt 1;
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16) dla terenu 22MN nakaz realizacji pasa zieleni o szerokosci minimum 5 m zgodnie
z rysunkiem planu, z nakazem realizacji zieleni ozdobnej, z wytgczeniem dojs¢ i dojazdow
na dziatkach budowlanych;

17) obstuge komunikacyjna:

a)dla terenu 22MN zterenu drogi publicznej lokalnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDL Ilub zterenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 11KDW lub 12KDW,

b)dla terenu 40MN zterendw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 27KDW, 28KDW, 31KDW lub, dla dziatek budowlanych nie majgcych do nich
dostepu, z terenu drogi publicznej zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem
2KDZ,

c) dla terenu 41MN z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
29KDW lub, dla dziatek budowlanych nie majgcych do niego dostepu, zterenu drogi
wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 28KDW,

d)dla terenu 42MN zterenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 28KDW lub 29KDW,

e) dla terenu 43MN z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
32KDW lub, dla dziatek budowlanych nie majgcych do niego dostepu, zterenu drogi
wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 31KDW,

f) dla terenu 44MN z terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
32KDW lub 33KDW lub, dla dziatek budowlanych nie majgcych do nich dostepu, z terenu
drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD;

18) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:

a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca postojowe
w budynkach garazowo-gospodarczych,

b) 2 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji biurowej,
c) 3 miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ustugowej
nie wymienionej w lit. b.
§13.

1. Dla teren6bw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U ustala sie
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojgcych;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalno-ustugowych z zastrzezeniem pkt 6;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlanej;

4) dopuszczenie na terenie 2MN/U w miejscu wyznaczonym na rysunku planu lokalizaciji
budynku mieszkalno-ustugowego bedgcego dominantg architektoniczng;

5) zakaz lokalizacji budynkéw ustugowych;

6) dla terenu 6MN/U maksymalng powierzchnie catkowitg lokalu uzytkowego w ramach
budynku mieszkalno-ustugowego — 35% powierzchni catkowitej budynku;
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7) dopuszczenie lokalizacji ustug wytgcznie z zakresu: biur, opieki zdrowotnej, handlu,
gastronomii, ustug pocztowych oraz ustug drobnych wtym m.in.: apteka, szewc, fryzjer,
zegarmistrz z zastrzezeniem pkt 8;

8) dla terenu 6MN/U dopuszczenie lokalizacji ustug wytgcznie z zakresu: biur, handlu oraz
ustug drobnych w tym m.in.: apteka, szewc, fryzjer, zegarmistrz;

9) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych, o maksymalnej powierzchni
uzytkowej 50 m?, wytgcznie wbudowanych w budynek mieszkalny lub budynek mieszkalno-
ustugowy, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub
zblokowanych ze sobg w granicy dziatki budowlanej oraz:

a) dla terenu 6MN/U — wolnostojgcych,

b) dla terenéw 4MN/U, 5SMN/U — dobudowanych do budynku mieszkalnego albo mieszkalno-
ustugowego zlokalizowanego na tej samej dzialce budowlanej ijednoczes$nie
zblokowanych ze sobg w granicy dziatki budowlanej;

10) dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazdéw, obiektéw matej architektury, sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

11) nakaz realizacji gtbwnego wejscia do budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego
od strony drogi, z ktérej jest realizowany dojazd do dziatki budowlanej, z wyjgtkiem terenu
6MN/U;

12) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

13) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

14) liczbe kondygnacji:

a) dla budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynku mieszkalno-ustugowego bedgcego dominantg architektoniczng — od 2 do
3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

c)dla budynku ustugowego ibudynkdéw garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja
nadziemna;

15) maksymalng wysokosc:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach 1MN/U, 2MN/U,
6MN/U — 9 m od poziomu terenu do kalenicy dachu z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach 4MN/U, 5MN/U,
budynku mieszkalno-ustugowego bedgcego dominantg architektoniczng na terenie 2MN/U
— 10 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

c) dla budynku ustugowego — 4 m od poziomu terenu do okapu dachu;

d) dla budynkéw garazowo-gospodarczych — 3 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu ptaskiego albo do okapu dachu stromego;

16) materiat elewacji zewnetrznych — tynk, kamien naturalny, oktadziny drewniane;
17) geometrie dachow:

a) dla budynkoéw na terenach 1MN/U, 2MN/U — dachy strome o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 30°,

b) dla budynkéw na terenie 6MN/U — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od
35° do 40°,
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c)dla budynkéw mieszkalnych na terenach 4MN/U, 5MN/U — dachy strome o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,

d) dla budynkéw garazowo-gospodarczych na terenach 4MN/U, SMN/U — dachy ptaskie;

18) nakaz realizacji gtéwnej kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych réwnolegle do terenu
drogi, z ktorej jest realizowany dojazd do dziatki budowlanej, z wyjatkiem terenu 6MN/U;

19) dla terenu 6MN/U minimalng powierzchnie dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu
z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

20) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
a) dla terenow 1MN/U, 2MN/U — 950 m?,
b) dla terenow 4MN/U, 5SMN/U — 800 m?;
21) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych:
a) dla terenow 1MN/U, 2MN/U — 20 m,
b) dla terenéw 4MN/U, 5SMN/U — 19 m, z wyjatkiem dziatek skrajnych;

22) kat potozenia granic pomiedzy nowowydzielanymi dziatkami budowlanymi wzgledem linii
rozgraniczajgcych tereny drég — 90°;

23) dla terenbw 1MN/U, 2MN/U nakaz realizacji szpaleru drzew wzdtuz linii rozgraniczajgcej
teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW,

24) obstuge komunikacyjna:

a)dla terenu 1MN/U zterenu drogi publicznej lokalnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDL,

b) dla terenu 2MN/U z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
3KDW,

c) dla terenow 4MN/U, 5MN/U z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 7KDW,

d) dla terenu 6MN/U z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
14KDW;,

25) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:

a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca postojowe
w budynkach garazowo-gospodarczych,

b) 2 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu lub budynku o funkgiji
biurowej,

c) 3 miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub budynku o funkgji
ustugowej nie wymienionej w lit. b.

2.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz 2z zabudowg ustugowg
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalno-ustugowego z dopuszczeniem lokalizacji ustug
wytgcznie z zakresu: biur, opieki zdrowotnej, handlu, gastronomii, ustug pocztowych oraz
ustug drobnych w tym m.in.: apteka, szewc, fryzjer, zegarmistrz;

2) zakaz lokalizacji budynkow ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowo-gospodarczych o maksymalnej powierzchni
uzytkowej 50 m2;
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4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddw, obiektdow matej architektury, sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej;

5) nakaz realizacji gtbwnego wejscia do budynku mieszkalno-ustugowego od strony terenu
drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW,;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 35%;

8) liczbe kondygnaciji:

a)dla budynku mieszkalno-ustugowego — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
9) maksymalng wysokos¢:

a) dla budynku mieszkalno-ustugowego — 10 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

b) dla budynkéw garazowo-gospodarczych — 3 m od poziomu terenu do okapu dachu;
10) materiat elewacji zewnetrznych — tynk, kamieh naturalny, oktadziny drewniane;
11) geometrie dachéw — dachy strome o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do 30°;

12) nakaz realizacji gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalno-ustugowego réwnolegle do
terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW,;

13) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu z zastrzezeniem §
9 pkt 2;

14) nakaz realizacji szpaleru drzew wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW;

15) obstuge komunikacyjng zterenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3KDW,;

16) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:

a) 2 miejsc postojowych na lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca postojowe w budynkach
garazowo-gospodarczych,

b) 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji biurowej,
c) 3 miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ustugowej
nie wymienionej w lit. b.
§ 14.

1. Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW, 3MW ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych typu ,willa miejska”;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug, wytgcznie z zakresu biur, finanséw, kultury, handlu,
gastronomii, ustug pocztowych oraz ustug drobnych wtym m.in.: apteka, szewc, fryzjer,
zegarmistrz, w parterach budynkow mieszkalnych usytuowanych:

a) na terenach 1MW, 2MW — od strony terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4KDW,
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b) na terenie 3MW — od strony terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 25KDW;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych, o maksymalnej powierzchni
uzytkowej 40 m2, wytgcznie wbudowanych w budynek mieszkalny oraz dla terenu 3MW
zblokowanych ze sobg w liczbie nie wiekszej niz 5 z zakazem ich lokalizacji od strony terenu
drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 25KDW;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektdw matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

6) po zrealizowaniu zabudowy wzdtuz minimum 60% dtugo$ci obowigzujgcych linii zabudowy
dopuszczenie sytuowania budynkéw w gtebi terenu z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz przepiséow odrebnych;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenow 1MW, 3MW — 40%,
b) dla terenu 2MW — 35%;
9) liczbe kondygnaciji:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
w przypadku stosowania dachu stromego,

b) dla budynkéw garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
10) maksymalng wysokosc:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 11 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) dla budynkéw garazowo-gospodarczych — 3 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

11) materiat elewacji zewnetrznych — tynk, kamien naturalny, klinkier, oktadziny drewniane;
12) nakaz stosowania dachow ptaskich;

13) dopuszczenie stosowania ogrodzenh wytgcznie w celu wydzielania placow zabaw oraz od
strony terendéw infrastruktury technicznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 2IT lub
3IT;

14) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
a) dla terenu TMW — 900 m?2,
b) dla terenu 2MW — 850 m?,
c) dla terenu 3MW — 1000 m?;

15) nakaz realizacji paséw zieleni o szerokosci minimum 5 m zgodnie zrysunkiem planu
z nakazem realizacji zieleni ozdobnej;

16) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1MW z terendw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
3KDW lub 4KDW,

b) dla terenu 2MW z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
4KDW,
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c) dla terenu 3MW z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
25KDW;

17) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej;

18) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej, wliczajgc wto miejsca postojowe
w budynkach garazowo-gospodarczych i w kondygnacjach podziemnych, co najmniej:

a) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,
b) 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji biurowej,

c) 3 miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ustugowej
nie wymienionej w lit b;

19) nakaz przeznaczenia minimum 7% ogolnej liczby miejsc postojowych, o ktérej jest mowa
w pkt 18, na ogdlnodostepne miejsca postojowe dla niepetnosprawnych, jednak nie mnigj
niz jedno miejsce postojowe dla niepetnosprawnych na jeden budynek mieszkalny.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4MW ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych typu ,willa miejska”;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wytgcznie zblokowanych ze
sobg;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej;

4) adaptacje istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem rozbiérki, remontu i przebudowy
z zakazem rozbudowy, nadbudowy i z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

5)dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachdéw, wysokosci
budynkow, liczby kondygnaciji oraz kolorystyki i uzytych materiatdw z zastrzezeniem § 4 pkt
8;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

8) liczbe kondygnaciji:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
9) maksymalng wysokosc¢:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 11 m od poziomu terenu do okapu dachu,

b) dla budynkéw garazowo-gospodarczych — 3 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

10) materiat elewacji zewnetrznych — tynk, kamien naturalny, klinkier, oktadziny drewniane;
nakaz stosowania dachow ptaskich;

11)
12) zakaz stosowania ogrodzenh od strony terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2KDD;

13) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 800 m?;
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14) nakaz realizacji szpaleru drzew wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej
dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD z wytgczeniem dojazdéw na
dziatkach budowlanych;

15) nakaz zachowania i ochrony istniejgcego drzewa oznaczonego na rysunku planu, przy
czym dopuszcza sie przesadzenie lub wycinke w przypadku, gdy koliduje z budowa,
przebudowg infrastruktury albo wycinke w przypadku, gdy jest chore lub obumarte;

16) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2KDD Ilub zterenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 32KDW;,

17) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 1,5 miejsca postojowego na
jeden lokal mieszkalny, wliczajgc wto miejsca postojowe w budynkach garazowo-
gospodarczych;

18) nakaz przeznaczenia minimum 7% ogolnej liczby miejsc postojowych, o ktérej jest mowa
w pkt 17, na ogdlnodostepne miejsca postojowe dla niepetnosprawnych, jednak nie mnigj
niz jedno miejsce postojowe dla niepetnosprawnych na jeden budynek mieszkalny.

§ 15.

1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8BMW/U,
9MW/U ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych typu ,willa miejska” z lokalizacjg ustug
w parterach wylgcznie z zakresu biur, finanséw, kultury, opieki zdrowotnej, handlu,
gastronomii, ustug pocztowych oraz ustug drobnych wtym m.in.: apteka, szewc, fryzjer,
zegarmistrz z zastrzezeniem pkt 2;

2)dla terenéw 6MW/U, 7MW/U, 8MW/U dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych
w parterach budynkéw mieszkalnych;

3)dla terenow 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 9MW/U zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych
w parterach budynkéw;

4) dopuszczenie na terenie 2MW/U w miejscu wyznaczonym na rysunku planu lokalizaciji
budynku mieszkalnego wielorodzinnego typu ,willa miejska” z lokalizacjg ustug w parterze
wytgcznie z zakresu wymienionego w pkt 1, bedgcego dominantg architektoniczng;

5) zakaz lokalizacji budynkéw ustugowych;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wytgcznie wbudowanych
w budynek mieszkalny z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla terenow 6MW/U, 7MW/U dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych
o maksymalnej powierzchni uzytkowej 40 m?, zblokowanych ze sobg w liczbie nie wiekszej
niz 4, z zakazem ich lokalizacji od strony drég publicznych i wewnetrznych;

8) dla terenow 8MW/U, O9MW/U dopuszczenie rozbiorki, remontu i przebudowy istniejgcej
zabudowy z zakazem rozbudowy, nadbudowy iodbudowy z zachowaniem parametrow
okreslonych w planie;

9) dla terenu 8MW/U, 9MW/U dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii
dachow, wysokosci budynkow, liczby kondygnacji oraz kolorystyki elewacji zewnetrznych
i uzytych materiatow;

10) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, obiektéw matej architektury, sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;
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11) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej z wyjgtkiem terenu 6MW/U;
12) maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) dla terenow 1MW/U, OMW/U — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla terenu 2MW/U — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

c) dla terenu SAMW/U — 45% powierzchni dziatki budowlanej,

d) dla terenow 6MW/U, 7TMW/U — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) dla terenu 8MW/U — 27% powierzchni dziatki budowlanej;

13) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) dla terenow TMW/U, 2MW/U — 25%,

b) dla terenéw 3MW/U, SMW/U — 30%,

c) dla terenéw 6MW/U, 7MW/U, 8BMW/U — 40%;
14) liczbe kondygnacji:

a)dla budynkéw na terenach 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 9MW/U - 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe w przypadku stosowania dachu stromego,

b) dla budynkéw mieszkalnych na terenach 6MW/U, 7MW/U, 8MW/U - od 2do
3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

c) dla budynkéw garazowo-gospodarczych na terenach 6MW/U, 7TMW/U — 1 kondygnacja
nadziemna;

15) maksymalng wysokosc:

a) dla budynkéw na terenie TMW/U — 11 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,

b) dla budynkéw na terenach 2MW/U, 3MW/U, 8MW/U, 9MW/U — 12 m od poziomu terenu
do kalenicy dachu z zastrzezeniem lit. c,

c) dla budynku bedgcego dominantg architektoniczng — 13 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu,

d) dla budynkéw mieszkalnych na terenach 6MW/U, 7TMW/U — 12,5 m od poziomu terenu do
kalenicy dachu,

e) dla budynkéw garazowo-gospodarczych — 3 m od poziomu terenu do okapu dachu;
16) materiat elewacji zewnetrznych — tynk, kamien naturalny, klinkier, oktadziny drewniane;
17) geometrie dachow:

a) dla budynkéw na terenie 1MW/U — dachy ptaskie,

b) dla budynkéw na terenach 2MW/U, 3MW/U, 6MW/U, 7MW/U — dachy strome o kgcie
nachylenia potaci dachowych od 40° do 45° z zastrzezeniem lit. c,

c) dla budynkéw garazowo-gospodarczych na terenach 6MW/U, 7TMW/U — dachy strome
dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 35° do 40°,

d) dla budynkéw na terenach 8MW/U, 9MW/U — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 35°;

18) dla budynkéw na terenie 2MW/U nakaz realizacji gtdwnej kalenicy dachu réwnolegle do
linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem
2KDZ;
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19) dopuszczenie stosowania ogrodzen wytgcznie w celu wydzielania placow zabaw dla dzieci
oraz:

a) dla terenu TMW/U od strony terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2IT,

b) dla terenu 8MW/U od strony terenu drogi publicznej gtéwnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDG,

c) dla terenu 9MW/U od strony terenu zabudowy ustugowej oswiatowej oznaczonego na
rysunku planu symbolem UO iterenu drogi publicznej gtbwnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDG z dopuszczeniem zachowania istniejgcych ogrodzen;

20) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
a) dla terenow 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U — 800 m?,

b) dla terenu 9MW/U - 900 m? z dopuszczeniem realizacji zabudowy na dziatkach
mniejszych, istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu,

c) dla terenéw 6MW/U, 7MW/U, 8BMW/U — 1200 m?;

21) dla terenow 1MW/U, 7MW/U, 8MW/U, 9MW/U nakaz realizacji paséw zieleni o szerokosci
minimum 5 m zgodnie zrysunkiem planu, znakazem realizacji zieleni ozdobnej,
z wylgczeniem dojs¢ lub dojazdéw na dziatkach budowlanych oraz witgczen drég
wewnetrznych projektowanych na terenie SMW/U;

22) na terenach 3AMW/U, 6MW/U, 7TMW/U strefe ochrony konserwatorskiej zgodnie z § 6 pkt 1;
23) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu TMW/U z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
4KDW,

b) dla terenbw 2MW/U, 3MW/U z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 7KDW,

c)dla terenu 6MW/U zterendbw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 25KDW lub 26KDW,

d)dla terenu 7MW/U zterenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 27KDW lub 28KDW,

e)dla terenu 8MW/U zterenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 29KDW lub 31KDW,

f) dla terenu O9MW/U z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
31KDW z dopuszczeniem Kkorzystania z istniejgcego zjazdu na teren drogi publicznej
gtéwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG wytgcznie dla dziatki nr ewid. 131/2,
obreb Garby;

24) dla terenu 8MW/U dopuszczenie wydzielania drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
8 m, przy czym budynki mieszkalne powinny by¢ zlokalizowane z zachowaniem minimalne;j
odlegtosci 6 m od pasa drogowego projektowanej drogi wewnetrznej;

25) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w kondygnacji podziemne;;

26) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej, wliczajgc wto miejsca postojowe
w budynkach garazowo-gospodarczych i w kondygnacjach podziemnych, co najmniej:

a) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,
b) 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji biurowej,
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c) 3 miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ustugowej
nie wymienionej w lit. b;

27) nakaz przeznaczenia minimum 7% ogodlnej liczby miejsc postojowych, o ktorej jest mowa
w pkt 26, na ogdlnodostepne miejsca postojowe dla niepetnosprawnych, jednak nie mnigj
niz jedno miejsce postojowe dla niepetnosprawnych na jeden budynek mieszkalny;

28) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej jednego stanowiska
postojowego dla roweréw na jeden lokal ustugowy z wyjgtkiem terenu 1MW/U.

2.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowg ustugowag
oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MW/U, 5MW/U, 10MW/U ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych typu ,willa miejska” z lokalizacjg ustug
w parterach wylgcznie z zakresu biur, finanséw, kultury, opieki zdrowotnej, handlu,
gastronomii, ustug pocztowych oraz ustug drobnych wtym m.in.: apteka, szewc, fryzjer,
zegarmistrz;

2)dla terenu 5MW/U lokalizacje jednego wolnostojagcego budynku ustugowego dla
Swiadczenia ustug wytgcznie z zakresu wymiaru sprawiedliwosci, kultury, oswiaty, opieki
zdrowotnej;

3) dopuszczenie w ramach terenu SMW/U lokalizacji budynkéw mieszkalnych, o ktérych mowa
w pkt 1 oraz budynku ustugowego, o ktorym mowa w pkt 2, albo wylgcznie budynkow
mieszkalnych, albo wytgcznie budynku ustugowego;

4) dla terenéw 4MW/U, 10MW/U dopuszczenie w miejscach wyznaczonych na rysunku planu
lokalizacji budynku ustugowego bedgcego dominantg architektoniczng dla swiadczenia ustug
wytgcznie z zakresu administracji, biur, wtym ustug konferencyjnych, finanséw, Kkultury,
opieki zdrowotnej, gastronomii;

5)dla terenow 4MW/U, 10MW/U zakaz lokalizacji budynkéw ustugowych z wyjgtkiem
budynkoéw bedgcych dominantami architektonicznymi;

6) zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych w parterach budynkéw;

7) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wytgcznie wbudowanych
w budynek mieszkalny oraz dla terenu 5MW/U wbudowanych w budynek ustugowy;

8) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej;

9) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej z wyjatkiem terenu 10MW/U,;
10) maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) dla terenow 4MW/U, SMW/U — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla terenu 10MW/U — 35% powierzchni dziatki budowlanej;

11) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenow 4MW/U, 10MW/U — 30%,
b) dla terenu 5SMW/U — 25%;
12) liczbe kondygnacji:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
w przypadku stosowania dachu stromego,

b) dla budynku ustugowego na terenie 4MW/U — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych,
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c) dla budynkéw ustugowych na terenach 5MW/U, 10MW/U — maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe w przypadku stosowania dachow stromych;

13) maksymalng wysokosc:

a) dla budynkéw mieszkalnych na terenach 4MW/U, 10MW/U — 11 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) dla budynku ustugowego na terenie 4AMW/U — 16 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu,

c)dla budynku ustugowego na terenie 10MW/U - 12,5 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

d) dla budynkéw na terenie 5MW/U — 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

14) materiat elewacji zewnetrznych budynkéw mieszkalnych — tynk, kamieh naturalny, klinkier,
oktadziny drewniane;

15) geometrie dachéw budynkow:
a) dla terenow 4MW/U, 10MW/U — dachy ptaskie,
b) dla terenu 5SMW/U — dachy strome o kacie nachylenia pofaci dachowych od 40° do 45°;

16) dopuszczenie stosowania ogrodzenh wytgcznie w celu wydzielania placow zabaw dla dzieci
oraz:

a) dla terenu 4MW/U od strony terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3IT,

b) dla terenu 1TOMW/U od strony terenu zabudowy ustugowej oswiatowej oznaczonego na
rysunku planu symbolem UO iterenu drogi publicznej gtébwnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDG;

17) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
a) dla terenow 4MW/U, 5SMW/U — 900 m?2,
b) dla terenu 1T0MW/U — 1000 m?;

18) dla terendw 4MW/U, 10MW/U nakaz realizacji pasow zieleni o szerokosci minimum 5 m
zgodnie z rysunkiem planu z nakazem realizacji zieleni ozdobnej, z wytgczeniem dojs¢ lub
dojazddéw na dziatkach budowlanych;

19) na terenie 5SMW/U strefe ochrony konserwatorskiej zgodnie z § 6 pkt 1;
20) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 4MW/U z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
25KDW lub, dla dziatek budowlanych nie majgcych do niego dostepu, zterenu drogi
publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ,

b) dla terenu S5MW/U zterendw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 25KDW lub 26KDW,

c) dla terenu 1T0OMWI/U z terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2KDD;

21) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej;

22) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej, wliczajgc wto miejsca postojowe
w budynkach garazowo-gospodarczych i w kondygnacjach podziemnych, co najmniej:

a) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,
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b) 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkgc;ji
administracyjnej lub biurowej,

c) 3 miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkgiji
ustugowej nie wymienionej w lit. b;

23) dla terenu 4MW/U nakaz przeznaczenia minimum 10% ogolnej liczby miejsc postojowych,
o ktérej jest mowa w pkt 22, na ogdélnodostepne miejsca postojowe dla niepetnosprawnych,
jednak nie mniej, niz jedno miejsce postojowe dla niepetnosprawnych na jeden budynek
mieszkalny oraz nie mniej, niz 4 miejsca postojowe dla niepetnosprawnych na budynek
ustugowy;

24) dla terenéw 5MW/U, 10MW/U nakaz przeznaczenia minimum 7% ogolnej liczby miejsc
postojowych, o ktérej jest mowa w pkt 22, na ogolnodostepne miejsca postojowe dla
niepetnosprawnych, jednak nie mniej, niz jedno miejsce postojowe dla niepetnosprawnych
na jeden budynek mieszkalny oraz nie mniej, niz 2 miejsca postojowe dla
niepetnosprawnych na budynek ustugowy;

25) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej jednego stanowiska
postojowego dla rowerdw na jeden lokal ustugowy.

§ 16.

1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku ustugowo-handlowego dla $wiadczenia ustug wytgcznie
z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2, gastronomii, kultury, ustug
pocztowych oraz ustug drobnych w tym m.in.: apteka, szewc, fryzjer, zegarmistrz, pralnia;

2) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

3) dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazdéw, obiektdw matej architektury, wewnetrznych
parkingdéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

6) liczbe kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
7) maksymalng wysokos¢ budynku — 8 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

8) nakaz zrdznicowania form architektonicznych elewacji poprzez wprowadzenie podziatow
materiatowych, brytowych oraz przeszklen;

9) geometrie dachow — dachy ptaskie lub strome o kgcie nachylenia potaci dachowych do 25°;

10) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu z zastrzezeniem §
9 pkt 2;

11) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej lokalnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDL lub z terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDW, 3KDW;

12) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 3 miejsc postojowych na
120 m2 powierzchni uzytkowej budynku;

13) nakaz przeznaczenia minimum 10% ogolnej liczby miejsc postojowych, o ktérej jest mowa
w pkt 12, na ogolnodostepne miejsca postojowe dla niepetnosprawnych, jednak nie mniej
niz 5 miejsc postojowych dla niepetnosprawnych;
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14) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej jednego stanowiska
postojowego dla rowerdw na 15 miejsc postojowych.

2. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkdéw ustugowych dla swiadczenia ustug wytgcznie z zakresu administraciji,
biur, finanséw, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, Kkultu religijnego, o$wiaty, opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?
gastronomii, ustug pocztowych;

2) dopuszczenie w miejscu wyznaczonym na rysunku planu lokalizacji budynku ustugowego
dla $wiadczenia ustug wytgcznie z zakresu wymienionego w pkt 1, bedgcego dominantg
architektoniczna;

3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektdow matej architektury, wewnetrznych
parkingdéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych i przepustéw zwigzanych z istniejgcymi rowami;
6) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

7)dla budynku ustugowego, bedacego dominantg architektoniczng dopuszczenie realizacji
nadwieszenia nad rowem wyznaczonym na rysunku planu z zastrzezeniem pkt 15 iz
zachowaniem parametréw ustalonych w planie;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 35%;

10) liczbe kondygnacji — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem pkt 11;

11) liczbe kondygnacji budynku, bedgcego dominantg architektoniczng — maksymalnie
5 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe w przypadku stosowania dachu
stromego;

12) maksymalng wysokos¢ budynkdéw — 11 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu z zastrzezeniem pkt 13;

13) maksymalng wysokos¢ budynku, bedgcego dominantg architektoniczng — 16 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

14) nakaz stosowania dachéw ptaskich z dopuszczeniem dowolnej geometrii dachu dla
budynku bedgcego dominantg architektoniczna;

15) zakaz realizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy rowéw oznaczonych
na rysunku planu z dopuszczeniem nadwieszen;

16) minimalng powierzchnie dziatek budowlanych — 1200 m?;

17) zakaz skanalizowania rowdw oznaczonych na rysunku planu z dopuszczeniem przejsé
i przejazdéw;

18) dopuszczenie zmiany przebiegu rowdw z zachowaniem ich ciggtosci i przepustowosci;

19) obstuge komunikacyjng zterenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 25KDW lub z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem

28KDW poprzez teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 41T
zgodnie z rysunkiem planu;
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20) dopuszczenie wydzielania drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 10 m, przy czym
budynki ustugowe powinny by¢ zlokalizowane z zachowaniem minimalnej odlegto$ci 6 m od
pasa drogowego projektowanej drogi wewnetrznej;

21) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej;

22) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej, wliczajgc wto miejsca postojowe
w kondygnacjach podziemnych, co najmnie;j:

a) 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkciji
administracyjnej lub biurowej,

b) 3 miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkciji
ustugowej nie wymienionej w lit. a;

23) nakaz przeznaczenia minimum 10% ogdlnej liczby miejsc postojowych, o ktérej jest mowa
w pkt 21, na ogdlnodostepne miejsca postojowe dla niepetnosprawnych, jednak nie mniej,
niz 2 miejsca postojowe dla niepetnosprawnych na jeden budynek ustugowy niebedgcy
dominantg architektoniczng oraz nie mniej, niz 4 miejsca postojowe dla niepetnosprawnych
na budynek ustugowy bedgcy dominantg architektoniczng;

24) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na terenie parkingu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2KS, jednak nie wiecej niz 30% wymaganych miejsc postojowych;

25) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej jednego stanowiska
postojowego dla rowerow na 15 miejsc postojowych.

3. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U, 4U
ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych dla swiadczenia ustug wytgcznie z zakresu administraciji,
biur, finanséw, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, opieki zdrowotne;,
spotecznej lub socjalnej, handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, gastronomii, ustug
pocztowych, turystyki, wtym ustug hotelarskich, obstugi pasazeréw w transporcie
drogowym;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych dobudowanych do budynku ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢é, dojazdéw, obiektdw matej architektury, wewnetrznych
parkingdéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) adaptacje istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem rozbiorki, remontu, przebudowy
z zakazem rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

5) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania przeznaczenia, geometrii dachow,
wysokosci budynkéw oraz liczby kondygnacii;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenu 3U — 30%,
b) dla terenu 4U — 20%;
8) liczbe kondygnaciji:

a) dla budynkéw ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

b) dla budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
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9) maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkéw ustugowych — 8,5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

b) dla budynkéw gospodarczych — 4 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
10) geometrie dachéw — dachy strome o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°;
11) dla terenu 4U nakaz realizacji szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;

12) nakaz realizacji pasa zieleni o szerokosci minimum 5 m zgodnie z rysunkiem planu
z nakazem realizacji zieleni ozdobnej, z wylgczeniem dojazdéw idojs¢ na dziatkach
budowlanych;

13) minimalng powierzchnie dziatek budowlanych:
a) dla terenu 3U — 1000 m?,
b) dla terenu 4U — 1200 m?;

14) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 3U z terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
28KDW lub 29KDW,

b) dla terenu 4U zterenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
29KDW lub z terenu drogi publicznej gtdbwnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDG wytgcznie poprzez istniejacy zjazd;

15) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:

a) 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkc;ji
administracyjnej lub biurowej,

b) 3 miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkgcji
ustugowej nie wymienionej w lit. a;

16) nakaz przeznaczenia minimum 5% ogolnej liczby miejsc postojowych, o ktérej jest mowa
w pkt 15, na ogdlnodostepne miejsca postojowe dla niepetnosprawnych, jednak nie mnigj
niz 2 miejsca postojowe dla niepetnosprawnych na dziatce budowlanej;

17) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej jednego stanowiska
postojowego dla rowerow na jeden lokal ustugowy.

4. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U ustala sie
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku ustugowego dla swiadczenia ustug wytgcznie z zakresu handlu,
gastronomii, ustug pocztowych oraz ustug drobnych wtym m.in.: apteka, szewc, fryzjer,
zegarmistrz;

2) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

3) dopuszczenie sytuowania $cian budynku bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub na tej granicy,
z zachowaniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, wewnetrznych
parkingdéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

5) adaptacje istniejgcego budynku ustugowego z dopuszczeniem rozbidrki, remontu,
przebudowy, odbudowy z zakazem nadbudowy iz zachowaniem parametrow okreslonych
w planie;
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6) dopuszczenie rozbudowy istniejgacego budynku ustugowego z zachowaniem linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu i parametréw okre$lonych w planie;

7) dla istniejgcego budynku dopuszczenie zachowania geometrii dachu;
8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

10) liczbe kondygnaciji — 1 kondygnacja nadziemna;
11) maksymalng wysokos¢ budynku — 5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
12) nakaz stosowania dachu stromego o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°;

13) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej réwng powierzchni terenu z zastrzezeniem §
9 pkt 2;

14) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2KDD lub z ul. Akacjowej, zlokalizowanej poza granicg opracowania planu;

15) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 3 miejsc postojowych na
120 m2 powierzchni uzytkowej budynku;

16) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej trzech stanowisk
postojowych dla roweréw.

§17.

Dla terenu zabudowy ustugowej oswiatowej oznaczonego na rysunku planu symbolem UO
ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje budynkow ustugowych dla $wiadczenia ustug wytgcznie z zakresu oswiaty
i wychowania, w tym przedszkole, ztobek;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych wolnostojgcych lub dobudowanych do
budynku ustugowego o maksymalnej powierzchni uzytkowej 60 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow sportowych i placoéw zabaw zwigzanych z realizowang na
terenie funkcjg o$wiatowg i wychowania wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektdow matej architektury, wewnetrznych
parkingdw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie rozbidrki, remontu i przebudowy istniejgcej zabudowy z zakazem rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

6) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania przeznaczenia, geometrii dachow,
wysokosci budynkow oraz liczby kondygnacji;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

9) liczbe kondygnaciji:

a) dla budynkéw ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

b) dla budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
10) maksymalng wysokos$¢:
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a) dla budynkdéw ustugowych — 8,5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,
b) dla budynkéw gospodarczych — 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu;
11) geometrie dachéw:

a) dla budynkéw ustugowych — dachy strome o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 35°,

b) dla budynkéw gospodarczych — dachy pfaskie lub strome o kgcie nachylenia potaci
dachowych do 35° z dopuszczeniem dachdéw jednospadowych o kgcie nachylenia potaci
dachowych do 30°;

12) nakaz realizacji pasa zieleni o szerokosci minimum 5 m zgodnie zrysunkiem planu
z nakazem realizacji zieleni ozdobnej, z wytgczeniem dojazdéw idoj$¢ na dziatkach
budowlanych;

13) minimalng powierzchnie dziatek budowlanych — 1500 m?;

14) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2KDD Ilub zterenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 33KDW,

15) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 3 miejsc postojowych na
120 m?2 powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowe;j;

16) nakaz przeznaczenia minimum 5% ogdlnej liczby miejsc postojowych, o ktérej jest mowa
w pkt 15, na ogolnodostepne miejsca postojowe dla niepetnosprawnych, jednak nie mniej
niz 2 miejsc postojowych dla niepetnosprawnych na jeden budynek ustugowy.

§ 18.

Dla terenu sportu irekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sie
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budowli o charakterze sportowo-rekreacyjnym oraz stuzgcych organizowaniu
imprez masowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw administracyjno-biurowych zwigzanych z dziatalnoscig
sportowo-rekreacyjng realizowang na terenie;

3) dopuszczenie przeznaczenia nie wiecej niz 35% powierzchni uzytkowej budynkow
administracyjno-biurowych pod funkcje ustugowe z zakresu handlu, gastronomii, sportu
i rekreaciji;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych;

5) dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazddéw, obiektdw matej architektury, wewnetrznych
parkingéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych i przepustéw zwigzanych z istniejgcym rowem;

7) dopuszczenie rozbiorki, remontu i przebudowy istniejgcej zabudowy z zakazem rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

8) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania przeznaczenia, geometrii dachow,
wysokosci budynkéw oraz liczby kondygnacii;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

11) liczbe kondygnacji:
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a) dla budynkéw administracyjno-biurowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe w przypadku stosowania dachu stromego,

b) dla budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
12) maksymalng wysokos$¢:

a) dla budynkéw administracyjno-biurowych — 8 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu,

b) dla budynkéw gospodarczych — 4 m od poziomu terenu do okapu dachu;

13) geometrie dachéw — dachy ptaskie lub strome o kgcie nachylenia pofaci dachowych do 35°
z dopuszczeniem dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

14) dopuszczenie realizacji ogrodzeh wokot budowli sportowo-rekreacyjnych o wysokosci do
4 m;

15) minimalng powierzchnie dziatek budowlanych — 1500 m?;

16) nakaz zachowania istniejgcego na terenie rowu z dopuszczeniem jego skanalizowania lub
zmiany przebiegu z zachowaniem ciggtosci i przepustowosci;

17) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2KDD Ilub z ulic tozinowej lub Akacjowej zlokalizowanych poza granicg
opracowania planu;

18) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej, jednak nie mniej niz 10 miejsc
postojowych, co najmniej:

a) 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkciji
administracyjnej lub biurowej,

b) 3 miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkc;ji
ustugowej nie wymienionej w lit. a,

c) 1 miejsca postojowego na 100 m?2 powierzchni uzytkowej budowli sportowych;

19) nakaz przeznaczenia minimum 10% ogdlnej liczby miejsc postojowych, o ktérej jest mowa
w pkt 18, na ogdlnodostepne miejsca postojowe dla niepetnosprawnych, jednak nie mnigj
niz 2 miejsca postojowe dla niepetnosprawnych.

§ 19.

Dla terenu zabudowy ustugowej oraz skladdéw imagazynéw, oznaczonego
na rysunku planu symbolem U/P ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych dla $wiadczenia ustug wytgcznie z zakresu administracii,
biur, ustug budowlanych, transportowych, obstugi pasazeréw w transporcie drogowym, ustug
zwigzanych z naprawg i konserwacjg pojazdéw lub maszyn budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji paliw na potrzeby zajezdni autobusowej z zachowaniem
przepisow odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji sktadow i magazynow;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, wewnetrznych parkingéw, sieci, urzgdzen
i budowli infrastruktury technicznej;

6) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego,
w szczegolnosci hoteli i moteli;
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7) adaptacje istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem rozbidrki, remontu, przebudowy,
rozbudowy inadbudowy z zachowaniem parametréw okreslonych w planie, wtym linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

8) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci budynkow
oraz liczby kondygnaciji;

9) dopuszczenie sytuowania scian budynkéw bez otworéw okiennych lub drzwiowych na
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang z zachowaniem linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu;

10) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej;

11) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%;

12) liczbe kondygnacji:

a) dla budynkéw ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe w przypadku stosowania dachu stromego,

b) dla magazynow i budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
13) maksymalng wysokosc:

a) dla budynkéw ustugowych i magazynéw — 10 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu,

b) dla budynkéw gospodarczych — 5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
14) geometrie dachéw — dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do
25°%;
15) minimalng powierzchnie dziatek budowlanych — 2000 m?2 z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

16) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej lokalnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDL lub, dla dziatek budowlanych nie majgcych do niego dostepu, z terenu drogi
publicznej zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ;

17) dopuszczenie wydzielania drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 10 m, przy czym
budynki ustugowe powinny by¢ zlokalizowane z zachowaniem minimalnej odlegtosci 4 m od
pasa drogowego projektowanej drogi wewnetrznej;

18) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:

a) 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkciji
administracyjnej lub biurowej,

b) 3 miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkc;ji
ustugowej nie wymienionej w lit. a,

c) 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej sktadéw i magazynéw;

19) nakaz przeznaczenia minimum 5% ogdlnej liczby miejsc postojowych, o ktérej jest mowa
w pkt 18, na ogdlnodostepne miejsca postojowe dla niepetnosprawnych, jednak nie mnigj
niz jedno miejsce postojowe dla niepetnosprawnych na dziatce budowlane;.

§ 20.
Dla terendéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala sie:

1) przeznaczenie jako tereny lesne;

2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
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3) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) reklam;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) drog i parkingow lesnych,
b) alejek pieszych i $ciezek rowerowych,
c) tablic informacyjnych,
d) sieci infrastruktury technicznej,

e) urzgdzeh wodnych i przepustéw zwigzanych z istniejgcymi ciekami naturalnymi lub
rowami;

5)nakaz zachowania istniejgcych ciekow naturalnych lub rowéw jako otwartych
z dopuszczeniem lokalizacji drog lesnych, alejek pieszych isciezek rowerowych
z zachowaniem ciggtosci i przepustowosci ciekdw naturalnych i rowow;

6) dopuszczenie zmiany przebiegu ciekow naturalnych lub rowéw z zachowaniem ich ciggtosci
i przepustowosci;

7) zakaz stosowania ogrodzen od strony drég publicznych z wyjgtkiem przypadkow
wynikajgcych z prowadzenia gospodarki lesnej.

§ 21.

Dla terenow zieleni urzgdzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP,
47ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP ustala sie:

1) lokalizacje zieleni parkowej i skwerdw;
2) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;
3) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) reklam,
c) miejsc postojowych;
4) dopuszczenie lokalizaciji:
a) obiektow matej architektury,
b) alejek pieszych i sciezek rowerowych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dla terenu 5ZP urzadzen wodnych i przepustéw zwigzanych z istniejgcym rowem;
5) dla terenow 1ZP, 2ZP, 3ZP zakaz stosowania ogrodzen od strony drég;

6) dla terenu 5ZP dopuszczenie skanalizowania lub zmiany przebiegu istniejgcego rowu
z zachowaniem jego ciggtosci i przepustowosci;

7)dla terenow 5ZP, 8ZP dopuszczenie wigczenia do przylegtych nieruchomosci
z zachowaniem przeznaczenia.
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§ 22.

Dla terenow ogrodow dziatkowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZD, 2ZD,
3ZD, 4ZD ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie jako tereny ogrodéw dziatkowych;

2)dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci
budynkéw, liczby kondygnacji;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw przeznaczonych do wspoélnego uzytkowania przez
uzytkujgcych ogrody dziatkowe, dla ktérych ustala sie:

a) maksymalna powierzchnia uzytkowa — 120 m?,
b) maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
c) maksymalna wysokosci od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu — 5 m;

4) dopuszczenie lokalizacji altan iobiektow gospodarczych o maksymalnej powierzchni
uzytkowej 35 m? oraz o maksymalnej wysokosci od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu 4 m w przypadku stosowania dachu ptaskiego albo 5 m w przypadku stosowania
dachu stromego;

5) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budowli iurzadzen przeznaczonych do wspolnego uzytkowania przez uzytkujgcych
dziafki,

b) obiektéw matej architektury,

c) nieutwardzonych drég wewnetrznych,

d) alejek pieszych i Sciezek rowerowych,

e) dojs¢, dojazdow,

f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

g) urzadzeh wodnych i przepustéw zwigzanych zistniejgcymi ciekami naturalnymi lub
rowami;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 20% powierzchni terenu;
7
8

9) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej zbiorczej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDZ Iub terenu drogi publicznej lokalnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDL poprzez drogi leSne na terenach lasow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZL, 2ZL oraz poprzez teren parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem
1KS;

10) nakaz zapewnienia co najmniej 2 miejsc postojowych na 7 dziatek.

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni terenu;

dowolng geometrie dachow;

)
)
)
)

§ 23.
Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sie:

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem realizacji zieleni ozdobnej;
2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
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b) reklam,
c) miejsc postojowych;
3) zakaz utwardzania terenu z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji alejek pieszych, Sciezek rowerowych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

5) nakaz zachowania i ochrony istniejgcych drzew, przy czym dopuszcza sie ich przesadzenie
lub wycinke w przypadku, gdy kolidujg z budowg, przebudowg infrastruktury albo ich wycinke
w przypadku drzew chorych i obumartych.

§ 24.

Dla terenow zieleni oraz wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1Z/WS, 2Z/WS ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem realizacji zieleni ozdobnej;
2) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) reklam,

c) miejsc postojowych;
3) dopuszczenie lokalizacji, z zachowaniem ciggtosci i przepustowosci rowow:

a) alejek pieszych, sciezek rowerowych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) urzgdzen wodnych,

d) przepustéw;

4) dopuszczenie utwardzenia terenu wytgcznie w przypadku lokalizacji obiektéw, o ktérych
mowa w pkt 3;

5) dopuszczenie stosowania ogrodzen wytgcznie od strony terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami MN;

6) nakaz zachowania istniejgcych rowéw jako otwartych z dopuszczeniem lokalizacji alejek
pieszych i sciezek rowerowych z zachowaniem ciggtosci i przepustowosci rowéw;

7) dopuszczenie zmiany przebiegu rowéw z zachowaniem ich ciggtosci i przepustowo$ci;

8) nakaz zachowania i ochrony istniejgcych drzew, przy czym dopuszcza sig ich przesadzenie
lub wycinke w przypadku, gdy kolidujg z budowg, przebudowg infrastruktury albo ich wycinke
w przypadku drzew chorych i obumartych.

§ 25.
Dla terenu wod powierzchniowych oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu — row;
2
3

4) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z dopuszczeniem urzgdzen wodnych w rozumieniu
przepisow odrebnych i z zastrzezeniem pkt 5;

zakaz likwidaciji rowu;

dopuszczenie skanalizowania rowu z zachowaniem jego ciggtosci i przepustowosci;

)
)
)
)
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5) dopuszczenie lokalizacji, z zachowaniem ciggtosci i przepustowosci rowu:
a) przejsc¢ pieszych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
C) przepustow;

6) zakaz lokalizacji reklam.

§ 26.
Dla terenéw parkingdbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS, 2KS, 3KS ustala
sie:
1) lokalizacje parkingu lub miejsc postojowych;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej;

3) dla terenu 2KS dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej
w szczegolnosci w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania sciekow komunalnych;

4) zakaz utwardzania terenu 1KS z dopuszczeniem stosowania kostki brukowej azurowe;;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki:

a) dla terenow 1KS, 3KS — 10%,
b) dla terenu 2KS — 20%;

6) dla terenéw 2KS, 3KS nakaz zagospodarowania terenu powierzchni biologicznie czynnej
Zielenig ozdobnag;

7) na terenie 2KS strefe ochrony konserwatorskiej zgodnie z § 6 pkt 1;
8) obstuge komunikacyjna:

a)dla terenu 1KS zterenu drogi publicznej lokalnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDL poprzez wyznaczong na rysunku planu droge lesng na terenie lasow
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZL,

b) dla terenéw 2KS, 3KS zterenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 25KDW.

§ 27.

1. Dla terendw infrastruktury technicznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IT, 2IT,
3IT, 4IT, 5IT, 6IT ustala sie:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym infrastruktury komunikacyjnej;

2) dopuszczenie lokalizacji przejs¢ pieszych, przejazdéw rowerowych iobiektéw matej
architektury oraz dla terenu 4IT urzgdzeh wodnych i przepustow zwigzanych z istniejgcym
rowem;

3) dla terenu 61T dopuszczenie lokalizacji przejazdow;

4) dla terenu 41T dopuszczenie lokalizacji jednego przejazdu wytgcznie w miejscu oznaczonym
na rysunku planu;

5) dopuszczenie lokalizacji przystankow komunikacji publicznej wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg z wyjagtkiem terenéw SIT, 6IT,;
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6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
7) zakaz lokalizacji budynkow;

8) dopuszczenie zachowania, przeniesienia, rozbidrki lub przebudowy istniejgcych obiektow
infrastruktury technicznej oraz dla terenu 6IT urzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem
istniejgcego zaktadu;

9) dla terenu 4IT nakaz zachowania istniejgcego rowu z dopuszczeniem jego skanalizowania
lub zmiany przebiegu z zachowaniem ciggtosci i przepustowosci;

10) obstuge komunikacyjng z drég publicznych lub drég wewnetrznych w powigzaniu
z drogami publicznymi z zastrzezeniem pkt 11;

11) dla terenu 5IT obstuge komunikacyjng wytgcznie z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego
na rysunku planu symbolem 25KDW poprzez teren zabudowy ustugowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 2U;

2. Dla terenow infrastruktury technicznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 7IT, 8IT,
9IT, 10IT, 11IT ustala sie:

1) lokalizacje sieci, urzgdzen i budowli infrastruktury technicznej

2)na terenie 8IT lokalizacje sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej
w szczegolnosci w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania sciekow komunalnych;

3) zakaz lokalizacji budynkow z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie na terenie 7IT zachowania budynku stuzgcego energetyce z dopuszczeniem
jego remontu, rozbidrki, przebudowy irozbudowy zzachowaniem nastepujgcych
parametrow:

a) liczba kondygnaciji — 1 kondygnacja nadziemna,

b) nakaz zachowania obecnej wysokosci budynku, jednak nie wiecej niz 4 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,

c) nakaz stosowania dachu ptaskiego,

d) dopuszczenie sytuowania s$cian budynku bez otworéw okiennych Iub drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sagsiednimi dziatkami budowlanymi z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

5) dla terenu 71T maksymalng powierzchnie zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%;

7) na terenie 8IT strefe ochrony konserwatorskiej zgodnie z § 6 pkt 1;
8) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 7IT z terenu drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL bezposrednio lub poprzez teren zabudowy ustugowej oraz skfadéw i magazynow
oznaczony na rysunku planu symbolem U/P,

b) dla terenu 8IT zterenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem

25KDW;

c) dla terenu 9IT zterenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
13KDW,

d) dla terenu 10IT zterenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
21KDW,
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e) dla terenu 11IT z ulicy tozinowej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu.

§ 28.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) zasady okreslone w § 6 pkt 2;

2) zakaz ustawiania reklam itablic informacyjnych w miejscach iw sposob utrudniajgcy
czytelnos¢ informacji drogowskazowej oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej wtym roslinnosci wysokiej w powierzchniach
nieutwardzonych pasow drogowych drég publicznych iwewnetrznych oraz terendow
wewnetrznych ciggéw pieszo-rowerowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla terenu drogi publicznej gtbwnej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala
sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji przystankow autobusowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
d) zakaz tworzenia nowych bezposrednich zjazdoéw na droge publiczng gtéwna,
e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dostepnych bezposrednio z drogi publicznej gtéwnej,

f) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi publicznej
gtbwnej wylagcznie poza jezdnig z dopuszczeniem przebiegdbw poprzecznych przez
jezdnie,

g) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych w pasie drogowym po jednej lub obu
stronach drogi;

5) dla terendéw drég publicznych zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ,
2KDZ ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji przystankow autobusowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w szczegolnosci w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
usuwania i oczyszczania sciekow komunalnych,

e) dopuszczenie zachowania, przeniesienia, rozbiorki lub przebudowy istniejgcych obiektow
infrastruktury technicznej,

f) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych w pasie drogowym po jednej lub obu
stronach drogi,

g) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych wytgcznie na terenie 2KDZ,

h) dla terenu 2KDZ zakaz likwidaciji istniejgcych rowoéw z dopuszczeniem ich skanalizowania
lub zmiany przebiegu z zachowaniem ciggtosci i przepustowosci;

6) dla terenu drogi publicznej lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala
sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych iurzgdzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji przystankow autobusowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

e) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych w pasie drogowym po jednej lub obu
stronach drogi,

f) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych wytgcznie od strony terenu zabudowy
ustugowej oraz sktadéw i magazyndéw oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P;

7) dla terenéw drég publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

e) nakaz zachowania i ochrony istniejgcego drzewa oznaczonego na rysunku planu, przy
czym dopuszcza sie przesadzenie lub wycinke w przypadku, gdy koliduje z budowa,
przebudowg infrastruktury albo wycinke w przypadku, gdy jest chore lub obumarte;

8) dla terenéw przeznaczonych pod poszerzenie drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KD, 2KD, 3KD ustala sie dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury,
sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;

9) dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW-34KDW
ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8 m do 12 m — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

d) dla terenu 25KDW dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury
technicznej w szczegolnosci w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
usuwania i oczyszczania sciekow komunalnych,

e) dla terenow 12KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 34KDW nakaz realizacji pieszo-jezdni,
f) zakaz stosowania ptyt zelbetowych, prefabrykowanych,

g) zakaz realizacji skrzyzowania drogi wewnetrznej na terenie 21KDW z drogg publiczng
zbiorczg na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDZ,

h) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych z wyjgtkiem terenéw 1KDW, 2KDW, 8KDW,
10KDW, 27KDW, 30KDW, 34KDW,

i) zakaz likwidacji istniejacych rowow z dopuszczeniem ich skanalizowania lub zmiany
przebiegu z zachowaniem ciggtosci i przepustowosci;

10) dla terenéw wewnetrznych ciggéw pieszo-rowerowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KX-15KX ustala sie:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5 m do 6 m — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzeh niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcja terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

§ 29.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejgcych lub kolidujgcych z planowang
zabudowg sieci infrastruktury technicznej, przytgczy na warunkach uzgodnionych
z dysponentem;

2) dla istniejgcych rowow, dla ktérych plan dopuszcza skanalizowanie, nakaz uwzgledniania
sptywu wod z catej zlewni przy ustalaniu wielko$ci i przepustowosci kanatu w przypadku ich
skanalizowania;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wode zistniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowe;j
z dopuszczeniem jej przebudowy oraz rozbudowy,

b) dopuszczenie do czasu wybudowania sieci wodociggowej zaopatrzenia z wtasnych uje¢
wody,

c) dopuszczenie lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych i przepompowni;
4) w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych iprzemystowych do projektowanej zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. b,

b) nakaz odprowadzania $ciekdw przemystowych nieodpowiadajgcych parametrom do
projektowanej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej po ich wczesniejszym podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dla istniejgcej zabudowy do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszczenie
odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych do istniejgcych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub istniejgcych lokalnych obiektow oczyszczania $ciekdw,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do projektowanej lub istniejgcej
sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy,

b) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe iroztopowe
nalezy zagospodarowac w granicach wiasnej dziafki nie naruszajgc interesu osob trzecich
z dopuszczeniem odprowadzania do rowow lub ciekow naturalnych po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) dopuszczenie zasilania z istniejgcych sieci gazowych z mozliwoscig ich przebudowy
i rozbudowy,

b) dopuszczenie budowy nowych sieci gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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a) nakaz podtgczenia do istniejgcej oraz projektowanej sieci elektroenergetyczne;,

b) zachowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej z mozliwoscig jej przebudowy
i rozbudowy,

c) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

d) dopuszczenie realizacji konsumenckich stacji transformatorowych na wydzielonych
dziatkach oraz stupowych stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie nakaz
stosowania paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak:
paliwa gazowe lub state w tym drewno, biomasa, energia elektryczna lub odnawialne zrédta
energii;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych i szafek
kablowych ze swobodnym dostepem z drog publicznych i wewnetrznych;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia izagospodarowania
odpaddow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30.

Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowych optat,
o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 31.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 32.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY CENTRALNA CZESE OBREBU GARBY | CZESC OBREBU ZALASEWO (pow. ca. 292 ha) - CZESC II
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ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX/451/2013
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 listopada 2013 r.

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
centralng czesé obrebu Garby i czes¢ obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) — czes¢ Il

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647

z pozn. zm.) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

z 20m do 10m od drogi 2KDZ.

obecnie: tereny
infrastruktury
techniczne;j.
1.4. Teren zabudowy
mieszkaniowej

Lp. Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu Uwagi
wplywu i imie, nazwa nieruchomosc planu dla Uwaga Uwaga
organizacyjnej dotyczy mosci, ktorej a na
uwaga dotyczy uwaga
1 WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU od 16 maja 2013 r. do 7 czerwca 2013 r. (termin skladania uwag - do 21 czerwca 2013 r.)
1. |29.05.2013 |osoba fizyczna |1.1. Wniosek o dopuszczenie 1.1. 45MN 1.1. Teren zabudowy 1.1. uwaga 1.1. Obstuga komunikacyjna
r. mozliwosci wydzielania drég mieszkaniowej nieuwzgledniona | terenu zostata okreslona

wewnetrznych. jednorodzinnej; w planie $cisle i winna
1.2. Dla MW dopuscié 1.2 1MW obecnie: tereny 1.2. uwaga odbywac sie poprzez drogi

) d ieleni droai t . 2MW 3M\;V zabudowy nieuwzgledniona | wewnetrzne wskazane na
wydzielenie rogi wewnetrznej , mieszkaniowej planie.
oraz dla 1MW, 2MW, 3MW jednorodzinnej, teren 1.3. uwaga 1.2. Na terenie MW mozliwe
dopusci¢ zblizenie budynkéw do drogi wewnetrzne;. nieuwzgledniona | jest wprowadzenie doj$é
4m od krawedzi drogi (a nie jak jest 1.2. Tereny zabudowy i dojazdéw, w opinii organu,
czyli "od pasa drogowego,). mieszkaniowej 1.4. uwaga nie ma potrzeby
1.3. Zmiana szerokosci z 12m do| 1.3. 2KD, 3KD wielorodzinne;. nieuwzgledniona | dopuszczenia wydzielenia
maksymalnie 6m. 1.3. Tereny dalszych drog wewnetrznych.
1.4. Zmienié¢ lokalizacje 1.4. AMW/U przeznaczone pod 1.3. Uwaga czesciowo

L K Inei linii bud o poszerzenie drég uwzgledniona przez
nieprzekraczalnej linii zabudowy Burmistrza - zmiana

szerokosci terenéw do 8m.
1.4. Ze wzgleddw
urbanistycznych, w opinii
organu, wiasciwym jest
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wielorodzinnej wraz

z zabudowg ustugowa.

pozostawienie ustalonej linii
zabudowy.

10.06.2013 | osoba fizyczna |2.1. Usunigcie zapiséw| 2.1.dz. nr219 | 2.1. Teren zabudowy 2.1. uwaga 2.1. W opinii organu
r. dotyczacych  6MN/U i nadanie Garby mieszkaniowej nieuwzgledniona | Pozostawienie funkcji
takich samych zapiséw jak dla jednorodzinnej wraz ustugowej w tak nieznaczne;j
29MN z zabudowg ustugowa. skali docelowo  wptynie
’ pozytywnie na  wiasciwe

funkcjonowanie osiedla.
11.06.2013 |osoba fizyczna |[3.1.Zakaz realizacji ustug na| 3.1.dz.nr219 | 3.1. Teren zabudowy 3.1.uwaga 3.1. W opinii organu
r. terenie 6MN/U. Garby mieszkaniowej nieuwzgledniona | pozostawienie funkgiji
jednorodzinnej wraz ustugowej w tak nieznaczne;j
z zabudowg ustugowa. skali docelowo  wptynie
pozytywnie na  wilasciwe

funkcjonowanie osiedla.
12.06.2013 | osoba fizyczna |[4.1. Dopusci¢ kat nachylenia potaci| 4.1. dz. nr 227 | 4.1. Teren zabudowy 4.1. uwaga 4.1.  Wopini  organu,
r. dachowych na poziomie 25° Garby mieszkaniowej nieuwzgledniona | dopuszczenie mozliwosci
jednorodzinnej realizacji budynku o takim
o dachach o kacie kacie nachylenia  dachu,
nachylenia potaci w sytuacji, gdy sasiednie
dachowych tereny  posiadajg  dachy
w przedziale 35° -40°. o nachyleniu pofaci
dachowych 35° -40°, wptynie
negatywnie na tad
przestrzenny  tej czesci

osiedla.

17.06.2013 |osoba fizyczna |5.1. Zakaz ustug na terenie 6MN/U| 5.1. dz. nr 219 | 5.1. Teren zabudowy 5.1. uwaga 5.1. W opinii organu
r. 5.2. Uwzglednienie istniejgcego Garby mieszkaniowej nieuwzgledniona | pozostawienie funkgii
terenu zielonego pomiedzy 5.2. 23MN, jednorodzinnej wraz 5.2. uwaga ustugowej w tak nieznacznej
terenami 24MN. 28MN z zabudowg ustugowa. nieuwzgledniona skali docelowo  wptynie
’ ’ 5.2. Tereny zabudowy pozytywnie na  wiasciwe
mieszkaniowej funkcjonowanie osiedla.
jednorodzinnej, teren 5.2. Istniejgca zZieleh
drogi wewnetrzne;. potozona na granicy terenéw
23MN, 24MN i 28MN,
znajduje sie na terenach
zabudowy mieszkaniowej
i stanowi wtasnos¢ prywatna.
17.06.2013 |osoba fizyczna |6.1. Zakaz realizacji ustug na| 6.1.dz.nr219 | 6.1. Teren zabudowy 6.1. uwaga 6.1. W opinii organu
r. terenie 6MN/U. Garby mieszkaniowej nieuwzgledniona | pozostawienie funkgiji
jednorodzinnej wraz ustugowej w tak nieznaczne;j
z zabudowg ustugowa. skali docelowo  wptynie
pozytywnie na  wiasciwe

funkcjonowanie osiedla.
18.06.2013 |osoba fizyczna |7.1.Zakaz realizacji ustug na| 7.1.dznr219 | 7.1. Teren zabudowy 7.1. uwaga 7.1. W opinii organu
r. terenie 6MN/U. Garby mieszkaniowej nieuwzgledniona | pozostawienie funkgiji

jednorodzinnej wraz

ustugowej w tak nieznaczne;j

z zabudowg ustugowa. skali docelowo  wptynie
pozytywnie na  wiasciwe
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funkcjonowanie osiedla.

8. [20.06.2013 [osoba fizyczna |8.1. Usuniecie zapisow | 8.1.dznr219 | 8.1. Teren zabudowy 8.1. uwaga 8.1. W opinii organu
r. dopuszczenia lokalizacji budynku Garby mieszkaniowej nieuwzgledniona | pozostawienie funkgiji
ustugowego oraz realizacje ustug. jednorodzinnej wraz ustugowej w tak nieznaczne;j
z zabudowg ustugowa. skali docelowo  wptynie
pozytywnie na  wilasciwe
funkcjonowanie osiedla.
9. |120.06.2013 |osoba fizyczna |9.1. Zakaz realizacji ustug na| 9.1.dznr219 | 9.1. Teren zabudowy 9.1. uwaga 9.1. W opinii organu
r. terenie 6MN/U. Garby mieszkaniowej nieuwzgledniona | pozostawienie funkciji
jednorodzinnej wraz ustugowej w tak nieznacznej
z zabudowg ustugows. skali docelowo  wptynie
pozytywnie na  wilasciwe
funkcjonowanie osiedla.
10.]20.06.2013 |osoba fizyczna |10.1. Zakaz realizacji ustug na| 10.1.dz nr 219 | 10.1. Teren zabudowy 10.1. uwaga 10.1. W opinii organu
r. terenie 6MN/U. Garby mieszkaniowe; nieuwzgledniona | Pozostawienie funkgji
jednorodzinnej wraz ustugowej w tak nieznaczne;j
z zabudowg ustugowa. skali docelowo  wptynie
pozytywnie na  wilasciwe
funkcjonowanie osiedla.
11.120.06.2013 |osoba fizyczna |11.1. Zakaz realizacji ustug na| 11.1.dz nr 219 | 11.1. Teren zabudowy 11.1. uwaga 111, Wopinii  organu
r. terenie 6MN/U. Garby mieszkaniowej nieuwzgledniona | Pozostawienie funkciji
jednorodzinnej wraz ustugowej w tak nieznacznej
z zabudowg ustugowa. skali docelowo  wptynie
pozytywnie na  wiasciwe
funkcjonowanie osiedla
12.120.06.2013 |osoba fizyczna |12.1. Zakaz realizacji ustug na| 12.1. dz nr 219 | 12.1. Teren zabudowy 12.1. uwaga 121. Wopinii  organu
r. terenie B6MN/U. Garby _ mieszkaniowej nieuwzgledniona | pozostawienie  funkgji
12.2. Uwzglednienie  istniejacego | 12.2. czescowo | jednorodzinnej wraz 12.2. uwaga ustugowej w tak nieznacznej
terenu  zielonego  pomiedzy| tereny 23MN, Zzab;Jg%W?. ustugowa, nieuwzgledniona [ Skall  docelowo  wplynie
. 2. Tereny pozytywnie na  witasciwe
terenami. 24MN, 28MN, zabudowy funkcjonowanie osiedla.
13KDW mieszkaniowej 12.2. Istniejgca zielen
jednorodzinnej, teren potozona na granicy terenow
drogi wewnetrznej. 23MN, 24MN i 28MN,
znajduje sie na terenach
zabudowy mieszkaniowej
i stanowi wtasnos¢ prywatna.
13.]21.06.2013 |osoba fizyczna |13.1. Zakaz realizacji ustug na| 13.1.dz nr 219 | 13.1. Teren zabudowy 13.1. uwaga 13.1. Wopinii  organu
r. terenie 6MN/U. Garby mieszkaniowej nieuwzgledniona | Pozostawienie funkgji
jednorodzinnej wraz ustugowej w tak nieznacznej
z zabudowg ustugows. skali docelowo  wptynie
PR 13.2. Teren ozytywnie na  wlasciwe
13.2. Uwzg_lednlenle |stn|eja_cego 132 zabudowyy ‘I_3.2. uwaga ?unlzcmowanie osiedla.
terenu ' zielonego pomiedzy czesciowo mieszkaniowej nieuwzgledniona | 43 2. Istniejaca Zielen
terenami tereny 23MN, | jednorodzinnej, teren potozona na granicy terenow
24MN, 28MN, drogi wewnetrzne;. 23MN, 24MN i 28MN,
13KDW znajduje sie na terenach

zabudowy mieszkaniowe;j
i stanowi wtasnos¢ prywatna.
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14.121.06.2013 |osoba fizyczna |14.1. Zakaz realizacji ustug na| 14.1.dz nr 219 | 14.1. Teren zabudowy 14.1. uwaga 14.1. Wopinii  organu
r. terenie B6MN/U. Garby ~ Mmieszkaniowej nieuwzgledniona | pozostawienie  funkcji
14.2. Uwzglednienie istniejgcego 14.2. jednorodzinnej wraz 14.2. uwaga ustugowej w tak nieznacznej
terenu  zielonego  pomiedzy| czesciowo Zzab;‘f‘;‘”? ustugow. nieuwzgledniona | Skali  docelowo  wplynie
. .2. Tereny pozytywnie na  witasciwe
terenami. tereny 23MN, zabudowy funkcjonowanie osiedla.
24MN, 28MN, mieszkaniowej 14.2. Istniejgca zieleh
13KDW jednorodzinnej, teren potozona na granicy terenéw
drogi wewnetrznej. 23MN, 24MN i 28MN,
znajduje sie na terenach
zabudowy mieszkaniowej
i stanowi wlasnos¢ prywatng.
1l WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU od 26 wrzesnia 2013 r. do 17 pazdziernika 2013 r. (termin skfadania uwag - do 31 pazdziernika 2013 r.)

15.107.10.2013 |osoba fizyczna |15.1. Wykreslenie wpar. 13 ust.| 15.1. 6BMN/U 15.1. Jest: ,dla terenu 15.1. uwaga 15.1. W opinii organu
r. 1pkt 8i nadanie mu nowego 6MN/U dopuszczenie nieuwzgledniona | pozostawienie funkciji
brzmienia: ,8) dla terenu 6MN/U lokalizacji ustug ustugowej takiej jak biura,
dopuszczenie lokalizacji  ustug wylacznie z zakresu: opieki zdrowotnej, handlu,
S . biur, handlu oraz ustug gastronomii, ustug
drobnth takich jak: szewc, fryzjer, drobnych, w tym m.in. pocztowych oraz ustug
zegarmistrz., apteka, szewc, fryzjer, drobnych, w tak nieznacznej
zegarmistrz”. skali, docelowo  wplynie
pozytywnie na  wiasciwe

funkcjonowanie osiedla.
16.[24.10.2013 |osoba fizyczna |16.1. Usuniecie zplanu| 16.1.6MN/U [ 16.1. Teren zabudowy 16.1. uwaga 16.1.  Wopinii  organu
r. przeznaczenia okreslonego jako ~ mieszkaniowej nieuwzgledniona | pozostawienie  funkcii
6MN/U, jako niezgodnego ze jednorodzinnej wraz us’fugowej w tak nieznacznej
studium, i wprowadzenia dla tego z zabudowg ustugowa. skali d_ocelowo wp’fy_me
terenu oznaczenia MN pozytywnie na wiasciwe

: funkcjonowanie osiedla.
17.128.10.2013 |osoba fizyczna |17.1. Sprzeciw dot. przeznaczenia| 17.1.6MN/U | 17.1. Teren zabudowy 17.1. uwaga 17.1. Wopinii  organu
r. okreslonego jako 6MN/U, wniosek ~ Mmieszkaniowej nieuwzgledniona | pozostawienie funkcji
o przeznaczenie pod MN. jednorodzinnej wraz ustugowej w tak nieznacznej
z zabudowg ustugows. skali docelowo  wptynie
pozytywnie na  wilasciwe

funkcjonowanie osiedla.
18.130.10.2013 | Agencja 18.1. Whniosek o przeznaczenie dz.| 18.1.dz. nr 18.1. tereny drog 18.1. uwaga 18.1. O gtownym
r. Nieruchomosci [ 15/2 pod funkcje mieszkaniowe| 15/2 Zalasewo | publicznych zbiorczych nieuwzgledniona | Przeznaczeniu terenu
Rolnych z dominujgcg zabudowg - 1KDZ zadecydowata Jego
mieszkaniowg jednorodzinng. oraz lokalizacja przy kompleksie
tereny parkingéw - zabudowy ustugowej

2KS. i mieszkaniowo-ustugowe;j.

Ponadto teren odizolowany
jest poprzez tereny
komunikacji tj. droge
zbiorczg  (ktéra  rowniez
wymaga poszerzenia
kosztem dziatki 15/2) oraz
droge wewnetrzng i tereny
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infrastruktury, co sprawia, ze
przeznaczenie jej, zgodnie
z uwaga, na cele
mieszkaniowe bytoby wielce
niekorzystne.

19.130.10.2013 |osoba fizyczna |19.1. Sprzeciw dot. przeznaczenia| 19.1. 6MN/U [ 19.1. Teren zabudowy 19.1. uwaga 19.1. Wopinii  organu
r. okreslonego jako 6MN/U, wniosek mieszkaniowe; nieuwzgledniona | pozostawienie  funkciji
o przeznaczenie pod MN. jednorodzinnej wraz ustugowej w tak nieznaczne;j
z zabudowg ustugowa. skali docelowo  wptynie
pozytywnie na  witasciwe

funkcjonowanie osiedla.
20.131.10.2013 |osoba fizyczna |[20.1. Sprzeciw dot. przeznaczenia| 20.1. 6MN/U | 20.1. Teren zabudowy 20.1. uwaga 20.1. W opinii organu
r. okreslonego jako 6MN/U, wniosek ~ Mmieszkaniowej nieuwzgledniona | Pozostawienie  funkcji
o przeznaczenie pod MN. jednorodzinnej wraz ustugowej w tak nieznacznej
z zabudowg ustugows. skali docelowo  wptynie
pozytywnie na  wiasciwe

funkcjonowanie osiedla.
21.[31.10.2013 |osoba fizyczna |[21.1. Sprzeciw dot. przeznaczenia| 21.1. 6MN/U | 21.1. Teren zabudowy 21.1. uwaga 21.1. W opinii organu
r. okreslonego jako 6MN/U, wniosek ~ mieszkaniowej nieuwzgledniona | Pozostawienie funkcji
0 przeznaczenie pod MN. jednorodzinnej wraz ustugowej w tak nieznacznej
z zabudowg ustugowa. skali docelowo  wptynie
pozytywnie na  wiasciwe

funkcjonowanie osiedla.
22.131.10.2013 |osoba fizyczna |22.1. Sprzeciw dot. przeznaczenia| 22.1.6MN/U | 22.1. Teren zabudowy 22.1. uwaga 22.1. W opinii organu
r. okreslonego jako 6MN/U, wniosek ~ Mmieszkaniowej nieuwzgledniona | pozostawienie  funkcii
0 przeznaczenie pod MN jednorodzinnej wraz ustugowej w tak nieznaczne;j
z zabudowg ustugowa. skali docelowo  wptynie
pozytywnie na  wilasciwe

funkcjonowanie osiedla.
23.104.11.2013 |osoba fizyczna |[23.1. Sprzeciw dot. przeznaczenia| 23.1.6MN/U | 23.1. Teren zabudowy 23.1. uwaga 23.1. W opinii organu
r. okreslonego jako 6MN/U. mieszkaniowej nieuwzgledniona | Pozostawienie funkciji
data jednorodzinnej wraz ustugowej w tak nieznacznej
nadania: z zabudowg ustugowa. skali docelowo }Np’fynie
. pozytywnie na  wiasciwe

?1 -10.2013 funkcjonowanie osiedla.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/451/2013
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego centralng czes¢ obrebu Garby i czesé obrebu Zalasewo
(pow. ca. 292 ha) — czesé Il, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647 z pozn. zm.) Rada Miejska w Swarzedzu okre$la
nastepujgcy sposob realizacji infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadah wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania:

§1.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych
z nimi wykupdéw terendw prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie 2z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteridw izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
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d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub wformie partnerstwa publiczno-prywatnego, atakze wiascicieli lub zarzadcow
nieruchomosci.
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Uzasadnienie

Na podstawie uchwaty nr XII/70/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 24 sierpnia
2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego centralng czes¢ obrebu Garby i czeSc obrebu Zalasewo (pow.
ca. 292 ha) podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego centralng czes¢ obrebu Garby iczesc
obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) — czes¢ .

Cel opracowania miejscowego planu zawarty jest w uzasadnieniu do uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia tego planu. Jego realizacja umozliwi powstawanie nowej
zabudowy z zachowaniem tadu przestrzennego oraz odpowiedniego uktadu urbanistycznego
i przeznaczenia.

Procedura przebiegata zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.).

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zawiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania miejscowych planéw o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz
zamiescit odpowiednie obwieszczenie i ogtoszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.) Burmistrz wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegodtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzgadzono projekt miejscowego
planu wraz z prognozg skutkow finansowych iprognozg oddziatywania na s$rodowisko,
stwierdzajgc jednoczesnie zgodnos$¢ ustaleh planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz.

Projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty
wystane do odpowiednich organdw i instytucji w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt
planu nie otrzymat uzgodnienia w przypadku dwoéch instytuciji: Powiatowego Konserwatora
Zabytkdw w Poznaniu i Wielkopolskiego Zarzadu Drég Wojewddzkich. Po powtdrzeniu
procedury uzyskano wszystkie wymagane uzgodnienia.

W granicach opracowania miejscowego planu wystepujg grunty rolne chronione na
podstawie ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ile$nych (Dz.U.
z 2013 r. poz. 1205). Po uzyskaniu zgody marszatka wojewddztwa wyrazanej po uzyskaniu
opinii izby rolniczej ipo przeanalizowaniu dotychczasowego przeznaczenia terenow,
Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz wystat do ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi
whniosek o zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesnie gruntéw ornych
klasy lllb o tgcznej powierzchni 2,0484 ha. Wszystkie wnioskowane grunty uzyskaty zgode
na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz 2z prognozg
oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 16 maja
2013 r. do 7 czerwca 2013 r. W dniu 21 maja 2013 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin zbierania uwag
wyznaczono na dzien 21 czerwca 2013 r.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu wptyneto 15 pism
zawierajgcych w sumie 42 uwagi. Osiemnascie uwag zostato uwzglednionych w catosci,
jedna uwaga zostato uwzglednionych w czesci, natomiast dwudziestu trzech uwag
nie uwzgledniono.
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W wyniku wprowadzonych zmian w projekcie miejscowego planu powtérzono procedure
w niezbednym zakresie. Wystano projekt planu do Powiatowego Konserwatora Zabytkéw
w Poznaniu, Wielkopolskiego Zarzadu Dr6g Wojewodzkich w Poznaniu (do uzgodnienia)
oraz do Wielkopolskiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzen Wodnych (do opinii) i ponownie
uzyskano odpowiednie uzgodnienia.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko zostat wytozony ponownie do publicznego wgladu w dniach od
26 wrzesnia 2013 r. do 17 pazdziernika 2013 r. W dniu 4 pazdziernika 2013 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin
zbierania uwag wyznaczono na dzien 31 pazdziernika 2013 r.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu wptyneto 10 pism
zawierajgcych tgcznie 15 uwag. Cztery uwagi zostaly uwzglednione w cato$ci, natomiast
jedenascie uwag nie uwzgledniono.

Projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag z obydwu wytozen zostat przekazany
Radzie Miejskiej w Swarzedzu, ktéra na sesji wdniu 26 listopada 2013 r. rozstrzygneta
0 sposobie rozpatrzenia uwag, nie uwzgledniajgc zadnej z nich, a nastepnie podjeta uchwate
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
centralng cze$¢ obrebu Garby i cze$¢ obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) — cze$¢ Il.

W zwigzku z przeprowadzeniem procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawag
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2012r.
poz. 647 zpbdzn. zm.) przyjecie uchwaty dla przedmiotowego terenu uznaje sie za
uzasadnione.
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