UCHWALA NR XLIII/380/2013
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 28 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego centralng czesé obrebu Garby i czes¢ obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) -
Czesc¢ I.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr
52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz.
675; 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217,
poz. 1281; z2012 r. poz. 567 oraz z 2013 r. poz. 153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze
zmianami z 2012 r. poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405), po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen planu zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz uchwalonego uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy centralng
czes¢ obrebu Garby i czesé obrebu Zalasewo (pow. ca 292 ha) - Czes¢ |.

2. Uchwata dotyczy pétnocnej czesci obszaru wskazanego uchwatg Nr LXII1/387/2010 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 24 sierpnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego centralng czes¢ obrebu
Garby i cze$¢ obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) - wydzielonego na podstawie § 1 ust. 3 tej
uchwaty i okreslonego jako Czes¢ I, a potozonego po podtnocnej stronie ulicy Transportowej
w Zalasewie - wedtug granic oznaczonych na rysunku planu

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 54 ha.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza sie ustalenia planu bedgce przedmiotem
niniejszej uchwaty.

5. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:

1)rysunek planu sporzagdzony na mapie w skali 1: 2 000, bedacy integralng czescig planu -
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2)rozstrzygniecia nie bedgce ustaleniami planu, obejmujgce:

a) rozstrzygniecie w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego centralng czes¢ obrebu Garby iczesé obrebu Zalasewo
(pow. ca 292 ha) - Czes¢ | - stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

b) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.
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§ 2.
llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1)budownictwie socjalnym - nalezy przez to rozumieé¢ budynki pobytu dziennego lub
catodobowego, w ktorych jest lub nie jest Swiadczona opieka medyczna;

2)budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy, tj. budynek
przeznaczony do przechowywania ibiezgcej, niezawodowej obstugi samochodow
osobowych, jak i budynek tgczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;

3)dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz
10 stopni;

4)dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5)elewacji frontowej - nalezy przez to rozumieC elewacje usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej;

6)liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7)linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu,
linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku od drogi, granicy
dziatki lub innego obiektu; w przypadku gdy linia zabudowy nie zostata okreslona na rysunku
planu, linia rozgraniczajgca oznacza nieprzekraczalng linie zabudowy, z uwzglednieniem
przy lokalizowaniu obiektow budowlanych przepisow odrebnych;

8)linii zabudowy - obowigzujgcej - nalezy przez to rozumiec¢, wyznaczong na rysunku planu,
linie okreslajgcg sciste usytuowanie elewacji frontowej budynku, przy czym dopuszcza sie
tolerancje do 50 cm, chyba Zze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

9)obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2 uchwaty;

10)ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym tgczna
powierzchnia przeswitéw stanowi co najmniej 40% powierzchni przesta ogrodzenia;

11)planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy centralng czes¢ obrebu Garby i czes¢ obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) -
Czesc |, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty;

12)produkcji nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ drobng wytwdrczos¢, magazynowanie
i rzemiosto, ktore nie kwalifikujg sie jako przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na sSrodowisko iktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza zajmowang dziatkg Ilub terenem, do ktérego
wykonujgcy tg dziatalno$¢ ma tytut prawny, ani w zaden inny sposob nie pogarsza warunkow
uzytkowania terenéw sgsiednich;

13)przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktéw prawa miejscowego;

14)przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub podstawowym
przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumiec€, ze okreslone przeznaczenie zabudowy
lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziafki
budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla terenu
stanowig inaczej;

15)przeznaczeniu uzupetniajgcym, uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu lub uzupetniajgcym
przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumiec€, ze okreslone przeznaczenie zabudowy
lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziafki

Id: D2C1E9A1-5E23-4696-9619-D1ADFB4443DA. Podpisany Strona 2



budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba Ze ustalenia szczegotowe dla terenu
stanowig inaczej;

16)rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek stanowigcy integralng czesc¢ planu,
bedacy zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

17)szerokos¢ frontu dziatki - nalezy przez to rozumie¢ dtugos$¢ boku dziatki, mierzong wzdtuz
linii rozgraniczajgcej drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktérg dziatka ta bezposrednio
graniczy;

18)szpalerze drzew - nalezy przez to rozumie¢ dwa szeregi drzew tworzgce aleje;

19)szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania
przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie przedsiebiorcy (ij.
firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw przypadku osoby
fizycznej imie inazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktdérg wykonuje dziatalno$é
gospodarczg) oraz zwiezte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;
szyld moze by¢ podswietlany zewnetrznym Zrodiem Swiatta;

20)tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne lub tekstowe
informujace o miejscu lub zakresie wykonywania dziatalno$ci gospodarczej umieszczone na
Scianie budynku, w ktorym wykonywana jest dziatalnos¢ gospodarcza, lub poza miejscem jej
wykonywania, umieszczane bez wolnostojgcej konstrukcji nosnej; tablica reklamowa moze
by¢ podswietlana zewnetrznym zrodtem swiatta;

21)terenach przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieC tereny przestrzeni otwartej
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, obejmujgce tereny ogdlnodostepne - takie
jak tereny: drog publicznych, zieleni urzgdzonej i wdd powierzchniowych oraz lesne -
posiadajgce szczegolne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci
ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow spotecznych;

22)terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia lub
odrebnych zasadach zagospodarowania;

23)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Swarzedzu
dotyczacg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego centralng
cze$¢ obrebu Garby i czes¢ obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) - Czes¢ |, oile z tresci
ustalen nie wynika inaczej;

24)ukfadzie kalenicowym - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na dziatce,
w ktorym gtéwna kalenica budynku zorientowana jest rownolegle do graniczgcej z tg dziatkg
bezposrednio drogi publicznej lub drogi wewnetrznej albo prostopadle do jednej z bocznych
granic tej dziatki, przy czym w obu przypadkach dopuszcza sie tolerancje do 5 stopni;

25)ukfadzie szczytowym - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na dziatce,
w ktorym gtdéwna kalenica budynku zorientowana jest prostopadle do graniczgcej z tg dziatkg
bezposrednio drogi publicznej lub drogi wewnetrznej albo rownolegle do jednej z bocznych
granic tej dziatki, przy czym w obu przypadkach dopuszcza sie tolerancje do 5 stopni;

26)urzgdzeniach turystycznych - nalezy przez to rozumieé urzadzenia turystyczne i obiekty
matej architektury zgodne z planem urzgdzenia lasu;

27)ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z
wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 ma2),
administracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i o$wiaty,
rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankdw,
rzemiosta, itp., ktére nie kwalifikujg sie jako przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko iktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia

Id: D2C1E9A1-5E23-4696-9619-D1ADFB4443DA. Podpisany Strona 3



standarddéw jakosci srodowiska poza zajmowang dziatkg lub terenem do ktorego wykonujgcy
te ustugi ma tytut prawny, ani w zaden inny sposdb nie pogarsza warunkéw uzytkowania
terenow sagsiednich;

28)ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi handlu detalicznego (z
wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2),
administracji, opieki i edukacji przedszkolnej, ochrony zdrowia, kultury, rozrywki, hotelarstwa,
gastronomii, rzemiosta, itp., ktére nie kwalifikujg sie jako przedsiewziecia moggce znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko;

29)wskazniku intensywnosci zabudowy ,i” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkoéw
o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki budowlanej, do catej powierzchni tej
dziatki;

30)wysokosci budynku do kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy wymiar
budynku lub jego czesci mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, lub jego czesci, pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozone;j
krawedzi dachu (kalenicy);

31)zielonym dachu - nalezy przez to rozumie¢ taras lub stropodach urzgadzony jako staty
trawnik lub kwietnik na podtozu zapewniajgcym jego naturalng wegetacje.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3.

W obszarze objetym planem wyodrebnia sie - zgodnie z rysunkiem planu - nastepujgce
tereny, dla ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegotowe zasady zagospodarowania:

1)oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2)oznaczone symbolem MN/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug podstawowych;

3)oznaczone symbolem MNU - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

4)oznaczone symbolem MW/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

5)oznaczone symbolem U/MN - tereny przeznaczone dla ustug nieucigzliwych i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6)oznaczone symbolem UO - tereny przeznaczone dla ustug oswiaty;
7)oznaczone symbolem U - tereny przeznaczone dla ustug nieucigzliwych;

8)oznaczone symbolem ZP/WS - tereny przeznaczone dla zieleni urzgadzonej iwdd
powierzchniowych;

9)oznaczone symbolem WS - tereny przeznaczone na cele gospodarki wodnej;
10)oznaczone symbolem R/ZL - tereny rolne, przeznaczone do zalesienia;
11)oznaczone symbolem ZL - tereny przeznaczone na cele gospodarki lesnej;
12)oznaczone symbolem | - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej;
13)tereny komunikacyjne, ktore wspottworza:
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a) tereny drog publicznych:

- oznaczone symbolem KDZ - tereny przeznaczone pod drogi zbiorcze,

- oznaczone symbolem KDL - tereny przeznaczone pod drogi lokalne,

- oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi dojazdowe,
b) oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne.

§ 4.

1. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1)obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu -
nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii  zabudowy, z zachowaniem ustalen
szczegotowych, przy czym:

a) budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie ustaleh planu oraz budynki, dla ktérych wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a ktore:

- zlokalizowane sg pomiedzy linig rozgraniczajgcq a linig zabudowy - mogg by¢ wytgcznie
remontowane i przebudowywane bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni zabudowy
i kubatury,

- zostaty przeciete linig zabudowy - mogg by¢é rozbudowywane, przebudowywane
i nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

- zlokalizowane sg na dziatkach, na ktérych wyznaczono obowigzujgcg linie zabudowy -
moga, w ramach przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, by¢ dostosowywane do tych linii
na zasadach takich, jakie stosuje sie dla nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotyczg obiektéw matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadéw statych (zadaszonych oston) oraz obiektéw iurzgdzen
infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy takich elementéw budynku jak:

- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy, czesci podziemne budynku - maksymalnie 01,3 m, chyba Ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej,

- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymailnie o 0,8 m,

d) elewacja frontowa nowego budynku lokalizowanego na dziatce, na ktérej wyznaczono
obowigzujacg linie zabudowy winna by¢ usytuowana w tej linii na co najmniej 60% swojej
dtugosci, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,

e) na dziatkach, dla ktérych wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujgcg linie

zabudowy, elewacje frontowg nowego budynku nalezy sytuowac¢ wzdtuz obowigzujgcej linii
zabudowy;

2)zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych;

3)zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych, przestowych elementow
betonowych;

4)obowigzek stosowania na elewacjach budynkéw tynkéw w kolorze biatym lub w odcieniach
bezu, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej. Dla budynkow garazowych
i gospodarczych dopuszcza sie ponadto wykonczenie elewacji drewnem w kolorze
naturalnym lub malowanym na kolor brgzowy. Dla budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
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szeregowej, blizniaczej lub czworaczej ustala sie obowigzek stosowania jednakowego koloru
i materiatu elewacyjnego oraz koloru i materiatu pokrycia dachu;

5)zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin ztworzyw sztucznych typu siding iblachy, chyba Zze ustalenia szczego6towe
stanowig inaczej.

2. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady realizacji i rozmieszczania
reklam:

1)w granicach terenéw 1.MNU, 1.U/MN, 1.U i 1.UO - dopuszcza sie realizacje reklam w formie
tablicy reklamowej oraz szyldu;

2)w granicach terenéw MN oraz terenéw 1.MN/U, 2.MN/U, 1.MW/U i 2.MW/U - dopuszcza sie
stosowanie szyldow;

3)w granicach terenéw nie wymienionych w pkt. 1 i 2 - dopuszcza sie wytgcznie lokalizowanie
elementéw systemu informacji gminnej, informaciji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji
ekologicznej oraz znakéw drogowych;

4)zakaz stosowania tablic reklamowych o catkowitej powierzchni  ekspozycyjnej
przekraczajgcej 3 m2 wigcznie;

5)zakaz stosowania szyldow i szyldow semaforowych (umieszczanych pod katem do Sciany
budynku), o powierzchni przekraczajgcej 1,0 m2, przy czym zakonczenia szyldéw
semaforowych nie mogg wystawac poza ptaszczyzne sciany o wiecej niz 0,8 m;

6)zakaz umieszczania reklam:
a) w odlegtosci mniejszej niz 10 m od innych reklam,
b) na balustradach balkonéw i taraséw,

c) w sposOb powodujgcy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie
gatezi;

7)obowigzek zachowania - dla reklam umieszczanych na budynkach lub ogrodzeniach -
nastepujgcych odlegtosci od innych elementéw zagospodarowania:

a) co najmniej 10 m od znakéw drogowych,
b) co najmniej 3 m od krawedzi jezdni,
c) co najmniej 3 m od pnia drzewa.

§ 5.

W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady wynikajgce z potrzeb ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)obowigzek przestrzegania na terenach potozonych w granicach obszaréw wysokiej ochrony
wod podziemnych (OWO) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 144
»Wielkopolska Dolina Kopalna”, wszelkich zakazdéw, nakazow i zalecenh okreslonych dla tego
obszaru w przepisach odrebnych;

2)zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania ciggéw zadrzewien i zakrzewien przydroznych
i nadwodnych z wyjatkiem drzew ikrzewéw owocowych oraz drzew ikrzewow, ktorych
usuniecie niezbedne jest z uwagi na:

a) utrzymanie urzgdzen melioracji wodnych,

b) budowe, remont iprzebudowe drég iinnych urzadzen infrastruktury technicznej
okreslonych w planie,
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c) zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia;

3)zakaz dokonywania - w granicach terendw przestrzeni publicznej oraz terendw
przeznaczonych do zabudowy - nasadzen drzew ikrzewow iglastych, ktorych udziat
w powierzchni terenu zajetego przez nasadzenie stanowitby wiecej niz 20%;

4)zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych, tereny ibudynki winny by¢
zaopatrywane w wode z gminnej sieci wodociggowej;

5)wymég odprowadzania $ciekow komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, na zasadach okreslonych w planie oraz w przepisach odrebnych;

6)zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych sciekdéw - z zastrzezeniem ustalen §
26 ust. 4 pkt. 2 lit. e - do gruntu, rowéw melioracyjnych i wod powierzchniowych;

7)obowigzek zagospodarowania odpadéw w ramach gminnego, zorganizowanego systemu
zagospodarowania odpadow;

8)zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczgco oddziatywacé na srodowisko
oraz zakaz stosowania paliw w sposob powodujgcy przekraczanie dopuszczalnych stezen
zanieczyszczenh w powietrzu;

9)zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wytgczeniem:

a) inwestycji celu publicznego okreslonych w planie, w tym sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, atakze budowli zwigzanych 2z sieciami iurzgdzeniami infrastruktury
technicznej,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie
z okre$lonym w planie przeznaczeniem terenow,

c) garazy, parkingdbw samochodowych lub zespotow parkingéw, wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg - lokalizowanych zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenow,

d) lokalizowanych w obrebie terenébw MNU - zgodnie z ustaleniami § 14 - przedsiewziec
moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko;

10)wymaog zapewnienia ochrony akustyczne;:
a) dla terenow MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw MN/U, MNU, MW/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) dla terenu U/MN - jak dla terenbw domow opieki spotecznej,

d) dla terenu UO - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

§ 6.

1. W obszarze objetym planem, dla zapewnienia ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, wyznacza sie archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej - oznaczone na
rysunku planu - w ktérych przedmiotem ochrony sg stanowiska archeologiczne ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. W granicach stref, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1)nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2)w uzasadnionym przypadku nakaz wstrzymania prac ziemnych inakaz przeprowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych;
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3)nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§7.
1. W obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujgce tereny przestrzeni publicznej:
1)tereny drog publicznych - oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD;
2)tereny zieleni urzgdzonej i wod powierzchniowych - oznaczone symbolem ZP/WS;
3)tereny lesne - oznaczone symbolem ZL.
2. W ramach ksztattowania terendw przestrzeni publicznej - okreslonych w ust. 1 - ustala sie:

1)nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - terenu drogi
oraz zieleni urzgdzonej jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
tawki, latarnie, kosze na Smieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;

2)zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

3)zakaz instalowania reklam, z wyjgtkiem tablic systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz znakow drogowych;

4)nakaz wprowadzenia w granicach terenow 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ, 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL,
1.KDD rzedow i szpalerow drzew lisciastych, z wyjgtkiem topoli - zgodnie z ustaleniami dla
tych terenow;

5)nakaz dostosowania terendw przestrzeni publicznej do potrzeb oséb niepetnosprawnych
oraz zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do obiektow i urzgdzen obstugi
ludnosci oraz urzgdzen komunikacyjnych.

§ 8.

1. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie wymdg zapewnienia ilosci miejsc
parkingowych zaspokajajgcej w petni potrzeby wynikajgce ze sposobu uzytkowania terendw
nieruchomosci. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:

1)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny;
2)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny;
3
4

5)dla ustug oswiaty - minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, chyba Zze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

dla biur i urzedéw - minimum 18 miejsc postojowych na 1 000 m2 powierzchni uzytkowej;
dla handlu i ustug - minimum 25 miejsc postojowych na 1 000 m2 powierzchni uzytkowej;

)
)
)
)

6)dla magazyndw i sktadéw - lokalizowanych w granicach terenu 1.MNU - minimum 10 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, wtym 2 miejsc postojowych dla
samochodéw ciezarowych oraz miejsca do zawracania dla samochodow ciezarowych;

7)dla zabudowy przemystowej i produkcyjnej - minimum 25 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych, w tym 2 miejsc postojowych dla samochoddéw ciezarowych oraz miejsca do
zawracania dla samochodow ciezarowych;

8)dla budownictwa socjalnego - 1,5 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny.

2. W obrebie terenow ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych dopuszcza sie urzgdzanie
ogolnodostepnych zatok parkingowych w formie zespotow stanowisk prostopadtych do jezdni
lub paséw stanowisk rownolegtych do jezdni w miejscach nie zagrazajgcych bezpieczenstwu
ruchu, pod warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych dla przekroju
ulicznego.
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§9.
W obszarze objetym planem nie wystepuja:
1)tereny zagrozone powodzig;
2)tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,;

3)tereny gornicze.

§ 10.

1. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1)obowigzek zachowania parametréw dziatek zgodnych z ustaleniami szczegotowymi;

2)minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych, okres$lone w ustaleniach
szczegotowych, nie dotyczg podziatbw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek na
potrzeby infrastruktury technicznej oraz wydzielania dziatek w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

3)dopuszcza sie podziaty nieruchomosci zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi tereny
niezaleznie od ustalen zawartych w zapisach szczegotowych;

4)obowigzek wyznaczania granic dziatek rownolegle lub prostopadle do kierunku istniejgcych
granic dziatek albo réwnolegle lub prostopadle do - oznaczonych na rysunku planu - linii
rozgraniczajgcych drég publicznych idrog wewnetrznych przylegajgcych do terenu,
w obrebie ktérego znajduje sie nowa dziatka;

5)nowe drogi wewnetrzne, wydzielane do obstugi dziatek, winny spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) dojazd lub droga wewnetrzna przeznaczona dla obstugi 1 dziatki musi mie¢ zachowang
szerokos$¢ minimum 5 m,

b) droga wewnetrzna przeznaczona dla obstugi od 2 do 5 dziatek musi mie¢ zachowang
szerokos$¢ minimum 8 m,

c) droga wewnetrzna przeznaczona dla obstugi wiecej niz 5 dziatek musi mie¢ zachowang
szerokos¢ minimum 10 m iby¢é zakonczona placem do zawracania samochoddéw
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m lub mie¢ zapewniony wyjazd na droge
publiczng bez koniecznosci zawracania;

6)istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktére nie spetniajg
wymagan zawartych w ustaleniach szczegétowych, wtym zmniejszone na skutek
wydzielenia drog, wyznaczonych na rysunku planu, uznaje sie za zgodne z planem;

7)dopuszcza sie dokonanie podziatu nieruchomosci na dziatki nie spetniajgce wymagan dla
dziatki budowlanej, przeznaczone na powiekszenie innych dziatek o takim samym
przeznaczeniu ustalonym w planie, w celu poprawy warunkéw zagospodarowania tych
dziatek lub umozliwienia ich zagospodarowania w sposéb zgodny z ustaleniami planu.

2. W granicach terenow objetych planem nie okreSla sie obszaréw przeznaczonych do
scalenia ipodziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w przepisach o gospodarce
nieruchomosciami.
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§ 11.

Istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw oraz uzytkowania budynkéw mogg byé
zachowane, jako tymczasowe wytgcznie do czasu zgodnego z planem zagospodarowania
terendw, o ile ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej.

Rozdziat 3.
Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 12.

1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN,
7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN,
19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN i29.MN
obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dla terenow MN ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1)obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy:
a) w obrebie terenéw: 1.MN, 2.MN, 3.MN - o maksymalnej wartosci wynoszgcej i=0,35,

b) w obrebie terenéw: 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN,
13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 21.MN, 22.MN, 26.MN, 27.MN,
28.MN - o maksymalnej wartosci wynoszgcej i=0,5, przy czym dla terenow 16.MN i 17.MN
maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 25%,

c) w obrebie terenéw: 24.MN, 25.MN - o maksymalnej wartosci wynoszgcej 0,7,
d) w obrebie terenéw: 20.MN, 23.MN, 29.MN - o maksymalnej wartosci wynoszgcej i=1,0;

2)obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz:
a) w obrebie terenéw: 1.MN, 2.MN, 3.MN - 50,

b) w obrebie terenow: 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN,
13.MN, 14.MN, 15.MN, 18.MN, 19.MN, 21.MN, 22.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN - 40,

c) w obrebie terenéw: 16.MN, 17.MN - 30,
d) w obrebie terenéw: 20.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 29.MN - 25;

3)obowigzek wprowadzenia podwdjnych rzeddéw drzew lisciastych, z wyjatkiem topoli, wzdtuz
granic terenéw 26.MN, 27.MN i 28.MN z terenem drogi 1.KDZ oraz pojedynczych rzeddéw
drzew lisciastych wzdtuz granic terenéw 16.MN, 18.MN, 19.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN,
28.MN i29.MN z ul. Transportowg oraz terenu 26.MN zterenem 1.UO iterenu 10.MN
z terenem 2.KDZ;

4)zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych wysokosé
1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do garazy,
basenow, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych.

3. Dla terenbw MN ustala sie nastepujgce zasady, parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1)zakaz lokalizowania, z zastrzezeniem pkt. 8:

a)w obrebie terenu 29.MN - zabudowy mieszkaniowej w ukfadzie wolnostojgcym Ilub
blizniaczej,
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b) w obrebie terenéw 20.MN, 23.MN, 24.MN i 25.MN - zabudowy mieszkaniowej szeregowej
lub w uktadzie wolnostojgcym,

c) w obrebie terenéw niewymienionych wlit. ai b zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j
i blizniaczej;
2)garaze dopuszcza sie wylgcznie jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub
potaczone z budynkiem mieszkalnym, albo jako budynki garazowe zblokowane w granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang; ustalenie to nie dotyczy terenow 16.MN i 17.MN, a takze
garazy istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz garazy, dla ktérych wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu;

3)zakaz lokalizowania, z zastrzezeniem pkt. 8:

a) budynkéw mieszkalnych posiadajgcych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne oraz
o wysokosci do kalenicy przekraczajgcej 9 m,

b) budynkdéw garazowych o wysokosci wiekszej niz 3 m;
4)obowigzek stosowania, z zastrzezeniem pkt. 8:
a) na budynkach mieszkalnych:

- w obrebie terendéw: 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN,
14.MN, 15.MN, 20.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN - dachow
symetrycznych dwuspadowych, o kgcie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35 stopni
i nie wiekszym niz 40 stopni, w uktadzie kalenicowym,

-w obrebie terenéw: 1.MN, 2.MN, 18MN, 19.MN, 21.MN, 22.MN - dachoéw
wielospadowych, o kacie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 35 stopni i nie wigkszym
niz 40 stopni, w uktadzie kalenicowym,

- w obrebie terendw 16.MN oraz 17.MN - dachéw wielospadowych, o kacie nachylenia
pofaci nie mniejszym niz 30 stopni inie wiekszym niz 45 stopni, w ukfadzie
kalenicowym,

- w obrebie terenéw 8.MN oraz 9.MN - dachow asymetrycznych dwuspadowych, o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 20 stopni i nie wiekszym niz 30 stopni, w uktadzie
szczytowym,

b) na budynkach garazowych - dachéw ptaskich,
5)obowigzek wykanczania elewacji budynkdéw:
a) w obrebie terenéw 4.MN i 5.MN - tynkiem w odcieniach szarosci,

b) w obrebie terenbw 8.MN i 9.MN - tynkiem w odcieniach szarosci lub biatym, przy czym
dopuszcza sie ponadto wykonczenie elewacji blachg oraz drewnem w kolorze naturalnym
lub malowanym na kolor brgzowy,

c) w obrebie terenéw niewymienionych w lit. a lub b - zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1. pkt.
4i5;
6)zakaz stosowania na pokrycia dachéw spadzistych materiatéw w kolorach innych niz:
a) w obrebie terenéw 4.MN, 5.MN, 8.MN, 9.MN - odcienie szarosci,
b) w obrebie terendw niewymienionych w lit. a - odcienie czerwieni i brazu;

7)w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania - od strony terendw przestrzeni
publicznej - ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 do 1,8 m, w formie
zywoptotu w potgczeniu z siatkg stalowg lub ptotu ze sztachet drewnianych lub pretow
stalowych, z dopuszczeniem stupkdéw oraz podmurdéwki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,3
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m. Grodzenie terendw przylegajgcych do ciekow wodnych - na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

8)zakazy i obowigzki zawarte w ust. 3 nie dotycza:

a) pkt. 1 - zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustaleh planu oraz zabudowy, dla
ktorej wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen
planu;

b) pkt. 3 i 4 - istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu wyzszych budynkéw, ktére
mogg - w ramach przebudowy lub rozbudowy - mie¢ zachowang istniejgcg wysokos¢ oraz
budynkow posiadajgcych dachy o innym ksztatcie i kacie nachylenia potaci, ktore mogag
mie¢ zachowany istniejgcy ksztatt i spadek dachu.

4. W obrebie terenow 8.MN i 9.MN:

1)dopuszcza sie wysuniecie przed obowigzujgcg linie zabudowy takich elementéw budynku jak
balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy, czesci podziemne budynku o wiecej niz 1,3 m;

2)ustala sie obowigzek sytuowania minimum 40% dtugosci elewacji frontowej budynkow
w obowigzujgcej linii zabudowy.

5. W obrebie terenébw 20.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN i 29.MN dopuszcza sie sytuowanie
$ciany budynku bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlane;j.

6. Dla terenéw MN ustala sie zakaz lokalizowania nowych zjazdéw z ul. Transportowej i ul.
Planetarnej (oznaczonej symbolem 1.KDZ i 2.KDZ), z wyjgtkiem drogi wewnetrznej wydzielonej
dla obstugi terenu 26.MN witgczonej do ul. Planetarnej naprzeciwko drogi wewnetrznej 14.KDW.
Ponadto dla terenu 16.MN ustala sie zakaz lokalizowania zjazdéw z ul. Rivoliego (oznaczonej
symbolem 1.KDL). Obstuga komunikacyjna terenéow 16.MN i17.MN moze sie odbywacé
wytgcznie za posrednictwem drogi wewnetrznej 12.KDW wigczonej do ul. Rivoliego, przy czym
w obrebie terenu 17.MN, dla dziatek, ktore nie majg mozliwosci obstugi z drogi 12.KDW,
dopuszcza sie obstuge z ul. Rivoliego (oznaczonej symbolem 1.KDL).

7. Dla terenéw MN ustala sie obowigzek zachowania:

1)szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz:
a) w obrebie terendow 20.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 29.MN - 10 m,
b) w obrebie terenéw niewymienionych w lit. a - 18 m;

2)powierzchni dziatki nie mniejszej niz:
a) w obrebie terenéw 20.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 29.MN - 350 m2,
b) w obrebie terendw niewymienionych w lit. a - 800 m2.

§ 13.
1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MN/U i 2.MN/U obowigzuje:
1)przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)przeznaczenie uzupetniajgce - dla ustug podstawowych.

2.Dla terenbw MN/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry iwskazniki
zagospodarowania terenow:

1)obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy:

a) w obrebie terenu 1.MN/U o maksymalnej wartosci wynoszgcej i=1,0,
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b) w obrebie terenu 2.MN/U o maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,5;

2)obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 30%;

3)zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych wysoko$¢
1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdow do garazy,
basendéw, oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych.

3. W obrebie terenu 1.MN/U dopuszcza sie sytuowanie sciany budynku bez otwordw
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j.

4. Dla terenow MN/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1)zakaz lokalizowania:
a) w obrebie terenu 1.MN/U - zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
b) w obrebie terenéw 2.MN/U - zabudowy szeregowej i blizniaczej;

2)garaze dopuszcza sie wytgcznie jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego
i mieszkano-ustugowego lub potagczone z takim budynkiem, albo jako budynki garazowe
zblokowane w granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

3)zakaz lokalizowania:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych posiadajgcych wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne oraz o wysokos$ci do kalenicy przekraczajgcej 9 m,

b) budynkéw garazowych o wysokosci wiekszej niz 3 m;
4)obowigzek stosowania:

a)na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych - dachéw
symetrycznych dwuspadowych, o kgcie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35 stopni
i nie wiekszym niz 40 stopni, w ukfadzie kalenicowym,

b) na budynkach garazowych - dachow ptaskich;
5)obowigzek wykanczania elewacji budynkdéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1. pkt. 41 5;

6)zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatdw w kolorach innych niz
odcienie czerwieni i brazu;

7)w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania - od strony terendéw przestrzeni
publicznej - ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 do 1,8 m, w formie
zywoptotu w potgczeniu z siatkg stalowg lub ptotu ze sztachet drewnianych lub pretow
stalowych, z dopuszczeniem stupkéw oraz podmurdéwki o wysokosci nie przekraczajacej 0,3
m.

5. Dla terenéw MN/U ustala sie obowigzek zachowania:
1)szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18 m;
2)powierzchni dziatki nie mniejszej niz 800 m2.

§ 14.
1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MNU obowigzuije:
1)przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)przeznaczenie uzupetniajgce - dla ustug nieucigzliwych.
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2. W granicach terenu 1.MNU dopuszcza sie mozliwos¢ remontu istniejgcej zabudowy
zwigzanej z funkcjg produkcyjng, bez mozliwosci jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy.
W sytuacji zmiany funkgcji istniejgcej zabudowy z produkcyjnej na ustugowg dopuszcza sie
mozliwos¢ jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy z zachowaniem ustalen ust. 4 i 5.

3. W granicach terenu 1.MNU zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko, w rozumieniu przepisdw o ochronie s$rodowiska.
Dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
Ssrodowisko wytgcznie takich, jak:

1)tartaki i stolarnie;
2)instalacje do wyrobu ptyt pilsniowych, ptyt wiérowych, sklejek lub mebli.

4.Dla terenu 1.MNU ustala sie nastepujgce zasady, parametry iwskazniki
zagospodarowania terendw:

1)obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o maksymalnej wartosci
wynoszgcej i=0,5;

2)obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 30%;

3)zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych wysokosc¢
2 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do garazy,
basendw, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych.

5. Dla terenu 1.MNU ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1)zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej i blizniaczej;

2)garaze dopuszcza sie wytgcznie jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego
i mieszkano-ustugowego lub potgczone ztakim budynkiem, albo jako budynki garazowe
zblokowane w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

3)zakaz lokalizowania:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych posiadajgcych wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne oraz o wysoko$ci do kalenicy przekraczajgcej 9,5 m,

b) budynkdéw garazowych o wysokosci wiekszej niz 3 m;
4)obowigzek stosowania:

a)na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych - dachéw
symetrycznych dwuspadowych, o kgcie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35 stopni
i nie wiekszym niz 45 stopni, w ukfadzie kalenicowym,

b) na budynkach garazowych - dachow ptaskich;
5)obowigzek wykanczania elewacji budynkoéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1. pkt. 4 5;

6)zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatdw w kolorach innych, niz
odcienie czerwieni i brazu;

7)w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania - od strony terendw przestrzeni
publicznej - ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 do 1,8 m, w formie
zywoptotu w potgczeniu z siatkg stalowg lub ptotu ze sztachet drewnianych lub pretow
stalowych, z dopuszczeniem stupkdéw oraz podmurdéwki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,3
m.
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6. Dla terenu 1.MNU ustala sie zakaz lokalizowania nowych zjazdow z ul. Transportowe;.
Obstuga komunikacyjna tego terenu moze sie odbywaé wytgcznie za posrednictwem jednego
zjazdu z ul. Rivoliego (oznaczonej symbolem 1.KDL) lub wydzielonej drogi wewnetrznej
wigczonej do ul. Rivoliego naprzeciwko drogi wewnetrznej 12.KDW.

7. Dla terenu 1.MNU ustala sie obowigzek zachowania:
1)szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18 m;
2)powierzchni dziatki nie mniejszej niz 800 m2.

§ 15.
1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1.MW/U i 2.MW/U obowigzuje:
1)przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2)przeznaczenie uzupetniajgce - dla ustug nieucigzliwych.

2. Ustugi nalezy obowigzkowo zlokalizowa¢ w parterach budynkéw usytuowanych od strony
terenéw drogi 2.KDL i placu nalezgcego do terenu drogi 3.KDL.

3. W granicach terenéw MW/U dopuszcza sie budowe zespotéw garazy, jako wbudowanych
lub potgczonych z budynkiem mieszkalnym Ilub mieszkalno-ustugowym, 2z mozliwoscig
lokalizowania miejsc parkingowych w kondygnacjach podziemnych tych budynkdéw.

4.Dla terenbw MW/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry iwskazniki
zagospodarowania terenow:

1)obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o maksymalnej wartosci
wynoszacej i=1,0;

2)obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 25%;

3)zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych wysoko$¢
1m.

5. Dla terendw MW/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1)zakaz lokalizowania budynkéw posiadajgcych wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne oraz
0 wysokosci przekraczajgcej 12 m;

2)obowigzek stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 35 stopni inie wiekszym niz 40 stopni, w ukfadzie kalenicowym,
z dopuszczeniem stosowania dachéw pfaskich lub dachow zielonych na czesciach
budynkéw przeznaczonych na garaze;

3)obowigzek wykanczania elewacji budynkow zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1. pkt. 4 i 5;

4)w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania - od strony terenéw przestrzeni
publicznej - ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 do 1,8 m, w formie
zywoptotu w potgczeniu z siatkg stalowg lub ptotu z pretow stalowych, z dopuszczeniem
stupkow oraz podmurdwki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,3 m.

6. Dla terenobw MW/U ustala sie zakaz lokalizowania zjazdéw z placu stanowigcego czesc
drogi 3.KDL.

7. Dla terenéw MW/U ustala sie obowigzek zachowania:
1)szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 50 m;

2)powierzchni dziatki nie mniejszej niz 2 500 m2.
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§ 16.
1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.U/MN - obowigzuje:
1)przeznaczenie podstawowe - dla ustug nieucigzliwych;
2)przeznaczenie uzupetniajgce - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu 1.U/MN dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw zamieszkania
zbiorowego z zakresu pomocy spotecznej, takich jak np.: hospicjum, dom spokojnej starosci.

3.Dla terenu 1.U/MN ustala sie nastepujgce =zasady, parametry iwskazniki
zagospodarowania terendw:

1)obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci o maksymalnej wartosci wynoszacej -
i=0,5;

2)obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%;

3)zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych wysokosc¢
1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do garazy,
basendw, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych.

4. Dla terenu 1.U/MN ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1)zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej i blizniaczej;

2)garaze dopuszcza sie wytgcznie jako wbudowane w bryte budynku ustugowego, mieszkalno-
ustugowego i mieszkalnego (w tym w kondygnacje podziemng budynku) lub potgczone
z takim budynkiem, albo jako budynki garazowe zblokowane w granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang;

3)zakaz lokalizowania:

a) budynkoéw ustugowych, mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych posiadajgcych wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne oraz o wysokosci do kalenicy przekraczajgcej 9 m,

b) budynkéw garazowych o wysokosci wigkszej niz 3 m;
4)obowigzek stosowania:

a)na budynkach ustugowych, mieszkalno-ustugowych imieszkalnych - dachéw
symetrycznych dwuspadowych, o kgcie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35 stopni
i nie wiekszym niz 40 stopni, w ukfadzie kalenicowym,

b) na budynkach garazowych - dachow ptaskich;
5)obowigzek wykanczania elewacji budynkow zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1. pkt. 4 i 5;

6)zakaz stosowania na pokrycia dachéw spadzistych materiatdw w kolorach innych, niz
odcienie czerwieni i brgzu;

7)w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania - od strony terendw przestrzeni
publicznej - ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 do 1,8 m, w formie
zywoptotu w potgczeniu z siatkg stalowg lub ptotu z pretow stalowych, z dopuszczeniem
stupkow oraz podmurdwki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,3 m.

5. Dla terenu 1.U/MN ustala sie obstuge komunikacyjng za posrednictwem jednego zjazdu
zul. Rivoliego (oznaczonej symbolem 1.KDL) lub zdrogi wewnetrznej 7.KDW albo za
posrednictwem jednej wydzielonej drogi wewnetrznej wtgczonej do ul. Rivoliego lub do drogi
wewnetrznej 7.KDW.

6. Dla terenu 1.U/MN ustala sie obowigzek zachowania:
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1)szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m;
2)powierzchni dziatki nie mniejszej niz 800 m2.

§17.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.U obowigzuje przeznaczenie dla ustug
nieucigzliwych.

2. Dla terenu 1.U ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1)obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o maksymalnej wartosci
wynoszgcej i=0,5;

2)obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 25%;

3)obowigzek wprowadzenia podwdjnego rzedu drzew lisciastych wzdluz granic terenu 1.U
z terenem drogi 1.KDZ,

4)akaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych wysokosé¢
1,0 m przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdow do garazy,
basenow, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych.

3. Dla terenu 1.U ustala sie nastepujgce zasady, parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1)zakaz lokalizowania budynkéw o wysokos$ci przekraczajgcej 9 m;
2)obowigzek stosowania dachéw ptaskich;

3)obowigzek wykanczania elewacji budynkéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1. pkt. 4i 5;
dopuszcza sie stosowanie szkfa, blach i elementéw metalowych niemalowanych;

4)w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania - od strony terendw przestrzeni
publicznej - ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 do 1,8 m, w formie
zywoptotu w potgczeniu z siatkg stalowg lub ptotu z pretéw stalowych, z dopuszczeniem
stupkow oraz podmurdéwki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,3 m.

4. Dla terenu 1.U ustala obstuge komunikacyjng poprzez jeden zjazd z terenu drogi 4.KDL.
5. Dla terenu 1.U ustala sie obowigzek zachowania:
1)szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m;

2)powierzchni dziatki nie mniejszej niz 5000 m2.

§ 18.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.UO obowigzuje przeznaczenie dla ustug
oswiaty.

2. Dla terenu 1.UO ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenéw:

1)obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o maksymalnej wartosci
wynoszacej i=0,5;

2)obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 5%;

3)obowigzek wprowadzenia podwdjnego rzedu drzew lisciastych wzdtuz granic terenu 1.UO
z terenem drogi 1.KDZ;
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4)zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych wysokos¢
1,0 m.

3. Dla terenu 1.UO ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1)zakaz lokalizowania budynkéw o wysokosci przekraczajgcej 18 m;

2)obowigzek stosowania dachéw o kgcie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30 stopni;

3)brak obowigzku wykanczania elewacji budynkéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1. pkt. 4 i 5;
)

4)w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania - od strony terenéw przestrzeni
publicznej - ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 do 1,8 m, w formie
zywoptotu w potgczeniu z siatkg stalowg lub ptotu z pretéw stalowych, z dopuszczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,3 m; dla boisk sportowych
dopuszcza sie stosowanie ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1,8 m, wykonanych z siatki
stalowe.

4. Dla terenu 1.UO dopuszcza sie urzgdzenie jednego zjazdu z ul. Planetarnej (oznaczonej
symbolem 1.KDZ) oraz jednego zjazdu z ul. Uko$nej (0znaczonej symbolem 2.KDL).

5.W granicach terenu 1.UO obowigzuje urzgadzenie 60 miejsc parkingowych dla
samochodow.

§ 19.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZP/WS obowigzuje przeznaczenie dla
Zieleni urzgdzonej i wod powierzchniowych.

2. Dla terenu 1.ZP/WS ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1)obowigzek zagospodarowania terendw zielenig wysokg i niskg, w formie parkowej;

2)zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych, z wyjgtkiem obiektow matej architektury,
dopuszcza sie realizacje placu zabaw;

3)wymog odtworzenia czesciowo zasypanego koryta cieku wodnego, z dopuszczeniem
utworzenia na tym cieku zbiornikbw wodnych, fgcznie z mozliwoscig utworzenia zbiornika
przeznaczonego do podczyszczania wod deszczowych.

3. Dla terenu 1.ZP/WS nie ustala sie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§ 20.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.WS obowigzuje przeznaczenie na cele
gospodarki wodne;.

2. Dla terenu 1.WS nie ustala sie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§ 21.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.R/ZL obowigzuje przeznaczenie pod
zalesienia.

2. Dla terenu 1.R/ZL ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjgtkiem dréog dojazdowych do
gruntow lesnych, urzadzen melioracji wodnych oraz elementow infrastruktury technicznej
okreslonych w planie;
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2)zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do gruntow
lesnych;

3)zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z realizacjg obiektéw okreslonych w pkt 1.

3. Dla terenu 1.R/ZL nie ustala sie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§ 22.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZL obowigzuje przeznaczenie na cele
gospodarki lesne;.

2. Dla terenu 1.ZL ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjgtkiem: drég dojazdowych do
gruntdw lesnych, sciezek rowerowych, urzgdzen melioracji wodnych oraz urzadzenh
turystycznych;

2)zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do gruntow
lesnych;

3)zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z realizacjg obiektéw okreslonych w pkt 1.

3. Dla terenu 1.ZL nie ustala sie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej oraz szczego6towe
warunki zagospodarowania terendw komunikaciji i terendw infrastruktury technicznej

§ 23.

1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, zapewniajgcy powigzania z ukladem
zewnetrznym oraz obstuge terenow w obszarze objetym planem, tworzg ulice: Transportowa
przebiegajgca wzdtuz potudniowej granicy obszaru (droga klasy D, planowana jako droga klasy
Z), Planetarna (droga klasy Z), zapewniajgce potaczenia obszaru opracowania z centrum
Swarzedza za posrednictwem drogi wojewddzkiej nr 433 (ul. Kérnickiej) oraz ul. Mokra (droga
klasy D, planowana jako droga klasy Z).

2. Uzupetniajgcy uktad komunikacji drogowej, zapewniajgcy obstuge terenéw w obszarze
objetym planem, tworzg ulice gminne:

1)ul. Rivoliego (droga klasy D);
2)ul. Orzechowa (droga klasy D);
3)ul. Mokra (droga klasy D);

4)

5)ul. Osiedle Lesne (droga klasy D).

ul. Ukosna;

3. Poprawe funkcjonowania uzupetniajgcego uktadu komunikacji drogowej oraz petng
obstuge terendw w obszarze objetym planem, zapewni:

1)rozbudowa ul. Mokrej - w klasie drogi zbiorczej - oznaczonej symbolem 3.KDZ;

2)rozbudowa ul. Rivoliego, na odcinku od ul. Transportowej do ul. Ukosnej - w klasie drogi
lokalnej - oznaczonej symbolem 1.KDL;

3)rozbudowa ul. Ukosnej - w klasie drogi lokalnej - oznaczonej symbolem 2.KDL;
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4)rozbudowa ul. Osiedle Lesne - w klasie drogi lokalnej - oznaczonej symbolem 3.KDL,;
5)budowa nowej drogi lokalnej - oznaczonej symbolem 4.KDL;

6)rozbudowa potnocnego odcinka ul. Rivoliego - w klasie drogi dojazdowej - oznaczonej
symbolem 1.KDD.

§ 24.
Dla terendéw drég publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)tereny 1.KDZ i2.KDZ - ul. Planetarnej - przeznaczone sg do petnienia funkcji drogi
publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy drogi zbiorczej, o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu, szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu - 30 m. W pasie
drogowym dopuszcza sie urzgdzenie Sciezki rowerowej oraz obowigzuje wprowadzenie
w obrebie terenu 1.KDZ pojedynczego szpaleru drzew lisciastych z wyjgtkiem topoli oraz
w obrebie terenu 2.KDZ pojedynczego rzedu drzew lisciastych z wyjatkiem topoli;

2)teren 3.KDZ - ul. Mokrej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, kategorii
drogi gminnej, klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu, przy czym plan
nie wyznacza potnocnej granicy pasa drogowego; szerokos¢ pasa drogowego w granicach
obszaru objetego planem - zgodnie zrysunkiem planu - 6,5 m. W pasie drogowym
obowigzuje wprowadzenie od strony potudniowo-zachodniej pojedynczego rzedu drzew
lisciastych, z wyjgtkiem topoli;

3)teren 1.KDL - ul. Rivoliego - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, kategorii
drogi gminnej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu, szerokosc
w liniach rozgraniczajgcych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu - od 14,6 do 16,6 m.
W pasie drogowym dopuszcza sie urzadzenie $ciezki rowerowej oraz obowigzuje
wprowadzenie pojedynczego rzedu drzew lisciastych, z wyjgtkiem topoli, przy granicy
z terenami 1.MNU, 1.U/MN oraz 11.MN;

4)teren 2.KDL - ul. Ukos$nej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, kategorii
drogi gminnej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu, szerokosc
w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie zrysunkiem planu - 18 m. W pasie drogowym
dopuszcza sie urzgdzenie Sciezki rowerowej oraz obowigzuje wprowadzenie pojedynczego
szpaleru drzew lisciastych, z wyjgtkiem topoli, przy granicy ze wszystkimi terenami
przeznaczonymi pod zabudowe, z wyjatkiem terenu 1.UO;

5)teren 3.KDL - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma
pasami ruchu, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu - od 11,5
m do 12 m, z placem o wymiarach 40,5 m x okoto 42 m;

6)teren 4. KDL - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminnej,
klasy drogi lokalnej, przy czym plan nie wyznacza potnocno-wschodniej granicy pasa
drogowego; szerokos¢ pasa drogowego w granicach obszaru objetego planem - zgodnie
z rysunkiem planu - 7,5 m;

7)teren 1.KDD - ul. Rivoliego - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi dojazdowej o jednej
jezdni zdwoma pasami ruchu, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna - zgodnie
z rysunkiem planu - od 15 do 20 m. W pasie drogowym dopuszcza sie urzgdzenie Sciezki
rowerowej oraz obowigzuje wprowadzenie pojedynczego szpaleru drzew lisciastych,
z wyjatkiem topoli.
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§ 25.

1. Tereny 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW, 8.KDW, 9.KDW,
10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW i 14.KDW przeznaczone sg do petnienia funkcji drog
wewnetrznych, z dopuszczeniem lokalizowania elementéow infrastruktury technicznej oraz
zieleni.

2. Dla terenéw drég wewnetrznych obowigzuje zachowanie nastepujacych szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych:

1)dla terenu 1.KDW - od 8 do 9 m (zgodnie ze stanem istniejgcym i rysunkiem planu);

2)dla terenu 2.KDW - od 10 do12,5 m, zlokalnym poszerzeniem (zgodnie ze stanem
istniejacym i rysunkiem planu);

3)dla terenu 3.KDW - 10 m, z lokalnym poszerzeniem do 14 m (zgodnie ze stanem istniejgcym
i rysunkiem planu);

4)dla terenu 4. KDW - 10 m, z placem do zawracania o wymiarach 20 x 20 m (zgodnie
Z rysunkiem planu);

5)dla terenu 5.KDW - 10 m (zgodnie z rysunkiem planu);

6)dla terenu 6.KDW - 6 m (zgodnie z rysunkiem planu);

7)dla terenu 7.KDW - 10 m (zgodnie z rysunkiem planu);

8)dla terenu 8.KDW - 10 m z placem do zawracania (zgodnie z rysunkiem planu);
9)dla terenu 9.KDW - 6 m (zgodnie z rysunkiem planu);

10)dla terenu 10.KDW - 8 m i 10 m (zgodnie ze stanem istniejgcym i rysunkiem planu);
11)dla terenu 11.KDW - 8 m i 10 m (zgodnie ze stanem istniejgcym i rysunkiem planu);
12

)dla terenu 12.KDW - 10 m, z placem do zawracania o szerokosci 12 m (zgodnie ze stanem
istniejgcym i rysunkiem planu);

13)dla terenu 13.KDW - 10 m, zplacem do zawracania o szeroko$ci 12,5 m (zgodnie
z rysunkiem planu);

14)dla terenu 14.KDW - 10 m, zplacem do zawracania o szerokosci 12,5 m (zgodnie
z rysunkiem planu).
§ 26.

1. Obstuge terendw ibudynkow w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia
i wyposazenia technicznego zapewnia¢ bedg istniejgce irozbudowywane sieci systemow
uzbrojenia terenu.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizowania sieci oraz obiektow iurzgdzen uzbrojenia
technicznego sg tereny drog publicznych i drég wewnetrznych; w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie budowe sieci uzbrojenia technicznego poza terenami drog.

3. W granicach terenéw noworealizowanych drog obowigzuje utrzymanie rezerw terenu
umozliwiajgcych budowe  wodociggu, kanalizacji sanitarnej, gazociagu, sieci
elektroenergetycznych oraz kanalizacji telefonicznej.

4. W obszarze objetym planem ustala sie:
1)w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode zukladu miejskiej igminnej sieci wodociggowej w oparciu
o magistrale wodociggowg @500 biegngcg ze Swarzedza,
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b) rozbudowe sieci wodociggowej, w tym budowe nowych wodociggdédw w granicach pasow
drogowych istniejgcych i projektowanych ulic,

c) obowigzek - przy rozbudowie imodernizacji sieci wodociggowej - uwzglednienia
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji
hydrantéw przeciwpozarowych;

2)w zakresie odprowadzania sciekéw i wéd opadowych:

a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej z odprowadzeniem Sciekow
do oczyszczalni sciekdw w Koziegtowach,

b) odprowadzanie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu
wejscia w zycie ustaleh planu zbiornikdw bezodptywowych lub innych tymczasowych
sposobdéw unieszkodliwiania sciekdw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) odprowadzanie s$ciekdw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okredlonych w przepisach odrebnych; dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu
wejscia w zycie ustalen planu zbiornikdw bezodptywowych lub innych tymczasowych
sposobdw unieszkodliwiania sciekow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej, wraz z niezbednymi urzgdzeniami
podczyszczajgcymi;

e) odprowadzanie woéd opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej bezposrednio do
gruntu, pod warunkiem zagospodarowania woéd opadowych w granicach wtasnej
nieruchomosci,

f) odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzonych tj. place, parkingi do systemu
kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji tej sieci dopuszcza sie odprowadzanie wdd
opadowych do istniejgcych rowéw lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) odprowadzanie wod opadowych zdrég publicznych potozonych w obrebie terendw
zabudowanych do kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji tej sieci dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych zgodnie z ustaleniami lit. h,

h) odprowadzanie wdéd opadowych zdrég publicznych potozonych poza terenami
zabudowanymi do rowow odwadniajgcych lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi odwadniania drog,

i) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
3)w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggéw sredniego cisnienia, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

b) mozliwo$¢ rozbudowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Dalsza
gazyfikacja obszaru bedzie mozliwa o ile zostang zawarte umowy pomiedzy dostawcg

gazu a odbiorcg, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla
przedsiebiorstwa gazowniczego,

c) wymog rezerwowania tras dla sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych,

d) wymog zachowania przy budowie gazociggdéw - przynajmniej 0,5 m odlegtosci miedzy
gazociggiem a ogrodzeniami,
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e) wymog - podczas prowadzenia prac polegajgcych na przebudowie lub remoncie drog -
zabezpieczenia istniejgcych gazociggéow przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet
budowlany i samochody. Gazociaggi, ktore w wyniku przebudowy drog znalaztyby sie pod
jezdnig nalezy przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym
siecig,

f) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecia;

4)w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne zasilane gazem ziemnym przewodowym,
weglem, koksem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energig elektryczng, drewnem lub
w oparciu o odnawialne zrodta ciepta (np. energie stoneczng),

b) budowa, przebudowa i rozbudowa lokalnych zrddet ciepta z zachowaniem ustalen § 5 pkt.
8;

5)w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomocg sieci kablowych i napowietrznych linii
elektroenergetycznych s$redniego napiecia 15 kV zasilajgcych stacje transformatorowe
15/0,4 kV, wuzgodnieniu ina warunkach okre$lonych przez wtasciwy Zaktad
Energetyczny,

b) zapewnienie zasady petnego pokrycia zapotrzebowania mocy elektroenergetycznej,

c) rozbudowe linii elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia w formie kablowych
linii  podziemnych; dopuszcza sie budowe linii napowietrznych na terenach
niezabudowanych i nie przeznaczonych do zabudowy,

d) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz
lokalizowania nowych stacji transformatorowych matogabarytowych wolnostojgcych lub
wbudowanych w obiekty kubaturowe na terenach o przeznaczeniu innym niz na potrzeby
infrastruktury technicznej,

e) wymog, aby przebudowa urzgdzen elektroenergetycznych, powstata w wyniku
wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki zistniejgcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, odbywata sie w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego, wedtug zasad okreslonych
W przepisach prawa energetycznego,

f) zakaz sadzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow,
ktorych naturalna wysokos$¢ moze przekraczac¢ 3m;

6)w zakresie gospodarki odpadami statymi:

a) gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadow w ramach gminnego,
zorganizowanego systemu zagospodarowania odpaddéw - zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz planami gospodarki odpadami,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

7)w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych,
b) na terenach niezabudowanych dopuszcza sie budowe linii napowietrznych,
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c) budowa stacji bazowych telefonii komérkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym dla wszystkich obiektéw o wysokosci 50,00 metrow nad poziomem terenu i wigkszej
obowigzuje ich zgtoszenie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektéw przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

§ 27.

1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.I, 2.I i 3.1 obowigzuje przeznaczenie na
potrzeby infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw | ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terendw:

1)zakaz budowy obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng,
dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, innych niezbednych
elementdéw uzbrojenia technicznego oraz dojs¢ i dojazdow;

2)obowigzek zagospodarowania zielenig niskg terenow niewykorzystanych pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

3. Dla terendéw | nie ustala sie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe
§ 28.

Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci:

1)dla terenéw: 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN,
16.MN, 17.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 1.MN/U, 2.MN/U, 1.U/MN, 1.MW/U, 2.MW/U, 1.U,
3.KDW, 4. KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW, 8. KDW, 9.KDW, 12.KDW, 14.KDW - 30%;

2)dla pozostatych terendw, niewymienionych w pkt. 1 - 0%.

§ 29.

W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia Zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Swarzedza dla terenu wsi Zalasewo -
dziatka nr ewid. 11, zatwierdzonej uchwatg Nr XI/106/99 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
6 lipca 1999 r., zmienionej uchwatg Nr LV/411/2006 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 18
kwietnia 2006 r.

§ 30.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 31.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Id: D2C1E9A1-5E23-4696-9619-D1ADFB4443DA. Podpisany Strona 24



750

MIEJSCOWY PLAN ZAG
CENTRALNA CZE

(POW. C.A. 292 HA)

730 \

752

5447

754 51

758

759

767

768

50/2)

50/3

60

50/4

0/1

505

50/

507

5010

50

50/12

50/13

4 N

50/20

50/22
50/23
50/24

5028

50125

5026

PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY
RBY NCZESC OBREBU ZALASEWO

SKALA

Zatacznik Nr 1

1:2000

do uchwaty Nr XLI11/380/2013

8/2

4

NN

413

4164

1391

40/5

38/6

38/9

38/10

\ 38/14

/19

38K1

R \ \
~
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW_
N
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY /- \
\\
SWARZEDZ SKALA 1: ~ \
N
N
N
1 N
N
N
N
N
N
N
N
S N
N
~
13 AN
N
N
N
~
N
N
N
[ Ty 19116 1918 \\\
8
N
N
N
9,
DB.
91411
D 191/9
191/
191/6
OZNACZENIA: E—
=i GRANICA GMINY SWARZEDZ TERENY ZIELENI URZADZONEJ
f== GRANICA MIASTA SWARZEDZ TERENY ZIELENI NATURALNEJ
[TMT TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ
T [l TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USEUGOWE PASY ZIELENI IZOLACY.NEJ
I rereny ZABUDOWY USLUGOWES [[257] TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
TERENY SPORTU | REKREACJI IZE0 cvenTarzE
-\
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. Z AKTYWIZACJA GOSPODARCZA [ @ | zABYTKOWE CMENTARZE
BN TERENY AKTYWIZACS GOSPODARCZEY D20 sy
TERENH ST 2R P ARISEE 2 WIELIP SRR RSN CEERTAM FADLOWTM)  —_ SRS
BBIRE TERENY AKTYWIZACJI GOSPODARCZE Z OBIEKTAMI ZWIAZANYMI Z KOMUNIKACJA T POSTULOWANA LOKALIZACJA TERENOW CENTROTWORCZYCH
Z REALIZACJA USEUG PODSTAWOWYCH W STREFIE POLUDNIOWEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z WIELKOPOWIERZCHNIOWYMI OBIEKTAMI HANDLOWYMI s = = o ISTNIEJACE DROGI ZBIORCZE, Kz
B TEReNY ISTNIEJACEGO LOTNISKA F—— ISTNIEJACE DROGI LOKALNE, KL
IRBH TeReNY OBIEKTOW ZWIAZANYGH Z KOMUNIKACJA B ] PROJEKTOWANA DROGA GEOWNA RUCHU PRZYSPESZONEGO, KGP
[TR] Tereny RoLNIGZE [= =] PROJEKTOWANE DROGI GLOWNE, KG
| gl TERENY OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWAGH ROLNYCH, e e
HODOWLANYCH, OGRODNIGZYCH ORAZ GOSPODARSTWACH LESNYCH f+++ 1 PROJEKTOWANE DROGI LOKALNE, KL
[TRM | TERENY ZABUDOWY ZAGODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNIGZYCH
\
OZNACZENIA NA RYSUNKU PLANU WS

Granica obszaru objetego planem

Ustalone planem granice wydzi

YW - linie rozgraniczajgca tereny o

139/8

1397

140

eny przeznaczone na cele gospodarki wodnej

Teyreny przeznaczone do zalesienia

R

roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug pod-
stawowych

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nie-
ucigzliwych

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nie-
ucigzliwych

Tereny przeznaczone dla ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny przeznaczone dla ustug oswiaty

Tereny przeznaczone dla ustug nieucigzliwych

Tereny przeznaczone dla zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych

A\

BHR

Tergny przeznacz ele gospodarki lesnej

Tereny\ przeznaczone na cele infrastruktury technicznej
KDZ Tereny\przeznaczone pod drogi publiczne - zbior
KDL Tereny praeznaczone pod drogi publiczne - lokalne
KDD Tereny prgzeznaczone pod gi publiczne - dojazdowe
KDW Tereny przéznaczone pod drogi wewnetrzne

Ustalone planem linie zabudowy - obowigzujace

Ustalone planem \inie zabudowy - nieprzekraczalne

Granice archeolpgicznych stref o¢hirony konserwatorskiej

12/4

38/7

1216

139/6

Rady Miejskie] w Swarzedzu

z dnia 28 maja

8/5,
38/8

38/12

38/13

3712
3711 3713

21 \

35/26
35/25

‘ 35127

a1 \

\ 3112

28/4

2115

° 26/16

2113

~\' /
R
\\\
122 ~o \\\\
\\\ \,
A
Vo
!
o
o
!
A
/i
/1 / 144
/
Il
Il
Y.
~N
~< ;!
\\\ S oy 1
~N ° ® e,
~ ® .
So / \ °
~o /
~ So
\\ °
~N
\\
\\\ . e 14112
\\\
~ (d
~
\\\ L]
SN 01501

-
—
-
—_———
-_——
-
139/5

139

139/3
136/6

13617

1418

2013 r.

35/11

35/10

3113

2114

141

1412

1413

14/
14/6 RS

14110

@

Oznaczenia dodatkpwe:
00000 ri ntacI:y _ Iok? izacja ch
szpalerdw i rzedow drzew
_________ rzebieg linii rozgraniczajacych
drég poza obszargm objetym plane
e Orientacyjne usytuowanie zjazdow z drog
\L--4  1.KDZ i 1.KDL

o

L]
© 14/15

1417
14/13
14/14

2544

ul. Traktorowa 43 lok. 2, 91-117 tjodz,tel.42-6559336 faxi42-2881021, kom.5

GARD - PRACOWNIA URBANISTYCZNO-ARCHIT7/(TONICZNA - MfR IN

7. AR
9959361, e-mail:biurogard@gmail.com

“ANNA WOZNICKA

MIEECO\WY PLAN ZAGOSPODARO
o

BREBU GARB

PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY
I CZESC OBREBU ZALASEWO (POW/C.A. 292 HA) - CZESTC1

ENTRALNA CZESC
[

RYSUNEK PLANU -

RADY MIEJSKIEJ W SWAR Z DNIA 28 MAJA 2013 R.

CZMIK NR 1 DO UCHWALY|/NR XL ||/380/20E\1‘3jk2%%0\

utorzy

opra ania:

gtéwny projektant: mgr inz. arch. Anna Woznic¢
Urbanistow z siedzibg w Warszawie - Nr WA-336;

udziat w opracowaniu: mgr Agata Burlinska, mgr Dorota Dzierzano

- wpisana na liste (Okregowej Izby

7

Miejsce, data:

\l
todz, maj 2013r.

Q VAN

L]

v

L\D
\\

Id: D2C1E9A1-5E23-4696-9619-D1ADFB4443DA. Podpisany

Strona 25



ROZSTRZYGNI ECIE W SPRAWIE UWAG N
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZE STRZENNEGO OBEJMUJACEGO CENTRALN A CZESC OBREBU GARBY |
CZESC OBREBU ZALASEWO (POW. CA. 292 HA) - CZESC |

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XLIII/380/2013
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 maja 2013 .

blizniaczej, lub
dopuszczenie
zabudowy
blizniaczej.

mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustug nie-
uciazliwych.

Lp. |Data wplywu | Nazwisko i imie, Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomaos | projektu planu Burmistrza Miasta i Rady Miejskiej
organizacyjnej ci, ktorej dla Gminy Swarzedz w w Swarzedzu
i adres dotyczy nieruchomasci, sprawie rozpatrzenia | w sprawie rozpatrzenia
zgtaszapcego uwaga ktorej dotyczy uwagi uwagi
uwagt uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgled | nieuwzgledni | uwzglednio | nieuwzgled
niona ona na niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 18.03.2013r. | Izydorek Whnosi uwag, w 10/1, 11/104,| Dziatki nr 10/1,
Zbigniew, ul. ktorej prosi o: obreb 11/104 znajduyj sie
Poziomkowa 2, | 1) Wykre&lenie Zalasewo w granicach Ad. 1) Uwagd Ad. 1) Plan nie przewiduje
62-020 Swargdz | zakazu terenu: nieuwzgedni Uwaga powstawania nowych
lokalizowania 1.MNU - ona. nieuwzgkd | budynkéw z zabudowie
zabudowy przeznaczonego niona. szeregowej lub
szeregowej i dla zabudowy blizniaczej w okolicy

terenu, ktérego dotyczy
uwaga. Spowodowane
jest to mgdzy innymi
bliskoscia lasu, ktora
sprawia,ze nie jest
wskazane zbytnie
intensyfikowanie
zabudowy na terenie
1.MNU. Take
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2) W przypadku
pozytywnego
rozpatrzenia pkt. 1,
zmniejszenie
minimalnej
szerokdci frontu
dziatek:

2)a. dla zabudowy

szeregowej - do 7 m;

2)b. dla zabudowy
blizniaczej - do 11
m;

2)c. w przypadku
negatywnego
rozpatrzenia pkt. 1 -
zmniejszenie
minimalnej
szerokdci dziatek
do 15 m.

przeznaczenie dla ustu
sprawia,ze w celu
unikniecia konfliktéw i
ucigzliwosci zalecane
jest rozlnienie
zabudowy.

Ad. 2)a. Ad. 2)a. Uwaga jak w punkcie 1
Uwaga Uwaga

nieuwzgkdni nieuwzgkd

ona niona

Ad. 2)b. Ad. 2)b. Uwaga jak w punkcie 1
Uwaga Uwaga

nieuwzgedni nieuwzgkd

ona niona

Ad. 2)c. Ad. 2)c. Ze wzgkdu na ustalenia
Uwaga Uwaga dla nowo wydzielanych
nieuwzgbdni nieuwzgkd | dziatek na ssiednich
ona niona terenach bez

istniejacego
zainwestowania uwagi

A

nie uwzgédnia sé.
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3) W przypadku
pozytywnego
rozpatrzenia pkt. 1,
zmniejszenie
minimalnych

A

dwu lub

powierzchni dziatek Ad. 3)a. Ad. 3)a.
3)a. dla zabudowy Uwaga Uwaga Uwaga jak w punkcie 1
szeregowej - do 20( nieuwzgkdni nieuwzgkd
m2; ona niona
3)b. dla zabudowy Ad. 3)b. Ad. 3)b. Uwaga jak w punkcie 1
blizniaczej - do 400 Uwaga Uwaga
m2; nieuwzgedni nieuwzgkd
ona niona
3)c. w przypadku Ad. 3)c. Ad. 3)c. Ze wzgkdu na ustalenia
negatywnego Uwaga Uwaga dla nowo wydzielanych
rozpatrzenia pkt. 1 - nieuwzgbdni nieuwzgkd | dziatek na ssiednich
zmniejszenie ona niona terenach bez
minimalnej istniejacego
powierzchni dziatek zainwestowania uwagi
do 600m2) nie uwzgédnia sé.
2) 18.03.2013r. | Izydorek Whnosi uwag, w 412, 4/3, 4/4, | Dzialtki nr 4/2, 4/3, Ad. 1). Ad. 1). W zwigzku z
Stanistaw ul. ktorej prosi o: 4/5, 416, 417, | 414, 415, 416, 417, Uwaga Uwaga wymaganiami tadu
Kérnicka 243 1) Ustalenie 4/8, 4/9, 4/10) 4/8, 4/9, 4/10, nieuwzgedni n!euwzgt;d przestrzennego gam
Zalasewo 62-020 maksymalnej 4/11, 4/12, 4/1;, 4/12, 4/13 ona niona na obszarze ofiym
Swarzdz kdci aara; 4/13, obeb | znajduj sic w S
WYSOKBE 9aT&Y | dlasewo granicach terenu: planem maj nizsze
wolnostopcych na 7 14 MN - ) dopuszczalne
m. przeznaczonego WYSOKGCI.
dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej.
2) Umazliwienie Ad. 2). Ad. 2). W zwigzku z
realizacji na Uwaga Uwaga wymaganiami tadu
budynkach nieuwzgedni nieuwzgkd | przestrzennego nie
garaowych dachow ona niona uwzgkdnia sé uwagi

dotyczicej mazliwosci
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wielospadowych o
nachyleniu potaci 30
do 45 stopni.

3) Umazliwienie
obstugi
komunikacyjnej
terenu 14.MN
réwniez z ul.
Rivoliego
(oznaczonej
symbolem 1.KDL).

4) Zmiare przebiegu
drogi 12.KDW
zgodnie z
zahkcznikiem
graficznym.

realizacji na budynkach
garaowych dachéw
dwu lub
wielospadowych.

Ad. 3) Ad. 3) Uwaga nieuwzgldniona
Uwaga Uwaga dla dziatek, ktére maj
nieuwzgedni nieuwzgkd | mozliwo$¢ obstugi z
ona w CzsCi niona w istniejgcej drogi
dotyczcej CzeSCi wewretrznej 12.KDW.
dziatek, ktére dotyczcej
majg dziatek,
mozliwosci ktére maj
obstugi z mozliwosci
drogi obstugi z
wewretrznej drogi
12 KDW wewrgtrzne

j 12.KDW
Ad.4) Uwaga Ad.4) Ze wzgkdu na
nieuwzgedni Uwaga umazliwienie obstugi
ona w CzsCi nieuwzgkd | terenu take z ul.
dotyczcej niona w Rivoliego (1.KDL)
przedhzenia CzeSCi uwag rozpatruje & w
istniefgcej dotyczicej | czesci negatywnie.
drogi przedhzeni
wewretrznej. a istniejicej

drogi

wewretrzne

J.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI11/380/2013
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 maja 2013 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy.

§1.

Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie zgodnie z art. 143 ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651, z p6zn. zm.) budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig
przewodow lub urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2.

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic,
mostéw, placéw oraz sprawy wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz.1591, z pézn. zm.),
zadania wtasne gminy.

§ 3.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji, okreslajg obowigzujgce przepisy szczegdlne, w tym:

1)art. 18 ust. 1i art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2006 r. Nr 89, poz. 625, z p6zn. zm.) okres$la, iz do zadan wiasnych gminy w zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy,

- planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych sie na terenie gminy,

- finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujgcych sie na terenie gminy, natomiast
przedsiebiorstwa energetyczne zajmujgce sie przesylaniem idystrybucjg energii
elektrycznej, paliw gazowych Ilub ciepta sg obowigzane zapewniaC realizacje
i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, z p6zn. zm.) okresla, iz zbiorowe
zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie sciekéw jest zadaniem wtasnym gminy.

§ 4.

1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym
m.in.: ustawie z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104,
z pézn. zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych
(Dz. U.z 2010 r. Nr 113, poz. 759, z p6zn. zm.).
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2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ujmowane sg w uchwale budzetowej
Rady Miejskiej w Swarzedzu.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bedg zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrédet zewnetrznych,
tj. m.in.: ze srodkéw wiasnych przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych,
gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Uzasadnienie

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego centralng czes¢ obrebu Garby
i czeS¢ obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) - Czes¢ | prowadzone byty w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
zpbézn. zm.) oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.).

1. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 24 sierpnia 2010 r. uchwaty
Nr LXIII/388/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie przystgpienia do opracowania
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
centralng czes¢ obrebu Garby i cze$¢ obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha).

2. W dniach od 6 pazdziernika do 3 listopada 2011 r. na tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta
i Gminy Swarzedz wywieszone byto obwieszczenie Burmistrza Swarzedza o przystgpieniu do
sporzgdzania ww. miejscowego planu, okreslajgce forme, miejsce itermin skiadania
whnioskéw do planu. Ponadto, dnia 5 i6 pazdziernika 2011 r. ukazaty sie ogtoszenia w prasie
lokalnej informujgce o przystgpieniu do sporzgdzania ww. miejscowego planu. Od dnia
6 pazdziernika 2011 r. ogtoszenie znajdowato sie na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;.

3. W odpowiedzi na obwieszczenie iogtoszenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzania planu nie wptynat zaden wniosek.

4. O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania cytowanego planu wraz z prosbag
o wnioski do planu wystgpiono na pismie do instytucji i organow wiasciwych do uzgadniania
i opiniowania planu w dniu 26wrzesnia 2011 r.

5. Do projektu planu wptyneto dziesie¢ wnioskéw, ztozonych przez instytucje iorgany
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

6. Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z2008 r. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.) Burmistrz
Miasta i Gminy Swarzedz w dniu 16 grudnia 2011 r. wystgpit pismem do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu ido Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu o okreslenie zakresu istopnia szczegotowosci informacii
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

7. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzit projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt.
5 prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

8. Wdniu 9 sierpnia 2012 r. projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisiji
Urbanistyczno - Architektonicznej, zawierajgcg kilka uwag, ktére zostaty uwzglednione
w projekcie planu.

9. Wdniu 9listopada 2012 r. udostepniono projekt planu miejscowego organom
administracji rzgdowej i samorzgdowej oraz innym jednostkom organizacyjnym celem jego
uzgodnienia (zgodnie zart. 17 pkt. 7 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym) oraz celem uzyskania opinii (zgodnie z art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

10. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt. 9 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzit stosowne zmiany wynikajgce z uzyskanych
opinii i dokonanych uzgodnien.
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11. Zgodnie z art. 17 pkt. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z art. 39 ust. 1 art. 46 pkt. 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
z p6zn. zm.) wdniach od 7 lutego do 4 marca 2013 r. projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.

12. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyfa sie w dniu
1 marca 2013 r.

13. W ustawowym terminie, tj. do dnia 18 marca 2013 r. wniesiono pie¢ uwag do projektu
planu.

14. W dniu 8 kwietnia 2013 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz rozstrzygnagt o sposobie
rozpatrzenia uwag do ww. projektu planu oraz wydat o$wiadczenie w sprawie braku
wnioskOw iuwag w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko. Z pieciu uwag wniesionych do projektu planu trzy zostaty w catosci
uwzglednione a dwie zostaty w czesci uwzglednione a w czesci nieuwzglednione.

15. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt. 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaty wraz
z zatgcznikami w celu uchwalenia.

16. Na Sesji Nr XLIII w dniu 28 maja 2013 r. Rada Miejska podjeta decyzje o uchwaleniu
planu uchwatg Nr XLI11/380/20013 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 maja 2013 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
centralng cze$¢ obrebu Garby i cze$¢ obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) - Czes¢ .

17. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Swarzedzu stwierdzita zgodnos¢ przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz
uchwalonego uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011r.

18. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
centralng czes¢ obrebu Garby iczesé obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) - Czesc |,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzyto podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
dotyczgcych zagospodarowania przedmiotowego terenu.
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