Swarzedz, 19.05.2020 r.
Burmistrz
Miasta i Gminy Swarzedz
Nr sprawy: WAU.6733.13.2020-10

Za dowodem dorgczenia
Przy odpowiedzi prosz¢ powotac si¢
na nasz numer sprawy

DECYZJA Nr 23/2020
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 i art. 54 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 r. poz. 256), po rozpatrzeniu wniosku

Powiatu Poznanskiego
ul. Jackowskiego 18, 60-509 Poznan

z dnia 06.03.2020 r. oraz uzupetnienia wniosku z 23.03.2020 r. w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie placowki opiekunczo-wychowawczej na
terenie dziatek o nr ewid. 12/1 1 12/2 potozonych w miejscowosci Jasin, ul. Cmentarna

ustalam
nastgpujaca lokalizacje inwestycji celu publicznego objetej wnioskiem.

I.  Warunki w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Ustalone po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu
na obszarze wyznaczonym wokot terenu, oznaczonym na zataczniku graficznym symbolami
A-D, ktorego dotyczy wniosek.

Rodzaj inwestycji: budowa placowki opiekunczo-wychowawczej.
2. Wymagania dotyczace inwestycji celu publicznego:

2.1. Funkcja - placéwka opiekunczo-wychowawcza.

2.2. Linia zabudowy.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8 m od granicy terenu objetego
wnioskiem z droga powiatowa Nr 2435P o nr ewid. dziatki 4/1, ulica Cmentarna,

b) pozostate odleglosci od granic terenu objetego wnioskiem, zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).

2.3. Przyjeto, ze catkowita powierzchnia zabudowy obiektu nie przekroczy 800 m®.
2.4. Szerokos$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 20 m.
2.5. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: maksymalnie 9 m.
2.6. Geometria dachu:
a) dach ptaski lub stromy, dwu lub wielospadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45° dla dachu stromego oraz do 12°
dla dachu ptaskiego.

2.7. Wysokos¢ kalenicy: maksymalnie 9 m.
2.7. Inne:
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I1I.

IV.

a) wszelkie kolizje z infrastruktura techniczna, znajdujaca si¢ w obrgbie terenu
inwestycji, nalezy uzgodni¢ z wilascicielem infrastruktury,

b) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne
lokalizacj¢ zabudowy nalezy uzgodni¢ z gestorem urzadzen przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg.

Warunki w zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisko 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zmianami).

Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
Obstuga komunikacyjna:
1.1.  Dostep do drogi publicznej: bezposrednio z ul. Cmentarne;.

1.2.  Pelne potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dziatki objetej wnioskiem,
przyjmujac minimum 12 miejsc postojowych dla samochodow.

1.3.  Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ z zastrzezeniem art. 29 ustawy Prawo
budowlane z 07.07.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 ze zmianami),
nalezy zwrdci¢ si¢ do wlasciwego zarzadcy drogi o wydanie zgody na zjazd do
projektowanej inwestycji.

Zasilanie w energi¢ elektryczng - zgodnie z warunkami przylaczenia okre§lonymi przez Enea
Operator Sp. z 0.0. z dnia 20.07.2018 r. znak: 30720/2018/OD5/ZR6.

Zasilanie w wod¢ - z sieci wodociggowej, zgodnie z informacja Aquanet S.A. z dnia
19.02.2020 r. znak: DW/IBM/518/12064/2020 IBM/80-9-1/25/2020.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z informacja
Zwigzku Migdzygminnego ,Puszcza Zielonka” =z dnia 11.02.2020 r.  znak.
DT.0424.626.1.2020.ED L.dz. ZMPZ/DT-ED/PZIV/134/2020.

Zasilanie w gaz - nie dotyczy.

Odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych - ze wzgledu na brak mozliwosci
przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
na wiasny teren nieutwardzony, do dotow chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

Ogrzewanie:

7.1.  Ustala si¢ stosowanie paliw 1 urzadzen speklniajagcych wymagania Uchwaty
Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18.12.2017 r.
w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub
zakazoOw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczego6lnymi.

7.2.  Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Wymagania dotyczace ochrony interesu publicznego i oséb trzecich.

Projektowane obiekty budowlane winny spelnia¢ winny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5
ust. 1 ustawy Prawo budowlane z 07.07.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 ze
zmianami).

Zgodnie z art. 63 ust. 1, 2 14 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293):
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2.1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac
wigcej niz jednemu wnioskodawcy.

2.2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich, nie jest rownoznaczna z prawem zabudowy.

2.3. Wnioskodawcom, ktorzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym
na cele budowlane, nie przysluguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzjga o warunkach zabudowy.

V. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych.
Nie dotyczy.
VI. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Stan faktyczny

Dnia 06.03.2020 r. zostal zlozony wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej budowie placowki opiekunczo-wychowawczej na terenie dziatek
o nr ewid. 12/1 1 12/2 potozonych w miejscowosci Jasin, ul. Cmentarna.

W dniu 11.03.2020 r. pismem znak WAU.6733.13.2020-1 wezwano wnioskodawce do uzupetniania
wniosku z dnia 06.03.2020 r. W dniu 23.03.2020 r. wnioskodawca uzupehil wniosek zgodnie
z wezwaniem. W dniu 25.03.2020 r. pismem znak WAU.6733.13.2020-2 zawiadomiono strony o
wszczeciu postgpowania, oraz przygotowano obwieszczenie 0 wszczeciu postgpowania, znak
WAU.6733.16.2020-3. W dniu 06.04.2020 r. sporzadzono projekt decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

W dniu 29.04.2020 r. zgodnie z art. 10 Kpa zawiadomiono strony postgpowania o mozliwosci
zapoznania si¢ z catoscig akt zebranych w przedmiotowej sprawie oraz wniesienia ewentualnych
uwag.

Stan prawny

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej (art. 10 Kpa) wszystkie strony zostaly
zawiadomione o0 wszczgciu postgpowania administracyjnego W niniejszej sprawie oraz
o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogty korzysta¢ bez ograniczen. O toczacym si¢
postepowaniu i1 kolejnych decyzjach zawiadamiano w drodze obwieszczenia, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Inwestora oraz wiascicieli 1 uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, na ktérych beda lokalizowane inwestycje celu publicznego,
zawiadamiano na pismie.

Whnioskowana inwestycja znajduje si¢ na terenie nie objetym planem - miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (uchwalony uchwala XL.IV/234/94 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21.02.1994 roku) stracit bowiem wazno$¢ z dniem 01.01.2003 roku.
Dzialki stanowigce teren inwestycji nie zostaty ujete w programie rolnym sporzadzonym do planu
miejscowego, nie wymagaja jednak zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Wobec powyzszego postepowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone
zgodnie z wymogami ustawy cytowanej na wstepie, jak dla terenu, dla ktorego brak jest planu
zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktérej nie ma obowigzku sporzadzania
takiego planu. Przygotowanie projektu decyzji o lokalizacji celu publicznego poprzedza sig
badaniem podstawowych uwarunkowan prawnych i faktycznych, oraz przepisow odrgbnych, ktore
moga wptyna¢ na wydanie decyzji. Na podstawie wynikdw w/w analiz, a takze opisu inwestycji
przedstawionego we wniosku, ustalono powyzsza lokalizacje celu publicznego. Integralng czesé



projektu decyzji stanowi zatacznik graficzny w skali 1:1000. Projekt decyzji zostat sporzadzony
przez osobg wpisang na list¢ izby samorzadu zawodowego architektow.

W toku prowadzonego postgpowania powiadomione strony nie wniosty uwag odnosnie planowane;j
inwestycji.

Projekt zostal pozytywnie zaopiniowany przez organy uzgadniajace.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta 1 Gminy Swarzedz, w terminie 14
dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu, ktory wydal niniejsza decyzje.

Z dniem dorgczenia tut. organowi o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Warunkiem rozpoczecia inwestycji jest spetnienie wymagan okreslonych w w/w ustawie Prawo
budowlane i wydanych do niej przepisach szczeg6lnych.

Uwaga

Do wykonania robot mozna przystgpi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe z zastrzezeniem art. 29
ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 ze
zmianami) od Starosty Poznanskiego, ul. Jackowskiego 18.

podpis i piecz¢¢ imienna

W zalaczeniu:
1. Zalacznik graficzny do decyzji (mapa).

Otrzymuje:
1. Wnioskodawca.

2. Strony postepowania wg rozdzielnika w aktach sprawy.
3. ala.



