Swarzedz, 15.01.2019 r.
Burmistrz
Miasta i Gminy Swarzedz
Nr sprawy: WAU.6733.100.2018-10

Za dowodem dorgczenia
Przy odpowiedzi prosz¢ powotac si¢
na nasz numer sprawy

DECYZJA Nr 5/2019
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2018 r. poz. 2096), po rozpatrzeniu wniosku

Starostwa Powiatowego w Poznaniu
ul. Jackowskiego 18, 60-509 Poznan

z dnia 16 listopada 2018 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajace;j
na budowie placowki opiekunczo-wychowawczej na terenie dziatek nr geod. 12/1, 12/2 potozonych
w Jasinie, ul. Cmentarna

ustalam
nastgpujaca lokalizacje inwestycji celu publicznego objetej wnioskiem.

I. Warunki w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Ustalone po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu
na obszarze wyznaczonym wokot terenu, oznaczonym na zalaczniku graficznym, ktorego
dotyczy wniosek.

1. Rodzaj inwestycji: budowa placéwki opiekunczo-wychowawcze;j.
2. Wymagania dotyczace inwestycji celu publicznego:
2.1. Funkcja - placowki opiekunczo-wychowawczej.
2.2. Linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna w odlegtosci 8,0 m od granicy dzialek z ul. Cmentarna,

b) pozostate odleglosci od granic terenu objetego wnioskiem zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami).

2.3. Przyjeto, ze catkowita powierzchnia zabudowy obiektu nie przekroczy 800 m?.
2.4. Szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 20,0 m.
2.5. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: maksymalnie 9,0 m.
2.6. Geometria dachu:
a) dach ptaski lub stromy, dwu lub wielospadowy,
b) dla dachu stromego kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°.
2.7. Wysokos¢ kalenicy: maksymalnie 9,0 m.
2.8. Inne:

a) wszelkie kolizje z infrastrukturg techniczna, znajdujaca si¢ w obrebie terenu
inwestycji, nalezy uzgodni¢ z wlascicielem infrastruktury,



II.

I11.

b) jezeli w obrebie planowane] inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne
lokalizacj¢ zabudowy nalezy uzgodni¢ z gestorem urzadzen przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg.

Sktadajac wniosek o pozwolenie na budowe z zastrzezeniem art. 29 ustawy z dnia 07 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 ze zmianami).

3.1. Obiekty nalezy zlokalizowa¢ i zaprojektowa¢ zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. nr 75, poz. 690
ze zmianami).

3.2. Projekt budowlany powinien spetnia¢ warunki okre$lone w przepisach ustawy z dnia 07
lipca 1994 r. Prawo budowlane tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1202) oraz
Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 ze zmianami) w sprawie szczegoétowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego.

3.3. Wniosek o wydanie pozwolenia na budowe sklada si¢ na formularzu w Starostwie
Powiatowym w Poznaniu ul. Jackowskiego 18. Zalagczniki, ktore nalezy ztozy¢ wraz
z wnioskiem zostaly wymienione w art. 33 ust. 2 oraz 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 ze zmianami).

3.4. Przebieg projektowanych sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodni¢ na naradzie
koordynacyjnej dotyczacej usytuowania sieci uzbrojenia terenu organizowanej przez
Starost¢ Poznanskiego.

3.5. Przed wystgpieniem o wydanie pozwolenia na budowe nalezy, zgodnie z art. 32 ust. 4
pkt 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 1202 ze zmianami) posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.

Warunki w zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisko 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze
zmianami).

Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
Obstuga komunikacyjna:
1.1. Dostep do drogi publicznej: bezposrednio z ul. Cmentarne;.

1.2. Pelne potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dziatki objetej wnioskiem,
przyjmujgc minimum 12 miejsc postojowych dla samochodéw.

1.3. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe z zastrzezeniem art. 29 ustawy ustawy Prawo
budowlane z 07 lipca 2007 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 ze zmianami).
nalezy zwrdci¢ si¢ do wlasciwego zarzadcy drogi o wydanie zgody na zjazd do
projektowanej inwestycji.

Zasilanie w energi¢ elektryczng: zgodnie z warunkami przytaczenia okreslonymi przez Enea
Operator sp. z 0.0. z dnia 20 lipca 2018 r. znak 30720/2018/OD5/ZR6.

Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, zgodnie z informacja Aquanet S.A. z dnia 29
sierpnia 2018 r. znak DW/IBM/518/47190/2018, IBM/80-1/1542/2018.

Odprowadzanie $ciekdéw: do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z informacja Aquanet S.A. z dnia
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29 sierpnia 2018 r. znak DW/IBM/518/47190/2018, IBM/80-1/1542/2018.
5. Ogrzewanie:

5.1. ustala si¢ stosowanie paliw 1 urzadzen spelniajacych wymagania uchwaly
Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r.
w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub
zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie
z warunkami technicznymi 1 przepisami szczeg6lnymi,

5.2. dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrédet energii.

6. Odprowadzenie wod deszczowych: wody deszczowe nalezy zagospodarowa¢ na terenie
dziatki objetej wnioskiem.

IV. Wymagania dotyczace ochrony interesu publicznego i oséb trzecich.

1. Projektowane obiekty budowlane winny spetnia¢ winny spelnia¢ wymogi okreslone w art. 5
ust. 1 ustawy Prawo budowlane z 07 lipca 2007 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1202
ze zmianami).

2. Zgodnie z art. 63 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945):

2.1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac
wiecej niz jednemu wnioskodawcy.

2.2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnos$ci i uprawnien
0s6b trzecich, nie jest rOwnoznaczna z prawem zabudowy.

2.3. Wnioskodawcom, ktorzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym
na cele budowlane, nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

V. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych.
Nie dotyczy
VI. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapach zasadniczych w skali 1:1000,
stanowigcych zatacznik do niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE

Stan faktyczny

W dniu 16 listopada 2018 roku zostat ztozony wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie placowki opiekunczo-wychowawczej na
terenie dziatek nr geod. 12/1, 12/2 polozonych w Jasinie, ul. Cmentarna. W dniu 20 listopada
2018 r. pismem znak WAU.6733.100.2018-1 wezwano wnioskodawce do uzupeiienia wniosku
o warunki przylaczenia w zakresie mozliwosci zaopatrzenia planowanej inwestycji w media (gaz)
wydane przez gestora sieci dokumentujacej, iz istniejace badz projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajace dla okreslonego we wniosku zamierzenia budowlanego lub umow w sytuacji gdy
brak odpowiedniego uzbrojenia terenu - zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 i ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, doprecyzowania ztozonego
wniosku w zakresie rodzaju i charakterystyki planowanej inwestycji, terenu objg¢tego wnioskiem
oraz uzupeienie ztozonego wniosku w pkt II 1 III, uzupetienia wniosku w zakresie planowanego
sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu
przedstawione w formie graficznej (wysokos¢ do kalenicy, kat nachylenia dachu) oraz o wskazanie
lokalizacji wjazdu i miejsc postojowych dla obslugi planowanej inwestycji, oraz okreslenia na
dostarczonej mapie zasadniczej granic terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktory inwestycja



bedzie oddziatywaé - zgodnie z 52 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennego. Wniosek zostat uzupelniony w dniu 26 listopada 2018 r. W dniu 28 listopada
2018 r. pismem znak WAU.6733.100.2018-2 zawiadomiono strony o wszcz¢ciu postgpowania, oraz
przygotowano obwieszczenie o wszczeciu postgpowania, znak WAU.6733.100.2018-3. W dniu
06 grudnia 2018 r. sporzadzono projekt decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W dniu 31 grudnia 2018 r. zgodnie z art. 10 Kpa zawiadomiono strony postepowania o mozliwosci
zapoznania si¢ z calo$cig akt zebranych w przedmiotowej sprawie oraz wniesienia ewentualnych
uwag.

Stan prawny

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej (art. 10 Kpa) wszystkie strony zostaly
zawiadomione o0 Wwszczeciu postepowania administracyjnego w niniejszej sprawie oraz
o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzysta¢ bez ograniczen. O toczacym si¢
postgpowaniu 1 kolejnych decyzjach zawiadamiano w drodze obwieszczenia, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Inwestora oraz wiascicieli 1 uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, na ktérych beda lokalizowane inwestycje celu publicznego,
zawiadamiano na pi$mie.

Whnioskowana inwestycja znajduje si¢ na terenie nie objetym planem - miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarz¢dz (uchwalony uchwala XLIV/235/94 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21.02.1994 roku) stracil bowiem waznos$¢ z dniem 01 stycznia 2003
roku. Dziatki stanowigce teren inwestycji nie zostaty ujete w programie rolnym sporzadzonym do
planu miejscowego, nie wymagaja jednak zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Wobec powyzszego postepowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone
zgodnie z wymogami ustawy cytowanej na wstepie, jak dla terenu, dla ktorego brak jest planu
zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktorej nie ma obowiazku sporzadzania
takiego planu. Przygotowanie projektu decyzji o lokalizacji celu publicznego poprzedza si¢
badaniem podstawowych uwarunkowan prawnych i faktycznych, oraz przepiséw odrgbnych, ktore
moga wplyna¢ na wydanie decyzji. Na podstawie wynikdw w/w analiz, a takze opisu inwestycji
przedstawionego we wniosku, ustalono powyzsza lokalizacje celu publicznego.

Integralng cz¢s¢ projektu decyzji stanowi zalacznik graficzny w skali 1:1000.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobg¢ wpisang na list¢ izby samorzadu zawodowego
architektow.

W toku prowadzonego postepowania powiadomione strony nie wniosly uwag odnos$nie planowane;j
inwestycji.

Projekt zostal pozytywnie zaopiniowany przez organy uzgadniajace.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta 1 Gminy Swarzedz, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania stron moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu, ktory wydat niniejsza decyzje.

Z dniem dorgczenia tut. organowi $§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Warunkiem rozpoczecia inwestycji jest spelnienie wymagan okreslonych w w/w ustawie Prawo
budowlane i wydanych do niej przepisach szczeg6lnych.
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Uwaga

Do wykonania robot mozna przystapi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe z zastrzezeniem art 29
ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze
zmianami) od Starosty Poznanskiego, ul. Jackowskiego 18.

podpis i pieczg¢ imienna

Zakaczniki:

1. Egz. mapy zasadnicze;j.

2. Woyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) czese tekstowa,
b) cze¢s¢ graficzna.

Otrzymuje:

1. Wnioskodawca (z zatacznikiem).

2. Strony wg rozdzielnika w aktach sprawy (wraz z egz. mapy zasadniczej).
3. ala



