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Miasta i Gminy Swarzedz Swarzedz, dnia 03 wrzeénia 2015 r.
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Za dowodem dorgczenia.
Przy odpowiedzi proszg¢ powotac si¢ na
nasz numer sprawy.

DECYZJA Nr 31/2015
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust.1, art. 51 ust.1 pkt 2, art.52 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U. z 2015 r., poz. 199 ze zmianami) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego ( tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz. 267
ze zmianami), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14 maja 2015 r.

PPUH MARKER
Magdalena Stulow
ul. Winklera 24, 60-246 Poznan

wystepujgcej w imieniu

Gminy Swarzedz
z siedziba w Swarzedzu, Rynek 1

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania istniejacego
budynku szkoty na dom dziennego pobytu seniora na terenie dziatki nr geod. 74/1 potozonej w Paczkowie, ul.
Dworska
ustalam
nastgpujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego objetej wnioskiem.

I. Warunki w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Ustalone po przeprowadzeniu warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisOw odrebnych, oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktéorym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

1. Rodzaj inwestycji:
Zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego budynku szkoty na dom dziennego pobytu seniora.

2. Wymagania dotyczace nowej zabudowy:
2.1. Funkcja — zabudowa ustugowa.
2.2. Linia zabudowy (zgodnie z zalacznikiem graficznym): nie ustala si¢; realizacja w ramach
istniejacego budynku.
2.3. Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie zmieni si¢ w wyniku
realizacji inwestycji.
2.4. Szeroko$¢ elewacji frontowej: nie zmieni si¢ w wyniku realizacji inwestycji.
2.5. Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: nie zmieni si¢ w wyniku realizacji inwestycji.
2.6. Wysokos$¢ czesci rozbudowywanej: nie zmieni si¢ w wyniku realizacji inwestycji.
2.7. Geometria dachu: nie zmieni si¢ w wyniku realizacji inwestycji.
2.8. Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z obshugg obiektu nalezy zamkng¢ w obrebie dziatki.
2.9. Ogrodzenie od strony drog — istniejace.
2.10. Inne:
a) wszelkie kolizje z infrastrukturg techniczng, znajdujaca si¢ w obrebie terenu inwestycji, nalezy
uzgodni¢ z wlascicielem infrastruktury,
b) jezeli w obrgbie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne lokalizacje
zabudowy nalezy uzgodni¢ z gestorem urzadzen przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.



3. Skfadajac wniosek o pozwolenie na budowe z zastrzezeniem art 29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane ( j.t. Dz.U. z 2013 r, poz. 1409 ze zm.)

3.1. Projektowane obiekty budowlane winny spetnia¢ winny spelnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1
ustawy Prawo budowlane z 7 lipca 2007 r.

3.2. Projekt budowlany powinien spetnia¢ warunki okre§lone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane oraz Rozporzadzenia MI z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegotowego zakresu
i formy projektu budowlanego.

3.3. Wniosek o wydanie pozwolenia na budowg sktada si¢ na formularzu w Starostwie Powiatowym w
Poznaniu ul. Jackowskiego 18. Zalaczniki, ktore nalezy zlozy¢ wraz z wnioskiem zostaty
wymienione w art. 33 ust. 2 oraz 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

3.4. Niezbedne elementy sieciowe winny by¢ uzgodnione branzowo oraz przez ZUD.

3.5. Przed wystapieniem o wydanie pozwolenia na budow¢ nalezy, zgodnie z art.32 ust. 4 pkt 2 ustawy z
dnia 07 lipca 1994r. - Prawo budowlane ( j.t. Dz.U. z 2013 1, poz. 1409 ze zm.), posiada¢ prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

I1. Warunki w zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspélczesnej.

1. Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu informacji o srodowisko i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz.1227 z p6zniejszymi zmianami).

2. Zgodnie z pismem z dnia 31.07.2015 r. nr sprawy KZ.4123.6.36.2015.1 nalezy w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego spetni¢ wskazania konserwatorskie:

- nalezy naprawi¢ lub wymieni¢ tynki na elewacjach, okresli¢ odpowiednig — zgodng z historyczng —
kolorystyke naprawi¢ i odtworzy¢ detal architektoniczny oraz zachowaé i wyeksponowac ceglane i
kamienne elementy elewacji,

- nalezy ponadto podda¢ naprawie i konserwacji elementy drewniane elewacji (w szczegdlno$ci
starego wejscia do budynku (sieni) oraz kafaréw glownych,

- nalezy wymieni¢ stolarke na nowa drewniang (okna zespolone) z zachowaniem podziatow
historycznych. Stolarka okienna w piwnicy PCV — do zachowania,

- nalezy zachowa¢ i podda¢ konserwacji drewniang klatke schodowa,

- nalezy zachowaé 1 podda¢ konserwacji drewniang $cianke z drzwiami i na§wietleniami do sieni na
korytarzu,

- w przypadku odkrycia drewnianych podiég zaleca si¢ — w ramach mozliwosci — ich zachowanie i
konserwacje lub wymiane na podobne,

- nalezy usuna¢ betonowa opaske zlokalizowana wokoét budynku,

- nalezy zachowac istniejgcg bryte budynku,

- zakazuje si¢ zewngtrznego ocieplania budynku dworu,

- dopuszcza si¢ adaptacje obiektu z zachowaniem zabytkowych elementéw budynku w maksymalnym
mozliwym stopniu — historyczny uktad komunikacyjny, wielko§¢ pomieszczen, wigzba dachowa,
wyposazenie 1 przynaleznos¢ ( np. klamki secesyjne),

- zakaz umieszczania wielkoformatowych nos$nikow reklamowych, dopuszcza si¢ instalacje tablic
informacyjnych — lokalizacja i forma tablic podlega uzgodnieniu z PKZ.

- nalezy usuna¢ betonowe boisko z fundamentami pod kosze,

- nalezy zlokalizowa¢ i1 usungé¢ zrodta zawilgocenia i zagrzybienia $cian i podtdég budynku (gldwnie
W piwnicy),

- wszelkie prace zwigzane z wycinka, rewaloryzacja, nasadzeniami itp. nalezy uzyskaé stosowne
pozwolenie konserwatorskie,

- zakazuje si¢ nawierzchni z kostki o ksztalcie innym niz prostokat,

- dla powierzchni parkingdw i drogi innej niz dojazdowa nalezy zastosowac plyty azurowe,

- projekty na etapie koncepcyjnym powinny by¢ konsultowane z Powiatowym Konserwatorem
Zabytkow,

- wszelkie prace prowadzone na terenie wpisanym do rejestru zabytkow jak rozbidrka, budowa
nowego obiektu, remont elewacji itp. nalezy uzgodni¢ z PKZ i uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie.

III. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1. Obstuga komunikacyjna.
1.1. Dostep do drogi publicznej: bezposrednio z ul. Dworskie;j.
1.2. Pelne potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dziatki, objetej planowana inwestycja,
przyjmujgc minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowe;.
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1.3. Obshuga istniejacym zjazdem.

2. Zasilanie w energi¢ elektryczng.
2.1. Zgodnie z aktualng umowg z ENEA Operator S.A.

3. Zasilanie w gaz
3.1. Zgodnie z umowa z PGNiG z dnia 24 pazdziernika 2013 r., nr BOK.P2-192/000063/2013.

4, Zasilanie w wodeg.
4.1. Zgodnie z aktualng umowg z Zaktadem Gospodarki Komunalnej w Swarzedzu.

5. Odprowadzenie §ciekoéw sanitarnych.
5.1. Do sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Dworskiej, godnie z aktualng opinig zarzadcy sieci.

6. Odprowadzenie wod deszczowych.
6.1. Wody opadowe z dachéw nalezy zagospodarowac na terenie dzialki,
6.2. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej w ul. Dworcowe;j

zgodnie z opinig Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Swarzedzu znak ZGK/DWK/W-168/2015 z dnia
11.08.2015 1.

7. Ogrzewanie obiektu.
7.1. Dopuszcza si¢ zastosowanie tzw. paliw proekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opalowy,

odnawialne Zrédta energii), zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi.

IV. Wymagania dotyczace ochrony interesu publicznego i 0s6b trzecich.

1. Projektowane obiekty budowlane winny spetnia¢ winny spelnia¢ wymogi okre§lone w art. 5 ust. 1
ustawy Prawo budowlane z 7 lipca 2007 r.

2. Zgodnie z art.63 ust. 1,2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

2.1.w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz
jednemu wnioskodawcy,

2.2. niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich , nie jest rownoznaczna z prawem zabudowy,

2.3. wnioskodawcom, ktorzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakltadéw poniesionych w zwiazku z otrzymanag
decyzja o warunkach zabudowy.

3. Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposob nie ogranicza korzystania z nieruchomosci lub
jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem oraz nie powoduje
zmiany warto$ci nieruchomosci.

V. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik
do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Stan faktyczny:

W dniu 14 maja 2015 roku zostat ztozony wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania istniejagcego budynku szkoty na dom dziennego
pobytu seniora na terenie dziatki nr geod. 74/1 polozonej w Paczkowie, ul. Dworska.

W dniu 20 maja 2015 r. pismem znak RAU 6733.24.2015-1 wezwano Wnioskodawce do uzupetnienia
wniosku o opinie w zakresie mozliwo$ci zaopatrzenia planowanej inwestycji w wode, energi¢ elektryczng i
kanalizacje sanitarng wydanej przez gestora dokumentujacej, iz istniejagce badz projektowane uzbrojenie terenu
jest wystarczajace dla okreslonego we wniosku zamierzenia budowlanego lub uméw w sytuacji gdy brak
odpowiedniego uzbrojenia terenu - zgodnie z 61 ust. 1 pkt. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, egzemplarz mapy zasadniczej w skali 1:500 lub 1:1000 zgodnie
z art. 52 ust.2 pkt.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2015 r., poz. 199),



egzemplarz mapy zasadniczej zgodnie z art. 52 ust. 2 pkt.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2015 r., poz. 199) umozliwiajacy sporzadzenie analizy urbanistycznej zgodnie z § 3 ust.
2 wyze] wymienionego Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury, przedstawienie planowanego sposobu
zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i
gabarytow projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie graficznej ( lokalizacja miejsc
postojowych, szerokos$¢ elewacji frontowej, poziom okapu, wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy,
kat nachylenia dachu), uzupelnienie wniosku w punkcie III, dostarczenie pelnomocnictwa wraz z
udokumentowaniem uiszczonej oplaty skarbowej za pelnomocnictwo w wysokosci 17 ztotych, oraz okreslenie na
dostarczonej mapie zasadniczej granic terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktéry inwestycja bedzie
oddziatywaé — zgodnie z 52 ust. 2 pkt.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego.

Whniosek uzupeliono dnia 01 czerwca 2015 r., i w dniu 06 czerwca 2015 r. pismem znak RAU
6733.24.2015-2 zawiadomiono strony o wszczeciu postegpowania administracyjnego w sprawie wydania
niniejszej decyzji. Rowniez w dniu 17 kwietnia 2014 r. sporzadzono obwieszczenie oznak RAU 6733.24.2015-3.

W dniu 09 czerwca 2015 r. sporzadzono analiz¢ funkcji i cech zabudowy i1 zagospodarowania terenu i
przygotowano projekt decyzji o warunkach zabudowy.

Integralng czg$¢ projektu decyzji stanowi zalacznik graficzny w skali 1:500.

W dniu 29 czerwca 2015 r. Konserwator Zabytkow postanowieniem Nr 770/2015, znak
KZ.11.4123.6.00036.2015.11 odméwit uzgodnienia projektu decyzji z uwagi na brak zapisow zapewniajacych
wlasciwg ochrong konserwatorska.

W dniu 01 lipca 2015 r. przygotowano projekt decyzji o warunkach zabudowy, w ktorym zamieszczono
zapisy zapewniajace ochrone konserwatorska planowanej inwestycji. Projekt zostal wstrzymany.

W dniu 07 lipca 2015 r. zgodnie z art. 36 § 1 KPA zawiadomieniem znak RAU.6730.24.2015-7
przedtuzono termin zalatwienia sprawy z uwagi na trwajace konsultacje z Powiatowym Konserwatorem
Zabytkow w zakresie planowanych prac dotyczacych zmiany uzytkowania budynku objetego wnioskiem.

W dniu 29 lipca 2015 r. pismem znak RAU.6730.24.2015-8 przestano inwestorowi monit z uwagi na
brak wytycznych do sprawy od Konserwatora Zabytkow.

W dniu 31 lipca 2015 r. Referat Inwestycji w/m dostarczyt kopie pisma Konserwatora Zabytkow w
Poznaniu, w ktéorym zostaly podane wskazania konserwatorskie jakimi nalezy kierowaé si¢ w procesie
uzgadniania warunkéw inwestycji.

W dniu 31 lipca 2015 r. przygotowano projekt decyzji o warunkach zabudowy, w ktérym zamieszczono
zapisy zawarte w piSmie Konserwatora Zabytkow znak KZ.11.4123.6.36.2015.1 z dnia 31 lipca 2015 r. i
przestano do uzgodnien.

W dniu 17 sierpnia 2015 r. Powiatowy Konserwator Zabytkéw w Poznaniu postanowieniem znak
KZ.11.4123.6.00050.2015.11 z dnia 11 sierpnia 2015 r. uzgodnit projekt pozytywnie.

W dniu 20 sierpnia 2015 r. zgodnie z art. 10 Kpa zawiadomiono strony postgpowania o mozliwosci
zapoznania si¢ z cato$cig akt zebranych w przedmiotowej sprawie oraz wniesienia ewentualnych uwag.

W dniu 02 wrze$nia 2015 r. inwestor ztozyl wniosek o zmian¢ zapisow w projekcie decyzji. Po
przeanalizowaniu akt sprawy w tym analizy urbanistycznej dopuszczono zmiany zgodnie z wnioskiem inwestora.

Stan prawny:

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej (art. 10 kpa) wszystkie strony zostaly
zawiadomione o wszczg¢ciu postgpowania administracyjnego w niniejszej sprawie oraz o przystugujacych im
uprawnieniach, z ktorych mogly korzysta¢ bez ograniczen.

Whnioskowana inwestycja znajduje si¢ na terenie nie objgtym planem - miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (uchwalony uchwala XLIV/235/94 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 21.02.1994 roku) stracit bowiem wazno$¢ z dniem 01 stycznia 2003 roku. Dziatka stanowiaca
teren inwestycji zostala ujeta w programie rolnym sporzadzonym do planu miejscowego, i uzyskata zgode na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Wobec powyzszego postepowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone zgodnie z wymogami
ustawy cytowanej na wstepie, jak dla terenu, dla ktorego brak jest planu zagospodarowania przestrzennego i dla
inwestycji, dla ktorej nie ma obowiazku sporzadzania takiego planu.

W toku postgpowania w celu ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonano analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych, oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Stwierdzono, ze jest mozliwe wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla omawianej
inwestycji.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osob¢ wpisana na liste izby samorzadu zawodowego
architektow.
W toku prowadzonego postgpowania powiadomione strony nie wniosly uwag odnosnie planowanej inwestycji.
Projekt zostat pozytywnie zaopiniowany przez organy uzgadniajace.
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Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Warunkiem rozpoczgcia inwestycji jest spetnienie wymagan okreslonych w w/w ustawie Prawo budowlane i
wydanych do niej przepisach szczegdlnych.

Uwaga:

Do wykonania robét mozna przystapi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe z zastrzezeniem art 29 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( j.t. Dz.U. z 2013 r, poz. 1409 ze zm.) od Starosty Poznanskiego, ul.
Jackowskiego 18.

podpis i pieczg¢é imienna

Zalaczniki :
1. Egz. mapy zasadniczej
2. Woyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
a) czgs$¢ tekstowa
b) czesé¢ graficzna
Otrzymuja :
1. Wnioskodawca (z zatacznikiem)
2. Strony wg rozdzielnika w aktach sprawy (wraz z egz. mapy zasadniczej )
3. ala
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