Burmistrz
Miasta i Gminy Swarzedz Swarzedz, dnia 04 listopada 2015 .

Nr sprawy:
RAU.6733.46.2015-11

Za dowodem dorgczenia.
Przy odpowiedzi proszg¢ powotac si¢ na
nasz numer sprawy.

DECYZJA Nr 44/2015
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust.1, art. 51 ust.1 pkt 2, art.52 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2015 r., poz. 199 ze zmianami) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (j.t. Dz.U. z 2013 r., poz. 267 ze zmianami), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 21 sierpnia 2015 r.

Gminy Swarzedz
z siedziba w Swarzedzu, Rynek 1

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na rozbudowie szkoty podstawowej w Kobylnicy
o sale gimnastyczng wraz z zapleczem szatniowo — sanitarnym, pomieszczeniami towarzyszacymi, wiatg i
infrastrukturg towarzyszaca na terenie dzialek nr geod. 4/1, 4/2 i czeSci dziatki nr geod. 3 polozonych w
miejscowosci Kobylnica, ul. Poznanska.

ustalam
nastepujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego objetej wnioskiem

I. Warunki w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Ustalone po przeprowadzeniu warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisOw odrebnych, oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

1. Rodzaj inwestycji:
Rozbudowa szkoty podstawowej w Kobylnicy o sale gimnastyczng wraz z zapleczem szatniowo —
sanitarnym, pomieszczeniami towarzyszacymi, wiatg i infrastruktura towarzyszacs.

2. Wymagania dotyczace nowej zabudowy:
2.1. Funkcja — zabudowa ustugowa (ushugi o$wiaty).
2.2. Linia zabudowy (zgodnie z zatacznikiem graficznym):

a) nieprzekraczalna w odleglosci 5,0 m od granicy dziatki z ul. Poznanska,

b) pozostale odleglosci od granic terenu objetego wnioskiem, zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jaki
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r., nr 75, poz.690 ze zmianami),

¢) odlegtos¢ zabudowy od terenu lasu zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jaki powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r., nr 75, poz.690 ze zmianami).

2.3. Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie ustala si¢, przyjeto, ze
powierzchnia zabudowy czgsci rozbudowywanej nie przekroczy 1650 m?.

2.4. Szeroko$¢ elewacji frontowej czesci rozbudowywanej: do 40,0 m.

2.5. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej czesci rozbudowywanej, jej gzymsu lub attyki: do
10,0 m od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji.

2.6. 1loé¢ kondygnacji: do dwoch kondygnacji nadziemnych.

2.7. Wysoko$¢ czesci rozbudowywanej: do 10,0 m od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji.

2.8. Geometria dachu czgsci rozbudowywanej: dach ptaski.

2.9. Wszelkie uciazliwo$ci zwigzane z obshuga obiektu nalezy zamknac¢ w obrebie dziatki.

2.10. Ogrodzenie od strony drog — istniejace.



2.11. Inne:
a) wszelkie kolizje z infrastrukturg techniczna, znajdujaca si¢ w obrebie terenu inwestycji, nalezy
uzgodni¢ z wlascicielem infrastruktury,
b) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne lokalizacje
zabudowy nalezy uzgodni¢ z gestorem urzadzen przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Sktadajac wniosek o pozwolenie na budowe z zastrzezeniem art 29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane (j.t. Dz.U. z 2013 r., poz. 1409 ze zmianami):

3.1. Obiekty nalezy zlokalizowa¢ i zaprojektowac zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r., nr 75, poz. 690 ze zmianami).

3.2. Projekt budowlany powinien spelnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (j.t. Dz.U. z 2013 r., poz. 1409 ze zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. (DZ.U. z 2012 r., poz.

462 ze zmianami) w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

3.3. Wniosek o wydanie pozwolenia na budowg sktada si¢ na formularzu w Starostwie Powiatowym w
Poznaniu ul. Jackowskiego 18. Zataczniki, ktore nalezy ztozy¢ wraz z wnioskiem zostaly
wymienione w art. 33 ust. 2 oraz 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz.U. z
2013 r., poz. 1409 ze zmianami)

3.4. Niezbedne elementy sieciowe winny by¢ uzgodnione branzowo oraz przez ZUD.

3.5. Przed wystgpieniem o wydanie pozwolenia na budowe nalezy, zgodnie z art.32 ust. 4 pkt 2 ustawy z
dnia 07 lipca 1994r. - Prawo budowlane (j.t. Dz.U. z 2013 r., poz. 1409 ze zmianami) posiada¢
prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

II. Warunki w zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspélczesnej.

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisko i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z 2013 r., poz.1235 ze zmianami).

III. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1.

Obstuga komunikacyjna.

1.1. Dostep do drogi publicznej: bezposrednio z ul. Poznanskie;j.

1.2. Pelne potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dzialki, objetej planowana inwestycja,
przyjmujac minimum 2,5 miejsca postojowego na kazde 100 m* powierzchni uzytkowe;.

1.3. Obshuga istniejacym zjazdem.

1.4. W przypadku lokalizacji nowego zjazdu inwestor winien uzyska¢ zgod¢ zarzadcy drogi tj.
Wielkopolskiego Zarzadu Drog Wojewodzkich w Poznaniu na lokalizacje zjazdu i uzyskaé decyzje
o warunkach zabudowy na planowang inwestycje.

Zasilanie w energi¢ elektryczna.
2.1. Zgodnie z warunkami przylaczenia okre§lonymi przez ENEA Operator sp. z o.0.

Zasilanie w gaz
3.1. Zgodnie z warunkami przytgczenia okreslonymi przez Polskg Spotke Gazownictwa sp. z 0.0.

Zasilanie w wode.
4.1. Zgodnie z umowg z Zaktadem Gospodarki Komunalnej w Swarzedzu

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych.
5.1. Zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez Zaklad Gospodarki Komunalnej w
Swarzedzu

Odprowadzenie wod deszczowych.
6.1. Do sieci kanalizacji deszczowej lub na terenie wiasnym na dotychczasowych zasadach.

Ogrzewanie obiektu.
7.1. Dopuszcza si¢ zastosowanie tzw. paliw proekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opalowy,
odnawialne zrodta energii), zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczeg6lnymi.
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IV. Wymagania dotyczace ochrony interesu publicznego i 0s6b trzecich.

1. Projektowane obiekty budowlane winny spetnia¢ winny spetnia¢ wymogi okres$lone w art. 5 ust. 1
ustawy Prawo budowlane z 7 lipca 2007 1. (j.t. Dz.U. z 2013 1, poz. 1409 ze zmianami).

2. Zgodnie z art.63 ust. 1,2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zmianami):

2.1. w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac¢ wigcej niz
jednemu wnioskodawcy,

2.2. niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob
trzecich , nie jest rownoznaczna z prawem zabudowy,

2.3. wnioskodawcom, ktorzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane, nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzja o warunkach zabudowy.

3. Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposob nie ogranicza korzystania z nieruchomosci lub
jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem oraz nie powoduje
zmiany warto$ci nieruchomosci.

V. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik
do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Stan faktyczny:

W dniu 21 sierpnia 2015 roku zostat ztozony wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na rozbudowie szkoty podstawowej w Kobylnicy o sal¢ gimnastyczng wraz z zapleczem
szatniowo — sanitarnym, pomieszczeniami towarzyszacymi, wiata i infrastruktura towarzyszaca na terenie
dziatek nr geod. 4/1, 4/2 i czgdci dziatki nr geod. 3 potozonych w miejscowosci Kobylnica, ul. Poznanska. W
dniu 27 sierpnia 2015 r., pismem znak RAU 6733.46.2015-1 wezwano Wnioskodawce do uzupetnienia wniosku
o egzemplarz mapy zasadniczej w skali 1:500 Iub 1:1000 zgodnie z art. 52 ust. 2 pkt.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennego ( tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), przedstawienia
planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym przeznaczenia i gabarytéw projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie graficznej
( szeroko$¢ elewacji frontowej, poziom okapu, wysoko$¢ budynku, kat nachylenia dachu oraz uktad potaci)
uzupetni¢ ztozony wniosek w zakresie rodzaju i charakteru planowanej inwestycji oraz w pkt. II i III,
doprecyzowania wniosku w zakresie terenu dziatek objetej wnioskiem — z uwagi na wielkos$¢ dziatki nr geod. 3
wlasciwym jest objecie czesci tej dziatki wraz z podaniem powierzchni, i okreslenia na mapie zasadniczej granic
terenu objegtego wnioskiem oraz obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddziatywaé — zgodnie z 52 ust.2 pkt.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego. Wniosek zostat uzupetniony dnia 15 wrzeénia 2015 r.,
i w dniu 16 wrze$nia 2015 r. pismem znak RAU 6733.46.2015-2 zawiadomiono strony o wszczgciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania niniejszej decyzji. Rowniez w dniu 16 wrzesnia 2015 r. .
sporzadzono obwieszczenie oznak RAU 6733.46.2015-3.

W dniu 16 wrze$nia 2015 r., pismem znak RAU 6733.46.2015-4 zwrdécono si¢ do Referatu
Infrastruktury Drogowej w sprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej inwestycji.

W dniu 17 wrzeénia 2015 r., przygotowano analize funkcji i cech zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

W dniu 21 wrzesnia 2015 r. przygotowano projekt decyzji.

Integralng cz¢$¢ projektu decyzji stanowi zalacznik graficzny w skali 1:1000.

W dniu 12 pazdziernika 2015 r. wptynely uwagi inwestora w zakresie dotyczacym wymagan odnos$nie
infrastruktury technicznej. Po przeanalizowaniu akt sprawy uwzgledniono prosbe zgodnie wnioskiem.

Stan prawny:

Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej (art. 10 kpa) wszystkie strony zostaty
zawiadomione o wszczgciu postgpowania administracyjnego w niniejszej sprawie oraz o przystugujacych im
uprawnieniach, z ktorych mogly korzysta¢ bez ograniczen.

Whnioskowana inwestycja znajduje si¢ na terenie nie objetym planem - miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (uchwalony uchwata XLIV/235/94 Rady Miejskiej w



Swarzedzu z dnia 21.02.1994 roku) stracit bowiem wazno$¢ z dniem 01 stycznia 2003 roku. Dziatki stanowigce
teren inwestycji zostaly ujete w programie rolnym sporzadzonym do planu miejscowego, i uzyskaty zgode na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Wobec powyzszego postepowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone zgodnie z wymogami
ustawy cytowanej na wstepie, jak dla terenu, dla ktorego brak jest planu zagospodarowania przestrzennego i dla
inwestycji, dla ktorej nie ma obowiazku sporzadzania takiego planu.

W toku postgpowania w celu ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonano analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych, oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Stwierdzono, ze jest mozliwe wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla omawianej
inwestycji.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osob¢ wpisana na liste izby samorzadu zawodowego
architektow.
W toku prowadzonego postgpowania powiadomione strony nie wniosly uwag odnosnie planowanej inwestycji.
Projekt zostat pozytywnie zaopiniowany przez organy uzgadniajace.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Swarzgdz, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.
Warunkiem rozpoczgcia inwestycji jest spelnienie wymagan okreslonych w w/w ustawie Prawo budowlane i
wydanych do niej przepisach szczegdlnych.

Uwaga:

Do wykonania rob6t mozna przystapi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe z zastrzezeniem art 29 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( j.t. Dz.U. z 2013 r, poz. 1409 ze zm.) od Starosty Poznanskiego, ul.
Jackowskiego 18.

podpis i pieczg¢é imienna

Zalaczniki :
1. Egz. mapy zasadniczej
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
a) czg$¢ tekstowa
b) czgs¢ graficzna
Otrzymuja :
1. Wnioskodawca (z zalacznikiem)
2. Strony wg rozdzielnika w aktach sprawy (wraz z egz. mapy zasadniczej )
3. ala

Sprawe prowadzi:
Agnieszka Dopierata
tel. 61 65-12-116



	DECYZJA Nr 44/2015
	U Z A S A D N I E N I E


