Burmistrz
Miasta i Gminy Swarzedz Swarzgdz, dnia 22 pazdziernika 2012 .

Nr sprawy:
RAU.6733-0044/011/2012

Za dowodem dorgczenia.
Przy odpowiedzi proszg powotac si¢ na
nasz numer sprawy.

DECYZJA Nr 49/2012
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust.1, art. 51 ust.1 pkt 2, art.52 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. Nr 98, poz. 1071 z 2000 r. z pdzniejszymi
zmianami), po rozpatrzeniu wniosku

Gminy Swarzedz
z siedziba w Swarzedzu, Rynek 1

z dnia 07 sierpnia 2012 r. o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie budynku
garazowego dla potrzeb centrum zarzadzania kryzysowego (straz pozarna, straz miejska, centrum powiadamiania
kryzysowego) na terenie czeSci dziatki nr geod. 2276/6 potozonej w Swarzedzu, ul. Dworcowa

ustalam
nastgpujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego objetej wnioskiem.

I. Warunki w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Ustalone po przeprowadzeniu warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisOw odrebnych, oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

1. Rodzaj inwestycji:
budowa budynku garazowego dla potrzeb centrum zarzadzania kryzysowego (straz pozarna, straz
miejska, centrum powiadamiania kryzysowego).

2. Wymagania dotyczace nowej zabudowy:
2.1. Funkcja — zabudowa ustugowa.
2.2. Linia zabudowy (zgodnie z zalacznikiem graficznym):

a) obowigzujaca jak elewacja budynku dworca, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

b) pozostate odlegtosci od granic terenu objetego wnioskiem, zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jaki
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi
Zmianami),

¢) odlegtos¢ zabudowy od terenow kolejowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 marca 2003
r o transporcie kolejowym (Dz.U. 2004 nr 249 poz. 2500).

2.3. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) powierzchnia zabudowy budynku garazowego 670 m?.

2.4. Szeroko$¢ elewacji frontowej: do 46,0 m.
2.5. Geometria dachu:
a) dach skosny, wielospadowy, kat nachylenia potaci 30°,
b) dla tacznika dopuszcza si¢ dach ptaski.
2.6. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie ustala sig.
2.7. llos¢ kondygnacji:

a) dla czeSci garazowej - jedna kondygnacja nadziemna,

b) dla tacznika - dwie kondygnacje nadziemne.
2.8. Wysokos$¢ budynku: do 8,5 m.



2.9. Wszelkie ucigzliwo$ci zwigzane z obshuga obiektu nalezy zamkna¢ w obrebie dzialki.

2.10. Nalezy przewidzie¢ miejsce gromadzenia odpadow statych ($mietnik), speilniajace przepisy
warunkow technicznych.

2.11. Ogrodzenie od strony drogi - nie ustala si¢ wymagan.

Sktadajac wniosek o pozwolenie na budowe:

3.1. Zmiana sposobu uzytkowania zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

3.2. Projekt budowlany powinien spetnia¢ warunki okre§lone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane oraz Rozporzadzenia MI z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego

3.3. Wniosek o wydanie pozwolenia na budowe sklada si¢ na formularzu w Starostwie Powiatowym w
Poznaniu ul. Jackowskiego 18. Zataczniki, ktére nalezy zlozy¢é wraz z wnioskiem zostaly
wymienione w art. 33 ust. 2 oraz 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

3.4. Niezbedne elementy sieciowe winny by¢ uzgodnione branzowo oraz przez ZUD

3.5. Przed wystgpieniem o wydanie pozwolenia na budowe nalezy, zgodnie z art.32 ust. 4 pkt 2 ustawy z
dnia 07 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. Nr 207 z 2003r., poz. 2016 z pozn.
zm.), posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

II. Warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspolczesnej.

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisko 1
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. Z 2008 r. Nr 199, poz.1227 z p6ézniejszymi zmianami.

Zgodnie z opinia Powiatowego Konserwatora Zabytkbw w Poznaniu z dnia 24 lipca 2012 r.,
projektowany budynek winien by¢ wykonany z materiatdw naturalnych i warto§ciowych, np cegly
zwyklej palonej i dachowki ceramicznej. ze stanowiska konserwatorskiego wyklucza si¢ zastosowanie
klinkieru i blachodachowki. Projekt nowego budynku winien zostaé przedstawiony do akceptacji przez
PKZ w Poznaniu.

III. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1.

Obstuga komunikacyjna.

1.1. Dostep do drogi publicznej: z ul. Dworcowej, na dotychczasowych zasadach.

1.2. Migjsca postojowe dla planowanej inwestycji, nalezy zapewnié¢ na terenie dziatki nr geod. 2277/4.
1.3. W przypadku lokalizacji nowego zjazdu jego potozenie nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi.

Zasilanie w energi¢ elektryczna.
2.1. Zgodnie z opinia PKP ENERGETYKA z dnia 02 sierpnia 2012 r., znak ERD13-5716/116/2012.

Zasilanie w wode.
3.1. Zgodnie z opinig Aquanet S.A. z dnia 21 lipca 2011 r., znak DW/IT/328U/28437/2011, 1T/80-
1/1102/2011.

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych.
4.1. Zgodnie z opinia Aquanet S.A. z dnia 21 lipca 2011 r., znak DW/IT/328U/28437/2011, IT/80-
1/1102/2011.

Odprowadzenie wod deszczowych.
5.1. Zgodnie z opinia RGK UMIG w Swarzedzu z dnia 30 lipca 2012 r., znak RGK.7021.232.1.2012.

Ogrzewanie obiektu.
6.1. Dopuszcza si¢ zastosowanie tzw. paliw proekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy,
odnawialne zrédta energii), zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi.
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IV. Wymagania dotyczace ochrony interesu publicznego i oséb trzecich.

1. Projektowane obiekty budowlane winny spetnia¢ winny spelnia¢ wymogi okre§lone w art. 5 ust. 1
ustawy Prawo budowlane z 7 lipca 2007 r.

2. Zgodnie z art.63 ust. 1,2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

2.1. w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wiecej niz
jednemu wnioskodawcy,

2.2. niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien osob
trzecich , nie jest rOwnoznaczna z prawem zabudowy,

2.3. wnioskodawcom, ktorzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzja o warunkach zabudowy.

3. Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposéb nie ogranicza korzystania z nieruchomosci lub
jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem oraz nie
powoduje zmiany warto$ci nieruchomosci.

V. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik
do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Stan faktyczny:

W dniu 07 sierpnia 2012 roku zostat ztozony wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie budynku garazowego dla potrzeb centrum zarzgdzania kryzysowego (straz
pozarna, straz miejska, centrum powiadamiania kryzysowego) na terenie czeSci dziatki nr geod. 2276/6
potozonej w Swarzedzu, ul. Dworcowa.

O wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania niniejszej decyzji zawiadomiono
strony postepowania pismem z dnia 09 sierpnia 2012 r., znak RAU 6733-0044/001/2012, i obwieszczeniem z
dnia 09 sierpnia 2012 r., znak RAU 6733-0044/002/2012.

W dniu 09 sierpnia 2012 r, pismem znak RAU 6733-0044/003/2012, zwrdcono si¢ do zarzadcy drogi w
sprawie mozliwosci obshugi komunikacyjnej inwestycji. W dniu 13 sierpnia 2012 r. otrzymano pozytywng opini¢
zarzadcy drogi, znak RGK.7012.1.259.1.2012.

Integralng cz¢$¢ projektu decyzji stanowi zalacznik graficzny w skali 1:500.

Stan prawny:

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej (art. 10 kpa) wszystkie strony zostaty
zawiadomione o wszczg¢ciu post¢powania administracyjnego w niniejszej sprawie oraz o przystugujacych im
uprawnieniach, z ktorych mogly korzystaé bez ograniczen.

Whnioskowana inwestycja znajduje si¢ na terenie nie obje¢tym planem - miejscowy plan og6lny
zagospodarowania przestrzennego miasta Swarzedza (uchwalony uchwata XLIV/235/94 Rady Miejskiej w
Swarzgdzu z dnia 21.02.1994 roku) stracit bowiem waznos$¢ z dniem 01 stycznia 2003 roku. Dziatka stanowigca
teren inwestycji zostata ujeta w programie rolnym sporzadzonym do planu miejscowego, i uzyskata zgod¢ na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Wobec powyzszego postepowanie o wydanie niniejszej decyzji byto prowadzone zgodnie z wymogami
ustawy cytowanej na wstepie, jak dla terenu, dla ktorego brak jest planu zagospodarowania przestrzennego i dla
inwestycji, dla ktorej nie ma obowiazku sporzadzania takiego planu.

W toku postgpowania w celu ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonano analizy
warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisdéw odrgbnych, oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Stwierdzono, ze jest mozliwe wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla omawianej
inwestycji.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobg¢ wpisang na listg izby samorzadu zawodowego
architektow.



W toku prowadzonego postgpowania powiadomione strony nie wniosly uwag odnos$nie planowanej inwestycji.
Projekt decyzji zostat pozytywnie zaopiniowany przez organy uzgadniajace.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Swarzgdz w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Warunkiem rozpoczgcia inwestycji jest spelnienie wymagan okreslonych w w/w ustawie Prawo budowlane i
wydanych do niej przepisach szczegdlnych.

podpis i pieczg¢ imienna

W zalaczeniu :

1. Egz. mapy zasadniczej

Otrzymuje :

1. Wnioskodawca (wraz z zatacznikiem)

2. Strony postgpowania wg zatacznika w aktach sprawy
3.ala

Sprawe prowadzi:
Agnieszka Dopierata
tel. 61 65-12-316, pok. 316
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