Burmistrz Swarzedz, dnia 28.04.2010 .
Miasta i Gminy Swarzedz

Nr sprawy:
RAU.7331-0697/006/2009

Za dowodem dorgczenia
Przy odpowiedzi prosz¢ powota¢ si¢
na nasz numer sprawy

DECYZJA Nr 43/2010
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust.1, art. 51 ust.1 pkt 2, art.52 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. Nr 98, poz. 1071 z 2000 r. z pdzniejszymi
zmianami), po rozpatrzeniu wniosku:oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. Nr 98, poz. 1071 z 2000 r. z p6éZniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu
wniosku
Gminy Swarzedz
z siedziba w Swarzedzu, Rynek 1

z dnia 17 grudnia 2009 r., w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie
szkoly podstawowej i gimnazjum z tacznikiem, infrastrukturg techniczng i parkingiem na dziatce nr geod. 99/2
potozonej w Paczkowie
ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego
objetej wnioskiem:

1. Inwestycja: budowa szkoty podstawowej i gimnazjum z tacznikiem, infrastrukturg techniczng i
parkingiem
2. Lokalizacja: dziatka nr geod. 99/2 potozonej w Paczkowie

3. Przeznaczenie terenu:

UE - teren ustug o$wiaty
KD - teren drég publicznych — ul. Szkolna, Dworska , Sokolnicka (drogi gminne)

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
4.1 dla terenu UE — teren uslug o$wiaty:

a)nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odleglosci 10,0 m od granicy dziatki z ul. Sokolnickg

- w odleglosci 10,0 m od granicy dziatki z ul. Dworska

- wodlegtosci 7,0 m od granicy dziatki z ul. Szkolna

b)lokalizacja zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690 z pbézniejszymi zmianami)

¢)maksymalna powierzchnia zabudowy — 18% powierzchni dziatki

d)minimalna powierzchnia terendow biologicznie czynnych — 50% powierzchni terenu

e)dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, uzbrojenie techniczne, elementy malej architektury — zgodnie z
przepisami stosownych ustaw i rozporzadzen

f)miejsca postojowe dla samochodow osobowych obstugujacych inwestycje oraz dla samochodéw
uzytkownikow obiektu nalezy zlokalizowal na terenie dziatki, przyjmujac minimum 1,5 miejsca
postojowego na 1 sale lekcyjna

g)nalezy przewidzie¢ miejsca gromadzenia odpadow statych ($mietniki), spetniajace przepisy warunkoéw
technicznych



h)zaopatrzenie w wode i energi¢ elektryczng — zgodnie z aktualnymi warunkami technicznymi
okreslonymi przez gestorow sieci

i)odprowadzenie sciekéw bytowych — zgodnie z aktualnymi warunkami technicznymi okreslonymi przez
gestorow sieci — zbiornik bezodptywowy do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;

jywody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie dziatki

k)jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne lokalizacje zabudowy
nalezy uzgodni¢ z gestorem urzadzen przed uzyskaniem pozwolenia na budowe

Dogrodzenie dzialki od strony drog publicznych — istniejace

4.1.1 wymagania szczegélowe dla budynku szkoly:

a)liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe)
b)szerokos¢ elewacii:
- od ul. Dworskiej do 49,0 m
- od ul. Sokolnickiej do 85,0 m
c)wysokos¢ elewacji frontowe;:
- do 7,0 m od poziomu terenu do dolnej krawedzi okapu (dla uktadu kalenicowego)
- do 12,0 m od poziomu terenu do gornej krawedzi $ciany szczytowej (dla uktadu szczytowego)
d)poziom posadzki parteru do 60 cm ponad poziomem terenu
e)wysokos¢ budynku do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu
f)dopuszcza si¢ zastosowanie dominanty o wysokosci do 14,0 m
g)dach skosny, dwu lub wielospadowy, kat nachylenia potaci do 45°
h)ogrzewanie budynku — przy zastosowaniu tzw. paliw proekologicznych (gaz, prad, olej, odnawialne
zrodta energii) zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczego6lnymi

4.1.2 wymagania szczegétowe dla zbiornika bezodplywowego na $cieki:

a)zbiornik bezodptywowy z atestem, o gwarantowanej szczelnosci
b)lokalizacja zbiornika na dzialce zgodnie z przepisami warunkow technicznych

4.2 dla terenu KW — drogi publiczne:

a)obstuga komunikacyjna z ul. Szkolnej i ul. Dworskiej (drogi gminne)
b)w przypadku lokalizacji nowego zjazdu przed uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ nalezy zwrdcic¢ si¢
do wlasciwego zarzadcy drogi o wydanie zgody na zjazd do projektowanej inwestycji

5. Wymagania dotyczace ochrony interesu publicznego i 0sob trzecich:

a)projektowane obiekty budowlane powinny spetnia¢ wymogi okre§lone w art.5 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. nr 207, poz.2016 z 2003 r. z p6zniejszymi zmianami)

UZASADNIENIE

W dniu 17 grudnia 2009 roku zostat ztozony wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie szkoty podstawowej i gimnazjum z lacznikiem, infrastrukturg techniczng i
parkingiem na dzialce = nr geod. 99/2 potozonej w Paczkowie.

Wnioskowana inwestycja znajduje si¢ na terenie nie objgtym planem - miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz (uchwalony uchwala XLI1V/234/94 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
21.02.1994 roku) stracit bowiem wazno$¢ z dniem 01 stycznia 2003 roku. Dziatka stanowigca teren inwestycji
zostata ujeta w programie rolnym sporzadzonym do planu miejscowego, 1 uzyskala zgode na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Wobec powyzszego postepowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone zgodnie z wymogami ustawy
cytowanej na wstepie, jak dla terenu, dla ktorego brak jest planu zagospodarowania przestrzennego i dla
inwestycji, dla ktorej nie ma obowigzku sporzgdzania takiego planu.

Przygotowanie projektu decyzji o lokalizacji celu publicznego poprzedza si¢ badaniem podstawowych
uwarunkowan prawnych i faktycznych, oraz przepisow odrebnych, ktére moga wplynaé na wydanie decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na podstawie wynikoéw w/w analiz, a takze ogledzin w terenie i opisu inwestycji przedstawionego we wniosku,
ustalono powyzszg lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego.



Integralng czes¢ projektu decyzji stanowi zatgcznik graficzny.

W dniu 21.04.2010 r. inwestor wystapil z prosba o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy dziatki z
ul. Dworska oraz szeroko$¢ elewacji od ul. Dworskiej. Po przeanalizowaniu akt sprawy w tym analizy
urbanistycznej uwzgledniono prosbe inwestora tylko w zakresie szerokos$¢ elewacji od ul. Dworskiej ustalajac ja
na 49,0 m, natomiast nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy dziatki z ul. Dworskg i pozostale ustalenia
pozostajg bez zmian.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe wpisang na liste izby samorzadu zawodowego architektow.

W toku prowadzonego postgpowania powiadomione strony nie wniosty uwag odnosnie planowanej inwestycji.
Projekt decyzji zostat pozytywnie zaopiniowany przez organy uzgadniajace.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Warunkiem rozpoczgcia przedmiotowej inwestycji jest spetnienie wymagan okreslonych w w/w ustawie Prawo
budowlane i wydanych do niej przepisach szczeg6lnych.

podpis i piecze¢¢ imienna

W zalaczeniu :

1. Egz. mapy zasadniczej

Otrzymuje :

1. Wnioskodawca (wraz z zalacznikiem)

2. Strony postgpowania wg zatacznika w aktach sprawy
3.ala

Sprawe prowadzi:
Agnieszka Dopierata
tel. 061 65-12-316, pok. 316
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