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DECYZJA Nr 38/2010
0 odmowie ustalenia warunkow zabudowy celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust 3 i art. 54 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz.
717 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego ( Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pdzniejszymi
zmianami) po rozpatrzeniu wniosku Pana Arkadiusza Skowronka, PBE ELBUD POZNAN
S.A., 62-064 Plewiska, ul. Zakladowa 10 wystepujacego w imieniu Polskiej Telefonii
Cyfrowej Sp. z o.0. z siedziba przy ul. Al. Jerozolimskie 181, 02-222 Warszawa

odmawiam ustalenia
warunkow lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji objetej wnioskiem z dnia 06.11.2008 .

dla inwestycji polegajacej na:
budowie stacji bazowej Polskiej Telefonii Cyfrowej Sp. z o.0. 40835 zlokalizowanej na
terenie dzialki nr geod. 515 polozonej w Swarzedzu przy ulicy Zwirki i Wigury 7a.

UZASADNIENIE

W dniu 06.11.2008 roku do tut. Urzedu wptynat wniosek w przedmiotowej sprawie. O
wszczgeiu  postegpowania administracyjnego w sprawie wydania pierwsze] decyzji
zawiadomiono strony.

Z dniem 01.01.2003 roku stracit wazno$¢ miejscowy plan ogoélny zagospodarowania
przestrzennego miasta Swarzgdz uchwalony Uchwata XLIV/235/94 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 21.02.1994 roku. Wobec powyzszego postgpowanie o wydanie decyzji byto
prowadzone zgodnie z wymogami ustawy cytowanej na wstepie, jak dla terenu, dla ktorego
brak jest planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktorej nie ma
obowigzku sporzadzenia takiego planu.

Po wyznaczeniu zgodnie z art. 53 ust. 3 terenu obje¢tego wnioskiem 1 okresleniu
obszaru analizowanego przeprowadzono analize¢ funkcji oraz cech zabudowy 1
zagospodarowania przestrzennego.

Jak wynikalo z przeprowadzonej analizy, w bezposrednim sgsiedztwie terenu
planowanej inwestycji znajduje si¢ wylacznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W dniu 20.02.2009 roku wydano decyzj¢ nr 11/2009 o odmowie ustalenia warunkéw
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji. Odmowe uzasadniono tym, ze planowana inwestycja
naruszy zasad¢ ksztattowania tadu przestrzennego, ze wysoko$¢ stacji bazowej razaco
przekracza wysoko§¢ zabudowy w terenie analizowanym oraz powotano si¢ na liczne
sprzeciwy od stron postepowania odnos$nie planowanej inwestycji.

W dniu 20.05.2009 Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Poznaniu rozpatrzyto
odwotanie PTC Sp. z o.0. reprezentowanej przez adw. Mikotaja Pomiana i uchylito
zaskarzong decyzj¢ w calosci 1 przekazato do ponownego rozpatrzenia przez Organ pierwszej



instancji zwracajagc uwage, ze wydanie decyzji moze nastagpi¢ po wydaniu decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwiazku z decyzja Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu, tut.
Urzad zwrocit sie do Referatu Rolnictwa, Melioracji i Ochrony Srodowiska, czy w $wietle
ztozonego przez inwestora wniosku oraz analizy planowanej inwestycji, moze by¢ ona
zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i wymaga
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko.

Pismem z dnia 13.07.2009 roku Referat Rolnictwa, Melioracji i Ochrony Srodowiska
odpowiedzial, ze na podstawie informacji charakteryzujacej to przedsigwzigcie nie jest ono
wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 w sprawie okreslenia
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Dnia 09.12.2009 roku, zwrocono si¢ do architekta przygotowujacego decyzje o
ponowne przeanalizowanie akt sprawy. Zgodnie z artykutem 10 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98 poz. 1071 z pdzniejszymi zmianami) przestano do
wszystkich stron postepowania informacje o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami w
przedmiotowej sprawie.

W trakcie prowadzonego postgpowania administracyjnego do Burmistrza Miasta i Gminy
Swarzedz wplynely liczne protesty wiascicieli dziatek sasiednich oraz kilkunastu
mieszkancow okolicznych nieruchomosci. Przeprowadzajac analize terenu, zwrdcono uwage
na brak zachowania tadu przestrzennego na skutek takiej lokalizacji planowanej inwestycji.
Lokalizacja stacji bazowej znajduje si¢ w na terenie silnie zurbanizowanym gdzie ciagle
uzupetniana jest zabudowa mieszkaniowa. Planowana inwestycja stanowi¢ bedzie element
dominujacy w krajobrazie.

Majac na uwadze powyzsze oraz interes spoteczny i liczne protesty mieszkancow
okolicznych dzialek 1 ich poczucie zagrozenia zdrowia nalezato orzec jak w sentencji.

Projekt decyzji o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy zostat uzgodniony w mysl
art. 60 ust. 1 oraz art. 53 ust.4 pkt. 6,7 1 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami).

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji sporzadzita mgr inz. arch. Marek Hanca.

W dniu 05.03.2010 r. wplyneto do tut. Urzedu pismo wilasciciela nieruchomosci nr geod. 515
z uwagami odno$nie prowadzonej procedury administracyjnej w przedmiotowej sprawie.

Do przedstawionych w/w piSmie uwag zostala udzielona odpowiedz (pismo z dnia
29.03.2010 1.).

Opierajac si¢ na istniejacym orzecznictwie (wyrok WSA W-wa IV SA/Wa 810/07)
odstgpiono od uzgodnienia projektu decyzji odmownej. Wg w/w orzeczenia obowigzek
uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy dotyczy jedynie decyzji pozytywnych
gdyz tylko decyzja pozytywna ingeruje w zastany stan rzeczy. Jezeli organ administracji
odmawia ustalenia warunkéw zabudowy to organ uzgadniajacy nie ma czego oceniac.

Wobec powyzszego orzekam jak w sentencji.

Informacja:

Wygasniecie decyzji nastapi, zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, w razie:

1. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia sg
inne niz w przedmiotowej decyzji.

2. decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s0b trzecich (art. 63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)



UAL.L 7331/614/08
RAU.7331-0674/022/2008

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji przyshuguje prawo odwotlania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy w Swarzedz
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Warunkiem rozpoczecia przedmiotowej inwestycji jest spelnienie wymagan okreslonych w w/
w ustawie Prawo budowlane i wydanych do niej przepisach szczeg6lnych.

podpis i piecze¢ imienna

Zalaczniki :
1. Egz. mapy zasadniczej w skali 1:500
2. Wiyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu
a) cze$¢ tekstowa
b) czes¢ graficzna

Otrzymuja :

1.  Wnioskodawca (wraz z zalgcznikiem)

2. Strony wg rozdzielnika w aktach sprawy (wraz z wynikami analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu — cze$¢ graficzna)

3. ala

Sprawe prowadzi
Agnieszka Dopierata
tel. 061 65-12-316, pok. 316






