Burmistrz

Swarzedz, dnia 29.10.2009 r.

Miasta i Gminy Swarzedz

Nr sprawy:

RAU.7331-

0564/007/2009

Za dowodem dorgczenia
Przy odpowiedzi prosz¢ powota¢ si¢
na nasz numer sprawy

DECYZJA Nr 70/2009
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 50 ust.1, art. 51 ust.1 pkt 2, art.52 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pozniejszymi zmianami), po
rozpatrzeniu wniosku

Gminy Swarzedz
ul. Rynek 1, 62-020 Swarzedz

z dnia 14 pazdziernika 2009 r., w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na zmianie
sposobu uzytkowania budynku biurowego na budynek przychodni zdrowia na dzialce nr geod. 2164/22 potozone;j
w Swarzedzu, ul. Sienkiewicza

ustalam
warunki zabudowy
dla inwestycji objetej wnioskiem:

1. Inwestycja: zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowego na budynek przychodni zdrowia

2. Lokalizacja: dziatka nr geod. 2164/22 potozona w Swarzedzu, ul. Sienkiewicza

3. Przeznaczenie terenu:

UM  —teren zabudowy ustugowej (ustugi medyczne)
KD  —teren drog publicznych — ul. Sienkiewicza (droga gminna).

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

4.1

a)
b)

c)

d)
e)
f)

g)

dla terenu UM — teren zabudowy ustugowej (ushugi medyczne):

zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowego na budynek przychodni zdrowia

lokalizacja inwestycji w ramach istniejacego budynku

realizacja inwestycji zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6Zzniejszymi zmianami)

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — bez zmian

minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 30% powierzchni dziatki

dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, uzbrojenie techniczne, elementy matej architektury — zgodnie z
przepisami stosownych ustaw i rozporzadzen

miejsca postojowe dla samochoddéw uzytkownikoéw statych i przebywajacych okresowo, w tym
roéwniez miejsca postojowe dla samochodéw, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne nalezy
zlokalizowa¢ na terenie dziatki, zgodnie z przepisami warunkéw technicznych

nalezy przewidzie¢ miejsce gromadzenia odpadow statych (Smietnik), spetniajace przepisy warunkow
technicznych

zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng — istniejace przytacza

odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, na dotychczasowych zasadach
wody opadowe nalezy zagospodarowac na dotychczasowych zasadach

ogrodzenie dzialki - zgodnie z przepisami warunkéw technicznych, maksymalna wysoko$¢
ogrodzenia - 150 cm; zabrania si¢ realizacji ogrodzenia z prefabrykowanych elementéow betonowych.



4.1.1 wymagania szczegolowe dla budynku przychodni zdrowia:
a) liczba kondygnacji —jedna kondygnacja nadziemna
b) poziom posadzki parteru — bez zmian
c) szeroko$¢ elewacji frontowej — bez zmian
d) wysoko$¢ elewacji frontowej — bez zmian
e) wysoko$¢ budynku — bez zmian
f) geometria dachu — bez zmian
g) ogrzewanie budynku — na dotychczasowych zasadach

4.1.2 dla terenu KD — drogi publiczne:
a) obstuga komunikacyjna istniejgcym zjazdem bezposrednio z ul. Sienkiewicza (droga gminna)

5. Wymagania dotyczgce ochrony interesu publicznego i 0séb trzecich:
a) projektowane obiekty budowlane powinny spetia¢ wymogi okreslone w art.5 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ( Dz.U. nr 207, poz.2016 z 2003 r. z
pozniejszymi zmianami)

UZASADNIENIE

W dniu 14 pazdziernika 2009 r zostat zlozony wniosek w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na zmianie sposobu uzytkowania budynku biurowego na budynek przychodni zdrowia na
dzialce nr geod. 2164/22 polozonej w Swarzedzu, ul. Sienkiewicza.

Whnioskowana inwestycja znajduje si¢ na terenie nie objetym planem - miejscowy plan ogoélny zagospodarowania
przestrzennego miasta Swarzgdza (uchwalony uchwatg XLIV/235/94 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia
21.02.1994 roku) stracit bowiem wazno$¢ z dniem 01 stycznia 2003 roku. Dziatka stanowigca teren inwestycji
zostata ujeta w programie rolnym sporzadzonym do planu miejscowego, 1 uzyskata zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Wobec powyzszego postgpowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone zgodnie z wymogami ustawy
cytowanej na wstepie, jak dla terenu, dla ktorego brak jest planu zagospodarowania przestrzennego i dla
inwestycji, dla ktdrej nie ma obowiazku sporzadzania takiego planu.
Przygotowanie projektu decyzji o lokalizacji celu publicznego poprzedza si¢ badaniem podstawowych
uwarunkowan prawnych i faktycznych, oraz przepisow odrebnych, ktéore moga wplyna¢ na wydanie decyzji. Na
podstawie wynikoéw w/w analiz, a takze opisu inwestycji przedstawionego we wniosku, ustalono powyzsza
lokalizacj¢ celu publicznego.
Integralng czg¢$¢ projektu decyzji stanowia zatgczniki graficzne w skali 1:500.
Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe wpisang na liste izby samorzadu zawodowego architektow.
W toku prowadzonego postepowania powiadomione strony nie wniosty uwag odnosnie planowanej inwestycji.
Projekt decyzji zostat pozytywnie zaopiniowany przez organy uzgadniajgce.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Warunkiem rozpoczgcia przedmiotowe]j inwestycji jest spelnienie wymagan okreslonych w w/w ustawie Prawo
budowlane i wydanych do niej przepisach szczeg6lnych.

podpis i piecze¢ imienna

W zalaczeniu :
1. Egz. mapy zasadniczej w skali 1:500
Otrzymuje :
1. Wnioskodawca (wraz z zalacznikiem)
2. Strony postgpowania wg zatacznika w aktach sprawy



3. ala
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