Sw‘a?gdz

Wydzial Geodezji i Nieruchomosci

PODZIAL NIERUCHOMOSCI

INFORMACJA:

1. Podzialu nieruchomosci dokonuje si¢ na wniosek i koszt osoby, ktéra ma w tym interes prawny
(wtasciciel lub uzytkownik wieczysty)

2. Wymagane dokumenty dla wydania postanowienia opiniujacego wstepny projekt podziatu:
2.1.Wniosek zainteresowanego o wydanie postanowienia — jezeli nieruchomos$¢ jest przedmiotem
wspotwiasnosci lub wspdtuzytkowania wieczystego, podzialu mozna dokona¢ na wniosek wszystkich
wspotwiascicieli albo wspotuzytkownikow wieczystych (nie dotyczy przypadkdéw podziatu nieruchomosci
o ktoérych mowa w art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami)
2.2.Do wniosku, o ktéorym mowa w pkt. 1, nalezy dotaczy¢ poswiadczone urzedowo dokumenty:

a)

b)

c)
d)

2)

stwierdzajace tytul prawny do nieruchomo$ci tj. aktualny odpis ksiegi wieczystej (wersja

elektroniczna do wydruku pod adresem https://ekw.ms.gov.pl/eukw_ogol/zlecenie?execution=elsl)
lub badanie zbioru dokumentow w przypadku braku ksiggi wieczystej lub w przypadku nie

ujawnienia prawa wlasnosci w ksiedze wieczystej - umowe przeniesienia wlasnosci nieruchomosci

gruntowej w formie aktu notarialnego, prawomocne orzeczenia sadowe, decyzje o charakterze

konstytutywnym.

wypis z rejestru gruntow o ktdrym mowa w rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego

i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw poswiadczony

przez organ prowadzacy baze danych ewidencji gruntéw i budynkow (kataster nieruchomosci),

kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej nieruchomos$é podlegajaca podziatowi, poswiadczony przez

wlasciwy organ

ostateczna decyzje o warunkach zabudowy lub o lokalizacji inwestycji celu publicznego jezeli byta

wydana przed dniem zlozenia wniosku (wymagane w przypadku podzialu nieruchomosci

na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami)

ostateczne pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na podziat nieruchomosci (wymagane

w przypadku nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkow)

wstepny projekt podzialu nieruchomosci, (za wyjatkiem podzialow okreslonych w art. 95 ustawy

o gospodarce nieruchomos$ciami) minimum w 2 egzemplarzach + po jednym egzemplarzu dla kazdej

ze stron/wnioskodawcow. Wstepny projekt podziatlu opracowuje si¢ na kopii mapy zasadniczej,

a w przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, uzupetnionej o niezbedne dla projektu podziatu

elementy zagospodarowania terenu:

*  granice nieruchomosci podlegajacej podziatowi

* oznaczenie nieruchomos$ci podlegajacej podziatowi wedlug danych z katastru nieruchomosci
oraz ksiggi wieczystej,

*  powierzchni¢ nieruchomosci podlegajacej podziatowi,

* naniesione w kolorze czerwonym granice projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu,

* przedstawione w kolorze czerwonym powierzchnie projektowanych do wydzielenia dziatek
gruntu,

* przedstawiong w formie graficznej w kolorze czerwonym lub w formie opisowej propozycje
sposobu zapewnienia dostgpu projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu do drogi publicznej
(wymagane w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej dla nowo
wydzielanych dziatek)

Rzuty poszczegdlnych kondygnacji oraz przekroje budynku z naniesionym odcinkiem granicy

przebiegajacym wzdluz pionowych plaszczyzn tworzonych przez $ciany od fundamentu

do przekrycia dachu lub o$wiadczenie osoby z uprawnieniami budowlanymi o zgodnoSci
proponowanego podziatu nieruchomo$ci z przepisami prawa wedlug udostepnionego wzoru

(wymagane w przypadku podzialu nieruchomosci na podstawie art. 93 ust. 3b ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami i § 4 Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu dokonywania

podzialow nieruchomosci, gdy proponowany podzial powoduje takze podziat budynku. Dotyczy
rowniez przypadku gdy budynek stoi w ostrej granicy tzn. gdy granica ma przebiegaé po zewng¢trznej
$cianie ptaszczyzny budynku).

Urzad Miasta i Gminy, Rynek 1, 62-020 Swarzedz, tel. (061) 65 12 000, fax (061) 65 12 211, umig@swarzedz.pl, www.swarzedz.pl



https://ekw.ms.gov.pl/eukw_ogol/zlecenie?execution=e1s1

3. Wymagane dokumenty dla wydania decyzji zatwierdzajacej projekt podzialu nieruchomosci:
3.1.Wniosek zainteresowanego o wydanie decyzji zatwierdzajacej projekt podzialu nieruchomosci — jezeli
nieruchomo$¢ jest przedmiotem wspotwlasnosci lub wspotuzytkowania wieczystego, podziatu mozna
dokona¢ na wniosek wszystkich wspotwlascicieli albo wspotuzytkownikéw wieczystych (w przypadku
uprzedniego wydania postanowienia opiniujgcego pozytywnie wstgpny projekt podzialu o ktérym mowa
w pkt. 2 lub w przypadkach o ktorych mowa w art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).
3.2.Do wniosku, o ktérym mowa w pkt. 3, nalezy dolaczy¢ nastepujace, poswiadczone urzgdowo dokumenty:
a) protokot z przyjecia granic nieruchomosci
b) wykaz zmian gruntowych przy mapie z projektem podziatu lub jako odrgbny dokument stanowigcy
zalacznik do mapy z projektem podziatu nieruchomosci
c¢) wykaz synchronizacyjny przy mapie z projektem podzialu lub jako odrgbny dokument stanowigcy
zalacznik do mapy z projektem podziatu nieruchomos$ci (wymagane w przypadku gdy nieruchomos¢
podlegajaca podziatowi posiada inne oznaczenie i inng powierzchni¢ niz w katastrze nieruchomosci)
d) projekty podzialu nieruchomosci sporzadzone na mapie zasadniczej przez geodet¢ uprawnionego
minimum w 3 egzemplarzach + po jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron/wnioskodawcow.

4. W przypadku, gdy podzial nieruchomo$ci ma nastgpi¢ na podstawie art. 95 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, postanowienie opiniujace nie jest wydawane, a do dokumentéw dla wydania decyzji
zatwierdzajacej podziat nieruchomosci o ktorych mowa w pkt. 3 nalezy dotaczy¢ takze dokumenty o ktorych
mowa w pkt 2.2 ppkt a), b), ) i g).

5. W przypadku dokonywania podziatéw nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 93 ust. 2a i art. 95 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, na wniosku o ktérym mowa w pkt. 1.1. i 3.1. nalezy wskaza¢ cel dokonania
podziatu nieruchomosci o czym mowa w § 2 pkt 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu dokonywania podzialow nieruchomosci.

6. Zgodnie z art. 96 ust. la ustawy o gospodarce nieruchomosciami, decyzje w sprawie podziatu nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkow, wydaje si¢ po uzyskaniu pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow
na podziat takiej nieruchomosci. Pozwolenie to winno mie¢ forme ostatecznej decyzji administracyjne;.

OPI.ATA SKARBOWA 1 OPLATY ADMINISTRACYJNE:

Nie podlega optacie skarbowe;.

TERMIN I SPOSOB ZALATWIANIA:

» Wydanie postanowienia opiniujacego wstgpny projekt podziatu nieruchomosci lub decyzji zatwierdzajacej
projekt podzialu nieruchomosci powinno nastgpi¢ nie pozniej niz w ciagu miesigca, a w przypadku sprawy
szczegblnie skomplikowanej powinno nastapi¢ nie pozniej niz w ciggu dwoch miesiecy od daty wptywu
kompletu wymaganych dokumentow.

» Do w/w termindw nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa dla dokonania okreslonych
czynnosci, okresOw zawieszenia postgpowania oraz okresow opoOznien spowodowanych z winy strony albo
przyczyn niezaleznych od organu.

MIEJSCE ZE.OZENIA DOKUMENTOW:

Urzad Miasta i Gminy Swarzedz

ul. Rynek 1

62-020 Swarzedz

Wydziat Obstugi Mieszkancow Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu (parter)

JEDNOSTKA ODPOWIEDZIALNA:
Wydziat Geodezji i Nieruchomosci

Urzedu Miasta i Gminy Swarzgdz
pok. 311, tel. (61)65-10-716
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TRYB ODWOLAWCZY:

» Na postanowienie shuizy =zazalenie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego za posrednictwem
Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, w terminie 7 dni od dnia jego dorgczenia.

» 0Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem
Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

» W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje wedlug udostgpnionego wzoru. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

PODSTAWA PRAWNA:

» Dzial I, rozdziat 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz.U. z 2020r.,
poz. 65);

» rozporzadzenie Rady Ministroéw z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu dokonywania podziatow

nieruchomosci (Dz. U. z 2004r. nr 268 p0z.2663);

INFORMACJE DODATKOWE:

>

>

W przypadku podziatu nieruchomosci na podstawie art. 94 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
jezeli wniosek o podziat zostanie zlozony:
© po uplywie 6 miesigcy, liczac od dnia podjgcia przez gmine uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego;
©  po wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu;
postepowanie w sprawie podziatu nieruchomosci zawiesza si¢ do czasu uchwalenia planu miejscowego, jednak
nie dtuzej niz na okres 6 miesiecy, liczac od dnia zlozenia wniosku o podzial.
Jezeli w okresie zawieszenia postgpowania w sprawie podziatu nieruchomosci plan miejscowy nie zostanie
uchwalony, nastepuje podjgcie postepowania z urzgdu, i nadaje si¢ bieg sprawie.
Z wnioskiem o pozwolenie na dokonanie podziatu zabytku nieruchomego, wpisanego do rejestru zabytkow,
winien wystgpowaé do wojewddzkiego konserwatora zabytkdow, wiasciciel lub wieczysty uzytkownik
dzielonej nieruchomosci, badz ich pelnomocnicy, zgodnie z art. 36 ust 5, w zwigzku z art. 36 ust. 1 pkt. 8
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2020.282 ze zm.).
Pozwolenie konserwatora wydawane jest w formie decyzji administracyjnej, od ktdrej przystuguje odwotanie.
Zgodnie z art. 98a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci
dokonanego na wniosek wlasciciela, wzro$nie jej warto$¢, burmistrz moze ustali¢, w drodze odrgbnej decyzji,
optate adiacencka z tego tytutu, przyjmujac stawke procentowg okreslong w Uchwale nr XXXIII/197/2008
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 9 grudnia 2008r. (Dz. Urz. Woj. Wielkp. nr 255, poz. 4674 z dnia
29 grudnia 2008r.) w sprawie: ustalenia wysokos$ci stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku podzialu nieruchomosci oraz z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z budowa urzadzen infrastruktury technicznej, zmieniong Uchwata nr XXV/223/2012 Rady
Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 15 maja 2012r. (Dz. Urz. Woj. Wielkp. poz. 2602 z dnia 13 czerwca 2012r.),
uchwalona w wysokos$ci 30% rdéznicy migdzy wartoscia nieruchomosci przed podzialem, a warto$cia
nieruchomosci po dokonanym podziale.
W celu usprawnienia obiegu dokumentoéw zwracamy si¢ o sktadanie dokumentow i map do formatu A-4.
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