II.

Regulamin rokowan na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci stanowiacych wltasnosé Gminy Swarzedz.

Zasady ogdlne.

Regulamin rokowan na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Swarzedz zwany dalej Regulaminem okresla tryb przygotowywania, organizacji
i przeprowadzania rokowan na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
stanowiacych wiasnos¢ Gminy Swarzedz.

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami ( t.j.Dz. U.z 2010, nr 102, poz. 651 z p6zn zm.)

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie przepisy
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2004 , nr 207, poz.
2108).

Burmistrz Miasta i Gminy lub upowazniony Zastepca Burmistrza Miasta i Gminy moze ogtosi¢
rokowania w przypadku zaistnienia okolicznosci przewidzianych w art. 39 ust. 2 ustawy.

W przypadku rozstrzygniecia rokowan na rzecz osoby bedacej cudzoziemcem w rozumieniu ustawy
z dnia 24 marca 1920 ( t,j. Dz. U. z 1996, nr 54, poz. 245 ze zm.) o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow, ktéra zobowigzana jest do uzyskania zezwolenia MSWiA na nabycie nieruchomosci
a nie posiada takiego zezwolenia, zostanie z nig zawarta umowa przedwstepna. Przed podpisaniem
umowy nabywca zobowigzany bedzie do uiszczenia petnej kwoty za nieruchomos¢, w wysokosci
ustalonej w rokowaniach. Umowa zostanie zawarta w terminie nie pdzniejszym niz 6 miesiecy
od rozstrzygniecia rokowan, pod warunkiem uzyskania przez nabywce zgody z MSWiA na nabycie
nieruchomosci. Mozliwe jest przedituzenie tego terminu do 12 miesiecy, o ile zwtoka w uzyskaniu
zgody nie lezy po stronie nabywcy.

Przygotowanie i organizacja rokowan.

Rokowania dotyczace sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowiacych
wiasnos¢ Gminy Swarzedz Referat Geodezji i Nieruchomosci - merytoryczna jednostka organizacyjna
Urzedu prowadzaca sprawy przygotowywania i organizacji rokowan.

Ogtoszenie o rokowaniach dotyczacych ustalenia warunkéw zbycia nieruchomosci stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Swarzedz, przed opublikowaniem wymaga akceptacji Burmistrza Miasta i Gminy
(przez podpisanie) lub upowaznionego przez niego Zastepce Burmistrza Miasta i Gminy oraz
Kierownika Referatu Geodezji i Nieruchomosci Urzedu Miasta i Gminy (przez zaparafowanie).
Ogtoszenia o rokowaniach sa podawane do publicznej wiadomosci przez:

1) wywieszenie na tablicy ogtoszeh w siedzibie merytorycznej jednostki organizacyjnej Urzedu
prowadzacej sprawy przygotowywania i organizacji rokowan tj. w siedzibie Urzedu Miasta
i Gminy przy ul. Rynek 1,

2) zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy,

3) publikacje w prasie lokalnej na co najmniej 30 dni przed planowanym terminem rokowan.

Ogtoszenie o rokowaniach powinno zawierac:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug danych ewidencji gruntéw i budynkéw oraz ksiegi
wieczystej, powierzchnie nieruchomosci,

2) opis nieruchomosci,

3) przeznaczenie nieruchomosci,

4) termin zagospodarowania nieruchomosci (dotycz  nieruchomosci  oddawanych
w uzytkowanie wieczyste),

5) wysokos¢ stawek procentowych optat z tytutu uzytkowania wieczystego, terminy ich
wnoszenia i zasady aktualizacji (dotycz nieruchomosci oddawanych w uzytkowanie
wieczyste),



6) wysokos¢ zaliczki, forma i termin jej wnoszenia, zasady rozliczenia i zwrotu,

7) informacje o ewentualnych obciazeniach nieruchomosci,

8) termin i miejsce rokowan,

9) warunki udziatu w rokowaniach,

10) informacje o miejscu mozliwosci uzyskania dodatkowych informacji i zapoznaniu sie
z regulaminem rokowan,

11) zastrzezenie o mozliwosci odwotania lub uniewaznienia rokowan w przypadku zaistnienia
uzasadnionych przyczyn lub zamkniecia rokowan bez wytonienia nabywcy,

12) sposobie, terminie i miejscu sktadania ofert.

IIl. Zasady powotywania komisji od przeprowadzenia rokowan i zakres jej kompetencji.
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Skfad komisji ustala Burmistrz Miasta i Gminy lub upowazniony przez niego Zastepca Miasta i Gminy
w drodze zarzadzenia sposréd pracownikéow Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu w sktadzie 3-7
0s6b. W uzasadnionych przypadkach do udziatu w pracach Komisji w charakterze doradcy moze
zosta¢ powotany radca prawny.

Funkcje przewodniczacego komisji Burmistrz Miasta i Gminy powierza Zastepcy Burmistrza Miasta
i Gminy lub Sekretarzowi Miasta.

W przypadku nieobecnosci cztonka komisji, komisja moze przeprowadzi¢ rokowania, jezeli w jej
sktadzie pozostaja minimum 3 osoby w tym przewodniczacy komisji.

Wszelkie rozstrzygniecia nalezace do kompetencji komisji zapadaja wiekszoscia gtoséw.
W przypadku réwnej liczby gtoséw za i przeciw decydujacy jest glos przewodniczacego komisji.
W pracach komisji nie moga uczestniczyc :

1) osoby biorace udziat w rokowaniach z zamiarem nabycia nieruchomosci,

2) osoby, ktérych bliscy (w rozumieniu art. 4 ust.13 ustawy) biora udziat w rokowaniach,

3) osoby bedace uczestnikami rokowaniach w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry
uzasadniatby watpliwosci co do ich bezstronnosci w pracach komisji.

Procedura przeprowadzania rokowan.

Rokowania odbywaja sie w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu.

Celem rokowan przeprowadzanych przez komisje jest ustalenie warunkéw na jakich osoby biorace
w nich udziat s3 gotowe naby¢ nieruchomosé.

Przed rozpoczeciem rokowan komisja dokonuje weryfikacji ztozonych ofert i informuje oferentéw
o ich dopuszczeniu lub niedopuszczeniu do uczestnictwa w rokowaniach.

Komisja odmawia dopuszczenia do rokowan oferenta w nastepujacych przypadkach:
1) nie wptacenia zaliczki w wysokosci i terminie wskazanych w ogtoszeniu

2) braku dokumentéw wymienionych w ogtoszeniu stanowiacych warunek udziatu
w rokowaniach.

Po przeprowadzeniu rokowahn ze wszystkimi uczestnikami przewodniczacy komisji sporzadza
protokot, w ktérym sa zawarte informacje dotyczace:

1) oznaczenia nieruchomosci wedtug danych ewidencji gruntéw i budynkéw oraz ksiegi
wieczystej,

2) powierzchnia nieruchomosci,

3) liczby zZtozonych ofert,

4) liczby oferentéw dopuszczonych do rokowan,

5) imie i nazwisko nabywcy (nazwa firmy), adresie zamieszkania (siedziby firmy),

6) wysokosci ustalonej ceny i sposobie jej zapfaty.
Rokowania zostajg zakonczone z chwila wyboru nabywcy lub uznania, ze nie zostat wytoniony
nabywca nieruchomosci.



vI.

o =

Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot zaliczki wniesionej przez uczestnikow rokowan.

Zaliczka wnoszona jest w walucie polskiej najpdzniej na cztery dni robocze przed data rokowan
przelewem srodkéw pienieznych na wskazany w ogtoszeniu rachunek Gminy Swarzedz.

Zaliczka osoby wygrywajacej rokowania nie podlega zwrotowi, poniewaz jest zaliczana na poczet
ceny nabycia nieruchomosci (pierwszej raty) lub pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego.

Pozostatym uczestnikom zaliczka zwracana jest niezwtocznie, nie pézniej niz w ciggu 3 dni roboczych
po zakonczeniu rokowan na rachunki wskazane przez uczestnikow rokowan.

W przypadku zamkniecia rokowah bez wytonienia nabywcy zaliczke zwraca sie wszystkim
uczestnikom rokowan w sposéb okreslony w punkcie 3.

W przypadku odstgpienia uczestnika rokowan, wytonionego jako nabywca nieruchomosci,
od zawarcia aktu notarialnego nastepuje przepadek zaliczki na rzecz Gminy Swarzedz.

Postanowienia koncowe.

Protokét z rokowan stanowi podstawe zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

Pracownik jednostki organizacyjnej Urzedu zajmujacej sie przygotowywaniem i organizowaniem
rokowah wyznaczy termin zawarcia umowy notarialnej zgodnie z art. 41 ust 1 ustawy nie krétszy niz
7 dni i nie dtuzszy niz miesiac od daty doreczenia zawiadomienia. Jezeli Strony nie ustala inaczej
zawiadomienie zostanie przestane takze droga mailowa, ktére bedzie traktowane jako skuteczne
doreczenie korespondencji.

W przypadku roztozenia na raty ceny nieruchomosci Gminie Swarzedz przystuguje zabezpieczenie
w postaci hipoteki. Nie sptacona czes¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez NBP.

Pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasnosc
nieruchomosci.

Regulamin zawiera 4 zataczniki.

Oswiadczenie przewodniczacego/cztonka Komisji Przetargowej.

Zgtoszenie udziatu w przetargu.

Oswiadczenie uczestnika przetargu.

Lista uczestnikéw przetargu, ktérzy wptacili wadium.
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Zatacznik nr 1
Swarzedz, dnia.........cooveiiiiiiiiii,

OSWIADCZENIE

Przewodniczacego/cztonka* Komisji Przetargowej powotanej do przeprowadzenia rokowan na sprzedaz lub

oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowiacej/ych wtasnos¢ Gminy Swarzedz, potozonej/ych

W MIi€jSCOWOSCi +.vvvvvnrenninnnrnnnnn , 0znaczonej/ych w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka/i:
0] S PP
obreb......ccoviiiiiiii
Akusz mapy ........
Powierzchnia .............. ha,
ksiega wieczysta KW Nr PO2P/.................. A
Ja, legitymujacy/-a sie dowodem osobistym
(Imie i nazwisko) (seriainumer)
(PESEL) oswiadczam, ze:

1. nie biore udziatu w rokowaniach,
2. wrokowaniach nie biorg udziatu osoby mi bliskie,

3. nie pozostaje z uczestnikiem rokowan w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢

to uzasadnione watpliwosci co do mojej bezstronnosci.

(podpis)



Zafacznik nr 2

Swarzedz, dnia .............ceennenne.

OSWIADCZENIE

osoby fizycznej przystepujacej do rokowan na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
stanowiacej wtasnos¢ Gminy Swarzedz

Ja e SYN/COTKA c.vieieiii i
bz 1001 (2174 1§V PPN
legitymujacy/a sie dowodem 0sobistym/Paszport@m .......eeieieriieiirtiiertreint e e e

( seria i numer)

oswiadczam, ze zapoznatem/tam sie z warunkami i regulaminem rokowah organizowanych
przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, ktére przyjmuje do wiadomosci.

W wyniku nie wygrania rokowan prosze o zwrot zaliczki przelewem na konto nr:

podpis poswiadczajacego pracownika



Zafacznik nr 3

Swarzedz, dnia .........cooeieiiiiiiinn

OSWIADCZENIE

osoby prawnej przystepujacej do rokowan na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
stanowiacej wtasnos¢ Gminy Swarzedz

Ja SYN/COTKA .o

legitymujacy/a sie dowodem 0sobistym/Paszportem ........c.iuiuiiiiiiiiiii e
(seria i numer)

=T 0T (=74] 01 (U ] - Loy

(nazwa i adres firmy )

na podstawie poswiadczonego wypisu z wtasciwego rejestru Sgdowego Nr.........ceveveieiiiiiiiiiieniienenenennn
oswiadczam, ze zapoznatem/tam sie z warunkami i regulaminem rokowah organizowanych
przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, ktére przyjmuje do wiadomosci.

W wyniku nie wygrania rokowan prosze o zwrot zaliczki przelewem na konto nr:

podpis poswiadczajacego pracownika



Zafacznik nr 4

Swarzedz, dnia .......ccoeeeviiiiiiininnn.

Rokowania przeprowadzono w dniu ......c.cccceeeeeincnnnne.
na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci potozonej w .......cccceeeeeeiennnnne. [Tz ATV | PN

Lista uczestnikow rokowan, ktorzy wptacili zaliczke

Lp Imie i nazwisko lub Nr dowodu Kwota wadium uwagi
nazwa firmy tozsamosci
1 2 3 4 5

Za zgodnos¢

podpis osoby obstugujacej rokowania



