II.

Regulamin przetargow na dzierzawe nieruchomosci
Zasady ogdlne.

Regulamin przetargéw na dzierzawe nieruchomosci lub ich czesci stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Swarzedz zwany dalej Regulaminem okresla tryb przygotowywania, organizacji i przeprowadzania
przetargdéw na dzierzawe nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Swarzedz.

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami ( t.j.Dz. U.z 2010, nr 102, poz. 651ze zmianami )

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie przepisy
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U.z 2004, nr 207, poz. 2108).

Przetargi na dzierzawe nieruchomosci lub ich czesci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Swarzedz ogtasza
Burmistrz Miasta i Gminy podajac tres¢ ogtoszenia o przetargu do publicznej wiadomosci
co najmniej 30 dni przed wyznaczona datg przetargu w nastepujacy sposéb:

1) jezeli przetarg jest nieograniczony lub liczba oséb spetniajacych warunki ograniczenia
jest nieznana, ogtoszenie wywiesza sie na tablicy ogtoszen w siedzibie merytorycznej
jednostki organizacyjnej Urzedu prowadzacej sprawy przygotowywania i organizacji
przetargéw tj. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy przy ul. Rynek 1, publikuje w prasie
lokalnej oraz zamieszcza na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy,

2) jezeli przetarg jest ograniczony do $cisle okreslonej grupy oséb, ktorych nazwiska
(nazwy) i adresy s3 znane ogtoszenie wywiesza sie na tablicy ogtoszen, zamieszcza na
stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu oraz wysyla osobom
uprawnionym do udziatu w przetargu.

3) w indywidualnych przypadkach Burmistrz Miasta i Gminy lub upowazniony przez niego
Zastepca Burmistrza Miasta moze podja¢ decyzje o publikacji ogtoszenia w innej formie.
W ogtoszeniu o przetargu podaje sie informacje zawarte w wykazie nieruchomosci oraz miejsce,
termin, warunki i forme przetargu.
Wysokos¢ wadium ustala sie w nastepujacy sposéb:
1) do przetargu na dzierzawe nieruchomosci na cele rolne i na dzierzawe ogrédkéw
w wysokosci rocznego czynszu dzierzawnego,
2) do przetargu na dzierzawe nieruchomosci na inne cele niz rolne i ogrodki w wysokosci
jednokrotnego miesiecznego czynszu dzierzawnego.
Minimalne postapienie przy ustalaniu stawki czynszu dzierzawnego wynosi:
1) nie mniej niz 10 % rocznego czynszu dzierzawnego podanego w ogtoszeniu o przetargu
z zaokragleniem do petnych dziesigtek ztotych.
2) nie mniej niz 10 % miesiecznego czynszu dzierzawnego podanego w ogtoszeniu
o przetargu z zaokragleniem do petnych dziesiagtek ztotych.
Celem przeprowadzanych przetargéow jest wybor osoby fizycznej lub prawnej, z ktdrg zostanie
zawarta umowa dzierzawy nieruchomosci.
W przypadku odstapienia uczestnika, ktory przetarg wygrat, od zawarcia umowy dzierzawy

nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wptacone przez te osobe wadium nie podlega
zwrotowi a nieruchomos¢ jest ponownie wystawiana na przetarg.

Organizacja przetargow i zasady postepowania komisji przetargowej.

Przetargi na dzierzawe nieruchomosci lub ich czesci przygotowuje i organizuje Referat Geodezji
i Nieruchomosci Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz- merytoryczna jednostka organizacyjna Urzedu.

Projekt ogtoszenia przygotowuje Referat Geodezji i Nieruchomosci Miasta i Gminy Swarzedz
w oparciu m.in. o opinie urbanistyczng uzyskiwana z Referatu Architektury i Urbanistyki dotyczaca
przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
lub w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz.
Ogtoszenie o przetargu przed jego publikacja wymaga akceptacji Burmistrza Miasta i Gminy (przez
podpisanie) lub upowaznionego przez niego Zastepcy Burmistrza Miasta i Gminy oraz Kierownika
Referatu merytorycznego (przez zaparafowanie).

Ogtoszenia o przetargach podawane sg do publicznej wiadomosci zgodnie z zasadami okreslonymi
w Rozdziale | pkt 4.
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Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powotywana przez Burmistrza Miasta i Gminy lub
upowaznionedgo przez niego Zastepce Burmistrza Miasta i Gminy sposréd pracownikow Urzedu
Miasta i Gminy w Swarzedzu w sktadzie od 3 do 7 oséb. W uzasadnionych przypadkach do udziatu
w pracach komisji w charakterze doradcy moze zosta¢ powotany radca prawny.

Funkcje przewodniczacego komisji przetargowej Burmistrz Miasta i Gminy powierza Zastepcy
Burmistrza Miasta i Gminy lub Sekretarzowi Miasta.

W przypadku nieobecnosci cztonka komisji, komisja przetargowa moze przeprowadzi¢ przetarg jezeli
w jej sktadzie pozostaje minimum 3 osoby w tym przewodniczacy komisji.

Wszelkie rozstrzygniecia nalezace do kompetencji komisji przetargowej w tym rozstrzygniecie
przetargu zapadajg wiekszoscig gtoséw. W przypadku réwnej liczby gtoséw za i przeciw decydujacy
jest gtos przewodniczacego komisji przetargowe;.

Glosowanie odbywa sie bez udziatu uczestnikéw przetargu.

. W pracach komisji przetargowych nie moga uczestniczyc¢ :

1) osoby biorace udziat w przetargu,
2) osoby, ktérych bliscy (w rozumieniu art.. 4 ust.13 ustawy) biora udziat w przetargu,

3) osoby bedace uczestnikami przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry
uzasadniatby watpliwosci co do ich bezstronnosci w pracach komisji przetargowe;j.
Wzér oswiadczenia stanowi zatacznik nr 1 do Regulaminu.

Formy przetargow i procedury ich przeprowadzania.

W celu oddania w dzierzawe nieruchomosci stosuje sie nastepujace formy przetargéw:
1) przetarg ustny nieograniczony,

2) przetarg ustny ograniczony,

3) przetarg pisemny nieograniczony,
4) przetarg pisemny ograniczony.

Przetarg ustny nieograniczony odbywa sie w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu. Celem
przetargu ustnego nieograniczonego jest uzyskanie jak najwyzszej stawki czynszu.

Przewodniczacy komisji przetargowej lub upowazniony przez niego cztonek komisji otwierajac
przetarg informuje uczestnikéw o:

1) podstawowych cechach nieruchomosci tj. potozeniu, oznaczeniu i powierzchni wg danych

ewidencji gruntéw i budynkéw,

2) przeznaczeniu nieruchomosci,

3) stawce wywotawczej,

4) wysokosci minimalnego postapienia,

5) terminie wnoszenia i zmiany wysokosci opfat,

6) skutkach uchylenia sie osoby wygrywajacej przetarg od zawarcia umowy dzierzawy,

7) liczbie os6b dopuszczonych do przetargu wymieniajac je z imienia i nazwiska (nazwy).
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat stawke czynszu wyzsza od stawki wywotawczej o co najmniej jedno
postapienie.

Trzykrotne wywolanie najwyzszej z zaproponowanych stawek czynszu konczy licytacje.
Po zamknieciu licytacji przewodniczacy komisji  przetargowej sporzadza protokét
z przeprowadzonego przetargu. Podpisanie protokotu przez przewodniczacego komisji, cztonkow
komisji oraz uczestnika przetargu, ktéry zaoferowat najwyzsza stawke konczy przetarg.

Przetarg ustny ograniczony przeprowadza sie w nastepujacych przypadkach:
1) jezeli przemawia za tym wazny interes publiczny,
2) jezeli warunki przetargu moga by¢ spetnione tylko przez ograniczona liczbe oséb.
Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje sie odpowiednio przepisy punktu 3, a ponadto :
1) w ogtoszeniu o przetargu podaje sie informacje, ze przetarg jest ograniczony,
2) rodzaj ograniczenia,
3) termin, forme i miejsce ztozenia lub okazywania dokumentéw potwierdzajacych spetnienie
warunkoéw ograniczenia przetargu.

4) Osoby zmierzajace wzig¢ udziat w przetargu zobowiazane s3 do ztozenia lub okazania
wymaganych dokumentéw potwierdzajacych spetnienie warunkéw ograniczenia przetargu
w terminie, miejscu i formie okreslonych w ogtoszeniu o przetargu.
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Komisja przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentéw, o ktérych mowa w punkcie 8 podpunkt 3
oraz kwalifikacji do uczestnictwa w przetargu w terminie i na zasadach okreslonych w ogtoszeniu.

Przetarg moze sie odby¢ chociazby do przetargu zakwalifikowano tylko jednego oferenta
spetniajacego warunki okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

Przetarg pisemny nieograniczony ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty, przeprowadzany jest
w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu i sktada sie z czesci jawnej, odbywajacej sie z udziatem
oferentéw oraz czesci niejawnej bez udziatu oferentéw.

Czes¢ jawna rozpoczyna przewodniczacy komisji przetargowej lub upowazniony przez niego cztonek
komisji przekazujac uczestnikom przetargu informacje wymienione w punkcie 3 oraz podaje kryteria
przyjete do oceny ofert, okreslonych w warunkach przetargu.

Przystepujac do czesci jawnej komisja przetargowa w obecnosci oferentéw:
1) podaje liczbe ztozonych ofert,

2) sprawdza czy nie nastapito uszkodzenie lub naruszenie ztozonych ofert,
3) dokonuje otwarcia kopert z ofertami nie ujawniajac ich tresci,

4) sprawdza tozsamosc¢ oséb, ktore ztozyty oferty oraz prawidtowos¢ wniesienia wadium,

5) sprawdza poszczegdlne oferty pod katem zgodnosci z warunkami zawartymi w ogtoszeniu
o0 przetargu.

Komisja przetargowa odmawia kwalifikacji do czesci niejawnej przetargu tych ofert, ktére
nie spetniajag warunkéw zawartych w ogtoszeniu o przetargu, sa nieczytelne lub budza watpliwosci
co do ich tresci i informuje o tym fakcie oferentéw.

Komisja przetargowa przyjmuje wyjasnienia i oswiadczenia oferentéw jesli nie zmieniaja one
warunkoéw przedtozonej oferty przetargowej.

Przewodniczacy komisji przetargowej informuje oferentéw o przewidywanym terminie i miejscu
czesci niejawnej i przewidywanym terminie zakonczenia przetargu.

W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje analizy i oceny ofert w oparciu
o ustalone warunki przetargu i podejmuje decyzje odnosnie :

1) wyboru najkorzystniejszej oferty lub

2) organizacji dodatkowego przetargu ustnego dla uczestnikéw, ktérzy ztozyli réownorzedne
oferty lub

3) nierozstrzygnieciu przetargu wnioskujac do Burmistrza Miasta i Gminy lub upowaznionego
Zastepcy Burmistrza Miasta i Gminy o jego ponowne ogtoszenie.

Z przeprowadzonych czynnosci sporzadza sie protokdt, ktéry podpisuje przewodniczacy komisji
przetargowej i jej cztonkowie oraz osoba wytoniona w przetargu jako dzierzawca nieruchomosci:

1) przetarg uwaza sie za zakonczony z chwila podpisania protokotu, ktéry zawiera m.in.
informacje dotyczace osoby ustalonej jako dzierzawca, potozeniu nieruchomosci,
jej numerze ewidencyjnym, powierzchni, wysokosci czynszu, terminie jego wnoszenia, zasad
jego waloryzacji,

2) przewodniczacy komisji przetargowej przesyta zawiadomienie uczestnikom przetargu
o jego wyniku w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zakonczenia przetargu.

Przetarg pisemny ograniczony przeprowadza sie jezeli jego warunki moga by¢ spetnione tylko
przez ograniczong liczbe oséb.

Do pisemnego przetargu stosuje sie odpowiednie przepisy punktu 3 niniejszego rozdziatu,
a ponadto:

1) w ogtoszeniu o przetargu podaje sie informacje, ze przetarg jest ograniczony
uzasadniajac wybér formy przetargu oraz miejsce i termin zgtoszenia uczestnictwa
przetargu,

2) komisja przetargowa dokonuje weryfikacji ofert pod wzgledem spetnienia przez
oferentow warunkow ograniczen zawartych w ogtoszeniu o przetargu i kwalifikuje
do uczestnictwa w przetargu.

3) liste os6b zakwalifikowanych do przetargu wywiesza sie na tablicy informacyjnej
wlasciwej merytorycznej jednostki organizacyjnej Urzedu prowadzacej sprawy
przygotowywania i organizowania przetargéw, nie pdzniej niz na jeden dzieh przed
wyznaczong data przetargu.

4) przetarg przeprowadza sie w przypadku, gdy co najmniej jeden oferent spetni warunki
zawarte w ogtoszeniu o przetargu.
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Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot wadium wniesionego przez uczestnikow przetargow.

Wadium wnoszone jest w walucie polskiej najpdzniej na cztery dni robocze przed data przetargu
przelewem srodkéw pienieznych na wskazany w ogtoszeniu rachunek Urzedu Miasta i Gminy.

Wadium osoby wygrywajacej przetarg nie podlega zwrotowi, poniewaz jest zaliczane na poczet
ustalonych w przetargu optat czynszowych.

Pozostatym uczestnikom wadium zwraca sie niezwtocznie, nie pézniej niz w ciggu 3 dni roboczych
po zakonczeniu przetargu na rachunki wskazane przez uczestnikéw przetargu.

W przypadku uniewaznienia lub odwotania przetargu wadium zwraca sie w sposdb okreslony
w punkcie 3.

W przypadku odstapienia uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, od zawarcia umowy nastepuje
przepadek wadium na rzecz Urzedu Miasta i Gminy, a przetarg czyni niebylym.

Postanowienia koncowe.

Protokét z zakonczonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy dzierzawy.

Podpisanie umowy dzierzawy moze nastapi¢ po uptywie 7 dni od daty zamkniecia przetargu, jezeli
nie wplynie skarga na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu.
Regulamin zawiera 4 zataczniki.



Zatacznik nr 1
Swarzedz, dnia.........cooveiiiiiiiiii,

OSWIADCZENIE

Przewodniczacego/cztonka* Komisji Przetargowej powotanej do przeprowadzenia przetargu na oddanie w
dzierzawe nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy Swarzedz, potozonej/ych w miejscowosci

....................... , 0znaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka:

0] PPN
obreb......ccoviiiiiiii
Akusz mapy ........
Powierzchnia .............. ha,
ksiega wieczysta KW Nr PO2P/.................. A
Ja, legitymujacy/-a sie dowodem osobistym
(Imie i nazwisko) (seria i numer)
(PESEL) oswiadczam, ze:

1. nie biore udziatu w przetargu,
2. w przetargu nie biora udziatu osoby mi bliskie,
3. nie pozostaje z uczestnikiem przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢

to uzasadnione watpliwosci co do mojej bezstronnosci.

(podpis)



Zatacznik nr 2

Swarzedz, dnia .............ceennenne.

OSWIADCZENIE

osoby fizycznej przystepujacej do przetargu na dzierzawe nieruchomosci stanowigcej wtasnosc
Gminy Swarzedz

zamieszkaty/a

legitymujacy/a sie dowodem osobistym/paszportem

( seria i numer)

oswiadczam, ze zapoznatem/tam sie z warunkami i regulaminem przetargu organizowanego
przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, ktére przyjmuje do wiadomosci.
W wyniku nie wygrania przetargu prosze o zwrot wadium przelewem na konto nr:

podpis poswiadczajacego pracownika



Zatacznik nr 3

Swarzedz, dnia ........ccoiiiiiiniininn

OSWIADCZENIE

osoby prawnej przystepujacej do przetargu na dzierzawe nieruchomosci stanowiacej wiasnos¢
Gminy Swarzedz

reprezentujacy

(nazwa i adres firmy )

na podstawie poswiadczonego wypisu z wtasciwego rejestru sSgdowego Nr........cocvuveiiiiiiiiiiiiiiieen
oswiadczam, ze zapoznatem/tam sie z warunkami i regulaminem przetargu organizowanego
przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, ktére przyjmuje do wiadomosci.

W wyniku nie wygrania przetargu prosze o zwrot wadium przelewem na konto nr:

podpis poswiadczajacego pracownika



Zatacznik nr 4

Przetarg przeprowadzony w dniu ......cccceevieincncnnnnas
na dzierzawe
nieruchomosci potozZonej W .....cceeeveriercncercecasPrZY Ul eevncincercnccacerceccncersncenes

Lista uczestnikow przetargu, ktorzy wplacili wadium

Lp Imie i nazwisko lub Nr dowodu Kwota wadium uwagi
nazwa firmy tozsamosci
1 2 3 4 5

Za zgodnosc

podpis osoby obstugujacej przetarg



