UMOWA NAJMU

zawarta w dniu ...l pomiedzy Swarzedzkim Towarzystwem
Budownictwa Spotecznego Spotka z 0.0. Swarzedz, ul. Wrzesinska 13
reprezentowanym przez:

Prezesa — mgr Jacka Jedrzejczyka zwanym Wynajmujacym

a

§ 1.

Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy o powierzchni 17,27 m® potozony
w budynku mieszkalnym przy ulicy Piaski 2 w Swarzedzu na dziatce nr 900
sktadajacy si¢ z pomieszczenia ustugowego o powierzchni 17,27 m? bez WC.
Lokal wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjng, elektryczna,
wentylacyjna.

§ 2.

W lokalu opisanym w § 1. najemca begdzie prowadzil dziatalnos¢ —

§ 3.

=

Najemca oswiadcza, ze stan techniczny lokalu jest mu znany.

2. Wykaz wyposazenia lokalu opisany jest w protokole przekazania przedmiotu
najmu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Wydanie lokalu nastgpi w dniu ............. :

§ 4.
1. Strony uzgadniaja, ze za najem lokalu Najemca bedzie optacat czynsz
W wysokosci ......... za 1 m® + 23 % VAT miesiccznie:
...................... zt
VAT 23 % v, zt
Razem: ... zt

oraz inne optaty za media uzyskiwane za posrednictwem Wynajmujacego

» woda -

> kanalizacja -

» optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi — deklaracj¢ nalezy
ztozy¢ do ZM GOAP w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy.



o

=

za miesigc po otrzymaniu faktury w kasie Spotki lub na konto bankowe
nr 92 1090 1450 0000 0000 4501 2322 w terminie 10 dni od dnia otrzymania
faktury.

Wynajmujacy ma prawo do zmiany czynszu, co roku po ustaleniu wskaznika
cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogloszony w
Monitorze Polskim.

Stawka czynszu 1 w przypadku utraty tytulu prawnego stawka
odszkodowania waloryzowana bedzie w okresach rocznych wedlug
wskaznika wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogloszonego przez
Prezesa GUS za rok poprzedni.

Zwaloryzowana stawka obowigzywac¢ bedzie od marca do lutego nastepnego
roku.

Nie przyjecie zmiany wysokosci czynszu powoduje natychmiastowe
rozwigzanie umowy.

Opoznienie w ptaceniu czynszu spowoduje naliczenie odsetek ustawowych.
Nie ptacenie czynszu przez ponad dwa miesigce powoduje rozwigzanie
umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§ 5.

Wadium w wysokosci 700,- zt wplacone przez Najemce uzupeilnione do
wysokos$ci trzymiesigcznego czynszu 1 optat za korzystanie z przedmiotu
najmu uzyskiwanych za posrednictwem Wynajmujacego plus podatek od
towarow 1 ustug VAT, jako kaucja stanowi¢ bedzie zabezpieczenie zaptaty
naleznosci.

Kaucja podlega corocznej waloryzacji o wskaznik rowny 100 % wartosci
wskaznika zmiany cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogloszonego przez
Prezesa GUS w Monitorze Polskim za rok poprzedzajacy dokonywang
waloryzacje.

Najemca zobowigzany jest zgodnie z Ustawg o podatkach lokalnych z dnia
12.01.1991 r. (Dz. U. 02.09.84 z pb6zniejszymi zmianami) do uiszczania
podatku od nieruchomosci.

$ 6.

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia ...........
Rozwigzanie umowy przez Wynajmujgcego moze nastgpi¢ po uprzednim
trzymiesigcznym okresie wypowiedzenia.

Rozwigzanie umowy przez Wynajmujacego bez wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym 1 obowigzek wydania kluczy od lokalu nastepuje w
przypadkach:



e zalegania przez Najemcg z platnos$cig za petne 2 okresy,
e korzystania z lokalu w sposob niezgodny z przeznaczeniem,
e dewastacjg lokalu.

4. Rozwigzanie umowy przez Najemce¢ moze nastagpi¢ z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia.

§ 7.
Najemca nie moze odda¢ w uzytkowanie lub podnajmowac lokalu (lub jego
czesci) bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie w formie aneksu do
umowy.
1. Nie zachowanie przez Najemce¢ postanowien ust. 1 powoduje rozwigzanie
umowy najmu.
2. Zabrania si¢ umieszczania reklamy na elewacji budynku bez zgody
Wynajmujacego.

$ 8.

Do obowigzkéw Najemcy nalezy:
e dokonywanie napraw biezacych zgodnie z art. 681 K.C.
e korzystanie z lokalu w sposdb zgodny z przeznaczeniem i wymogami
p.poz.
e korzystanie z lokalu w sposob nie powodujacy ucigzliwosci dla otoczenia
1 pobliskich mieszkancow,
e utrzymywanie w czystosci terenu przylegtego do lokalu od strony
zaplecza i ulicy.
Do obowigzkéw wynajmujacego nalezy:
e utrzymanie obiektu 1 otoczenia w stanie umozliwiajagcym korzystanie

przez Najemce¢ z lokalu oraz wykonywanie prac zgodnie z wymogami
K.C.

§9.

1. Prace remontowo-budowlane w wynajmowanym lokalu Najemca wykona
wylacznie za zgoda Wynajmujacego wyrazong na pismie.

2. Wszelkie prace remontowo-budowlane, w tym majgce na celu ulepszenie
przedmiotu najmu Najemca wykona na wlasny koszt 1 ryzyko bez
mozliwosci rozliczenia poniesionych naktadéw zarowno w trakcie jak 1 po
rozwigzaniu lub wygasni¢ciu stosunku najmu 1 zrzeka si¢ wszelkich roszczen
z tego tytuhu.

3. Naktady 1 ulepszenia wykonane przez Najemce¢ po rozwigzaniu lub
wygasnieciu stosunku najmu stajg si¢ wilasnoscig Wynajmujacego,



a Najemca nie bedzie dochodzil zwrotu ich warto$ci zarowno w trakcie
najmu jak 1 po rozwigzaniu lub wygasnigciu stosunku najmu i zrzeka si¢
wszelkich roszczen z tego tytutu.

§ 10.

Najemca zobowigzany jest niezwlocznie poinformowa¢ Wynajmujacego
0 koniecznos$ci przeprowadzenia napraw i innych czynno$ci, ktore zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami obcigzajag Wynajmujacego.

§11.

Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zwrocié
Wynajmujacemu przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym.

§ 12.

Wynajmujacy nie odpowiada za szkody wyrzadzone ruchomos$ciom Najemcy
w wyniku zalania, ognia, wlamania 1 innych zdarzen losowych.

§ 13.

Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci za zmiany 1 zniszczenia w lokalu
powstate na skutek normalnego zuzycia.

§ 14.

Wszelkie zmiany wprowadzone przepisami ogolnie obowigzujacymi beda
regulowane w drodze pisemnego aneksu do umowy pod rygorem niewaznosci.

§ 15.

Wynajmujacy ma prawo dokonywania kontroli przestrzegania postanowien
niniejszej umowy.

§ 16.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie Przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§ 17.



Wszelkie spory wynikajace na tle niniejszej umowy podlegaja rozstrzygnieciu
na drodze sadowej poprzez Sad Gospodarczy.

§ 18.

Niniejsza umowa zostala sporzadzona w dwoch  jednobrzmigcych
egzemplarzach po jednym dla kazdej strony.

Najemca: Wynajmujacy:



