UCHWALA NR LVI/605/2018
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 2 pazdziernika 2018 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb
Kruszewnia i czesé obrebow Garby i Zalasewo - czes¢ |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obreb
Kruszewnia i czes¢ obrebéw Garby i Zalasewo - czes$¢ |, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
(Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.), zwany dale;j
.planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy
obreb Kruszewnia iczes¢ obrebéw Garby iZalasewo - czes¢ I” wskali 1:1000, wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swarzedz, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim - rozumie sie przez to dach o kgcie nachylenia potaci dachowych od 0° do
12°;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu,
przy czym dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;
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3) obiekcie kubaturowym - rozumie sie przez to wszelkie budowle ibudynki nie bedgce
obiektami liniowymi;

4) obowiagzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiecC linie, na ktérej nakazuje sie
sytuowa¢ minimum 40% dtugos$ci Sciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta
bedzie linig nieprzekraczalng dla budynkéw gospodarczych i garazowych na terenach gdzie
zapisy niniejszej uchwaty dopuszczajg ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza sie wysuniecia
przed obowigzujgcg linie zabudowy:

- okapéw i gzymsdéw na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;

5) ogrodzeniu azurowym - rozumie sie przez to ogrodzenie, w ktérym czes¢ azurowa stanowi
przynajmniej 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie sie przez to sume powierzchni kondygnac;ji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

7) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, tj.: przez powierzchnie zabudowy
rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia
zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepdéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, - tarasow
i powierzchni utwardzonych;

8) tablicy informacyjnej - rozumie sie przez to element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie - rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

10) ustugach nieuciazliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia, inwestycje nie bedace
przedsiewzieciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;
dziatalnos¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci swiadczonych na rzecz ludnosci i firm,
przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej,
niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 200 m?, gastronomii, handlu, bankowosci, administracji, os$wiaty, ustugi
tgcznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki
spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych;

11) ustugach publicznych - rozumie sie przez to dziatalno$¢ z zakresu ustug administraciji,
oswiaty, informaciji i nauki, kultury i rozrywki, zdrowia i opieki spotecznej.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumieé zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.
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Rozdziat 2.
Ustalenia szczegé6towe

§ 3.

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,
b) ustugowej - ustug publicznych i zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem: Up/ZP,

c) obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub ustugowych, oznaczony symbolem:
P/U;

2) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R;
3) tereny laséw, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL,
4) tereny infrastruktury technicznej:
a) elektroenergetyki, oznaczony symbolem: E,
b) kanalizacji, oznaczony symbolem: K,
c) wodociggoéw, oznaczone symbolami: 1W, 2W,
5) tereny komunikaciji:
a) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD,
b) drogi wewnetrznej - cigg pieszo-jezdny, oznaczony symbolem: KDWxs.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie zakaz lokalizaciji:

a) urzgdzen reklamowych iszyldow w sposéb przestaniajgcy elementy idetale
architektoniczne,

b) urzgdzen reklamowych typu LED,

c) ogrodzeh petnych o przestach z typowych elementéw prefabrykowanych i zelbetowych
wzdtuz frontowej granicy dziatki oraz granic przylegajacych do drég publicznych,

d) blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych,

e) urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na terenach ZL;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) tablic informacyjnych,

b) obiektéw matej architektury,

c) ogrodzeh azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m,

d) urzgdzen reklamowych i szyldéw o powierzchni reklamy nie wiekszej niz 1,5 m2.

§ 5.

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz terenu oznaczonego
symbolem P/U, dla ktérego dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) ochrone zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych
nasadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz ulepszania nawierzchni i drég materiatami pylgcymi;

4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki, bez znaczagcej ingerencji w konfiguracje terenu, lub usuwania ich zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki
budowlanej;

7)w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §22 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala sie: nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach podlegajgcych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj.

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenu oznaczonego symbolem Up/ZP:

a) w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku lokalizowania ustug zdrowia iopieki spotecznej jak dla terenéw szpitali
i domow opieki spoteczne;.

§ 6.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) dla obiektow ujetych w gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkow, przedstawionych na
rysunku planu:

a) nakaz zachowania historycznej bryty i wystroju architektonicznego,

b) zakaz ocieplania elewaciji ceglanych posiadajgcych detal architektoniczny,
c) nakaz przywracania tradycyjnego pokrycia dachowego,

d) zakaz stosowania materiatéw ahistorycznych jak blachodachéwka,
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e) ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nakaz uzgodnienia z Powiatowym
Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu wszelkich prac budowlanych, konserwatorskich
i restauratorskich prowadzonych przy obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw,
majgcych wpltyw na zmiane wygladu zewnetrznego budynkéw;

2) w granicach stanowiska archeologicznego, przedstawionego na rysunku planu:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych.

§ 8.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
sie zachowanie jednorodnego wyglgdu obiektéw matej architektury.

§9.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §21, przy czym dla istniejacych budynkow
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza
sie ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych
ustalen planu, arozbudowe iodtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy,

b) lokalizacje zabudowy w formie wolno stojgcej,
c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokosc:
- budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacii nadziemnych, tj. do 9,0 m,

- wolno stojgcego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego:
jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 6,0m,

g) geometria dachu:

- budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy, o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45° przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym
nachyleniu,

- wolno stojgcego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego:
dach pfaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kgcie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé i tarasow,
werand i ogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkéw: w przypadku dachéw stromych ograniczenie kolorow
potfaci dachowej do barw ceglastej, brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),
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i) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejszg
niz 1500 m2, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami,

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 7, 8, 9,
k) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego budynku garazowego albo jednego budynku gospodarczego albo
jednego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dziatce budowlanej, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 mZ,

b) lokalizacje ustug nieucigzliwych, prowadzonych wramach Ilokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizacje jednej kondygnacji podziemne;j.

§ 10.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: Up/ZP:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §21, przy czym dla istniejacych budynkdéw
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza
sie ich zachowanie z prawem nadbudowy iprzebudowy z zachowaniem pozostatych
ustaleh planu, arozbudowe iodtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy,

b) lokalizacje budynkéw ustugowych - ustug publicznych i zieleni urzgdzonej,
c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 55% powierzchni dziatki budowlane;,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokos$¢: do dwoch kondygnacii nadziemnych, tj. do 9,0 m,
g) geometria dachu: dach dowolny,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkéw: w przypadku dachéw stromych ograniczenie koloréw
pofaci dachowej do barw ceglastej, brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

i) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejszg
niz 4000 m2, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami,

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 7, 8, 9,
k) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje boisk sportowych,
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b) lokalizacje placow gier i zabaw,
c) lokalizacje jednej kondygnacji podziemne;j.

§ 11.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem P/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §21, przy czym dla istniejgcych budynkéw
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza
sie ich zachowanie z prawem nadbudowy iprzebudowy z zachowaniem pozostatych
ustalen planu, arozbudowe iodtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy,

b) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokos$¢: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,

g) geometria dachu: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kgcie nachylenia
potaci dachowych od 12° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym
nachyleniu; ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé
i taraséw, werand i ogrodow zimowych,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkéw: w przypadku dachéw stromych ograniczenie koloréw
pofaci dachowej do barw ceglastej, brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

i) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejszg
niz 1500 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami,

j) zakaz lokalizacji ustug wymagajgcych ochrony akustycznej,
k) zakaz lokalizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 7, 8, 9,
m) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5, 6;
2) dopuszcza sie lokalizacje jednej kondygnaciji podziemnej.

§ 12.

W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R:

1) ustala sie:

a) zachowanie iochrone istniejgcych woéd powierzchniowych irowdéw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu,
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c) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje niekubaturowych obiektow infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje obiektow iurzgdzen zwigzanych z produkcjg rolniczg, takich jak: ptyty
obornikowe, urzadzenia melioracyjne.

§ 13.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami : 1ZL, 2ZL:

1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) zachowanie iochrone istniejagcych wdd powierzchniowych irowdéw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95% powierzchni terenu,
d) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesnej,
b) ogrodzen wynikajgcych z prowadzonej gospodarki lesnej,
c) urzgdzen turystycznych,
d) parkingéw lesnych,
e) sciezek pieszych i rowerowych.

§ 14.

W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem E ustala sie:

1) lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, w tym
stacji transformatorowych;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos$¢ zabudowy: do 4,0m;

6) geometria dachu: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu;
ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczétkdw, wykuszy, zadaszeh wejsc;

7) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 7, 8, 9;
8) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5.

§ 15.

W zakresie szczeg&towych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem K ustala sie:

Id: 63C3976D-6FD5-4DDE-932F-890EECA3991A. Podpisany Strona 8



1) lokalizacje sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej — kanalizacji, w tym
przepompowni sciekow;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy: do 4,0m;

6) geometria dachu: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu;
ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczétkdw, wykuszy, zadaszen wejsc;

7) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 7, 8, 9;
8) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5.

§ 16.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolem: 1W, 2W:

1) ustala sie:

a) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej - wodociggéw, w tym stacji
uzdatniania wody,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy:
- dla terenu 1W: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu 2W: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 1W: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla terenu 2W: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- dla terenu 1W: wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenu 2W: wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokosé zabudowy:
- dla terenu 1W: do 6,0m,
- dla terenu 2W: do 4,0m,

f) geometria dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 45°, przy czym wszystkie potfacie dachowe o jednakowym
nachyleniu; ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé;

g) dla terenu 1W wykonczenie zewnetrzne budynkoéw: w przypadku dachéw stromych
ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw ceglastej, brgzowej, czarnej i antracytowe;j
(i ich pochodnych),

h) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 7, 8, 9;
i) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5.
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2) dopuszcza sie dla terenu 1W lokalizacje jednej kondygnacji podziemne;j.

§17.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD:

1) ustala sie:
a) tereny drdég publicznych — klasy dojazdowe;,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej
niz 10,0 m,

c)dla terenu 2KDD lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, wtym S$ciezek rowerowych imiejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDWxs:

1) ustala sie:
a) teren drogi wewnetrznej - cigg pieszo-jezdny,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej
niz 4,0 m;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19.

W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ustala sie dla catego obszaru planu, ze wzgledu na potozenie
w zasiegu: Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”
i Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolski’, ochrone
zgodnie zapisami planu i z przepisami odrebnymi.

§ 20.

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
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§ 21.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendbw wymagan iograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendbw wymagan i ograniczen wynikajgcych z §7;

3) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV
o szerokosci po 7,5 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4)do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznej zakaz
lokalizowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w pasie
technologicznym od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne KDD - klasy dojazdowej;
2
3

4) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
Sciezek rowerowych, chodnikdw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

droge wewnetrzng - cigg pieszo-jezdny - KDWxs;
parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

)
)
)
)

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych idréog
wewnetrznych znajdujgcych sie w granicach opracowania planu lub poza jego granicami,
przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwéch réznych
klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie,
zastrzezeniem pkt 6);

6) dla terenu P obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z przylegtej drogi
publicznej znajdujgcej sie poza granicami opracowania planu;

7) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektdw,
wymogi parkingowe dla samochodow osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej;

c) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej dla funkcji ustug
publicznych;

d) 1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkgji
produkcyjnej, sktadéw i magazynow lub 3 miejsca postojowe na kazdych 3 zatrudnionych
pracownikow,

e) 1 miejsce postojowe dla kazdego terenu infrastruktury technicznej;

8) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

9) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, na parkingach naziemnych zewnetrznych lub garazach wolno stojgcych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
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1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdélnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

d) odprowadzanie sciekdw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren, do dotow
chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) pobdr wody do celéw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowej,
g) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych na paliwa charakteryzujgce sie niskimi
wskaznikami emisji lub zrédet energii odnawialnej, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych,

i) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb lub z odnawialnych Zzrodet energii, pod warunkiem Zze sg one zgodne
z przepisami odrebnymi,

j) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej w wielkosci 70 m?;

2) dopuszcza sie:
a) mozliwos¢ poboru wody z indywidualnych uje¢ wody na terenach rolniczych,

b) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow
wolno stojgcych lub stupowych.

§ 23.

W  zakresie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 24.

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 25.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI/605/2018
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 2 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia i czesé obrebow
Garby i Zalasewo - czes¢ |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zmianami), rozstrzygniecia
Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czesC¢ obrebow
Garby i Zalasewo - czesSC | wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko podczas wytozenia
do publicznego wgladu, Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Podczas wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu w dniach od 27 lipca
2018 r. do 27 sierpnia 2018 r. oraz w terminie ich sktadania wyznaczonym do dnia 10 wrzesnia
2018 r., nie wptynety zadne wuwagi. W zwigzku zpowyzszym nie zachodzi potrzeba
rozstrzygania uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI/605/2018
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 2 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebéw Garby i Zalasewo —
czes¢ |, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska
w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy terenu w wiekszosci uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej,
czesciowo tylko niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania
pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej - ustug publicznych
i zieleni urzgdzonej oraz tereny infrastruktury technicznej i komunikacji, wymaga rozbudowy
gminnej sieciowej infrastruktury techniczne.

§ 2.

1. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno-komunikacyjnej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy:

Plan nie zaktada budowy nowych drég gminnych, lecz zaklada modernizacje i poszerzenie
istniejgcych drég gminnych, wtym fragmentu drogi na dziatce onr geod. 38 ("trojkat
widocznoséci") oraz realizacje placu do nawracania przy ul. Widokowej, co stanowi obcigzenie
budzetu gminy ze wzgledu na koniecznos¢ wykupu gruntéw oraz utrzymanie.

2. Zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie oraz zwigzanymi
z nig ewentualnymi wykupami terenéw pod rozbudowe prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki
gminne.

3. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie
i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

4. Inwestycje realizowane mogg byC etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

5. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury  technicznej
nie wyszczegolnionych w §1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 3.

1. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
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2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkow na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr LVI/605/2018
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 2 pazdziernika 2018 r.

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 51,2 ha, w sktad ktérego wchodzi teren
na potudnie od ul. Spédtdzielczej, tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy
ul. Spotdzielczej i Widokowej oraz rolnicza firma Obrol - Kulczynski Sp. j. zajmujgca sie
przede wszystkim nasiennictwem oraz Rolnicza Spétdzielnia Produkcyjna. Zabudowie
jednorodzinnej towarzyszy zabudowa ustugowa. W granicach opracowania znajdujg sie
rébwniez tereny rolnicze ilesne oraz niewielkie cieki wodne. Od strony potudniowej
i zachodniej granica terenu opracowania pokrywa sie z granicg obrebu Kruszewnia.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr XXXV/340/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 marca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebow Garby i Zalasewo. Uchwata dopuszcza
opracowanie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odrebnie
dla poszczegdlnych fragmentow obszaru. W zwigzku z tym, w toku prac planistycznych
wyodrebniono z planu czes¢ |, obejmujgcg czes¢ obrebu Kruszewnia.

3. W obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia 29 marca 2011r.), analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych
symbolem [1.50.M - teren zabudowy mieszkaniowej, 111.L49.AG - teren aktywizacji
gospodarczej, R - tereny rolnicze, ZL - lasy.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu
stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

Nadmieni¢ nalezy, ze wprowadzenie terenu Up/ZP z przeznaczeniem pod budowe
Swietlicy wiejskiej w otoczeniu parku, uznano za zgodne ze Studium, w ktorym teren ten
oznaczony jest jako las. Zgodnie ze Studium zapisy w nim zawarte: ,stanowig generalizacje
funkcji, co oznacza ze przeznaczenie przypisane poszczegolnym terenom, nalezy rozumiec
jako podstawowe (wiodgce). W zwigzku ztym, wramach kazdej funkcji ustalonej
w niniejszym studium, dopuszcza sie wydzielenie terenow dla lokalizacji urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz innych funkcji uzupetniajgcych, pod warunkiem ich wzajemnej
nie kolizyjnosci (...) nalezy uzna¢ za zgodne ze studium, takie ustalenia, ktdre spowodujg, ze
funkcja podstawowa bedzie zajmowac nie mniej niz 50% powierzchni terenu objetego
planem, a przyjete rozwigzanie bedzie uzasadnione aktualnymi potrzebami”. Zgodnie
z przytoczonymi zapisami tereny lasow zajmujg w projekcie planu ok. 91,1% powierzchni
funkcji podstawowej — lasu, wyznaczonej w Studium. Jednoczesnie teren Up/ZP siega ok.
6,0% lasu wyznaczonego w Studium (pozostaty obszar to tereny infrastruktury technicznej).

Podobnie, wskazac¢ nalezy na zapis Studium: ,Uznaje sie za zgodne ze studium inne
sklasyfikowanie lub wyznaczenie przebiegu drég, anizeli przedstawione w studium”, na
podstawie ktérego teren 1KDD sklasyfikowano jako droge dojazdows.

5. Do planu zostaty sporzgdzone:

,Prognoza oddziatywania na s$rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebow Garby i Zalasewo - czes$é
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"

.Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebow Garby i Zalasewo - czes$é
I”.

6. Stosownie do wymogow wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami),
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebow Garby i Zalasewo — czes$é
I, uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia oraz zgode na wytgczenie
z produkcji lesnej fragmentu lasu, stanowigcego wiasnos¢ prywatng.

7. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢
udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.:

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
w Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 27 kwietnia 2017 .
o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci skfadania do
niego wnioskow w terminie do dnia 19 maja 2017 r.,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
w Swarzedzu oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie, wdniu 19 lipca 2018r.
o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu w terminie od 27 lipca
2018 r. do 27 sierpnia 2018 r., dyskusji publicznej w dniu 16 sierpnia 2018 r. i mozliwosci
skfadania uwag do projektu planu w terminie do 10 wrzesnia 2018 r.

8. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia iczesé obrebow Garby iZalasewo,
w ustawowym terminie wptyneto 15 pism od instytucji, ponadto zostato ztozonych
7 wnioskébw od o0sob prywatnych. Postulaty te =zostaty uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - w zakresie
procedowanej czesci I.

9. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow,
wykonczenia budynkow, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,  walorow  architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i leSnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obiektow wpisanych
do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz obszaréw znajdujgcych sie w granicach
stanowisk archeologicznych ustalono w projekcie planu miejscowego ochrone na podstawie
wytycznych Starosty Poznanskiego, zgodng z przepisami odrebnymi. Zapisy planu
dopuszczajg prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury
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technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos$¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie
zaopiniowany przez gestorow sieci. Nadmieni¢ nalezy, ze obszar objety projektem planu,
obejmuje gtébwnie tereny zainwestowane, w przylegtych drogach wystepuje siec
wodociggowa, dlatego pobdér wody ustalono wiasnie =z sieci wodociggowej. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci
i bezpieczehstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepetnosprawnych.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia iczesé obrebow Garby iZalasewo,
wynikato z uwagi na podjecie czynno$ci zmierzajgcych do procedowania nad projektem
planu wedtug najnowszych przepisow prawa, ktére wielokrotnie ulegty zmianie w trakcie
procedury planistycznej do ktorej przystgpiono na podstawie dotychczasowej Uchwaty
Nr LXI11/387/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 24 sierpnia 2010r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obreb Kruszewnia i czesc¢ obrebu Garby i Zalasewo (pow. ca 445 ha).

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy produkcyjno-ustugowej. Ponadto
wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji
inwestycji celdow publicznych, takich jak budowa irozbudowa sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej czy elektroenergetycznej. Ponadto wprowadzono: teren zabudowy ustugowej
- ustug publicznych i zieleni urzgdzonej, na ktérym zaplanowano budowe Swietlicy wiejskiej
oraz wyznaczano miejsce pod stacje uzdatniania wody.

Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametréow
i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na dobrg obstuge komunikacyjng
ul. Spotdzielczg (przylegajgcg do obszaru planu). W granicach opracowania znajduje sie
przystanek autobusowy, co swiadczy o tym, Ze teren objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebow Garby
i Zalasewo — czes¢ |, ma dostepnos$¢ transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu obejmuje w znacznej czesci tereny niezainwestowane, reguluje
przede wszystkim zagospodarowanie na terenach juz przeksztatcanych - wprowadzone
funkcje majgce swoje odzwierciedlenie w sgsiedztwie.

Catos¢ opracowania stanowi cze$¢ wsi Kruszewnia.

10. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,obejmujgcego obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebow Garby i Zalasewo — czes¢ I” jest zgodny
z wnioskami wynikajgcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
i Gminy Swarzedz, dokonanej wramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkébw  zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkébw  zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego).

11. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami
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i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebow
Garby i Zalasewo - czes¢ I”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenow
zainwestowanych daje niekorzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska
potencjalne zyski z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz podatkéw, jednak ze wzgledu
na realizacje zamierzen zwigzanych zbudowg Swietlicy wiejskiej, czesciowo réwniez
infrastruktury drogowej, poniesie réwniez stosowne koszty.

12. Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej projekt planu. Do
projektowanego planu nie wptynety uwagi, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

13. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebow Garby i Zalasewo — czesc¢ |, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy jednoczesnym zapewnieniu wtasciwego poziomu
ochrony poszczegolnych elementow Srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

14. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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