UCHWALA NR LIV/583/2018
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujacego wies Lowecin, czgs¢ potnocng obrebu Jasin i czes¢ wschodnia obrebu
Gortatowo oraz czes¢ Paczkowa - CZESC POLUDNIOWA B1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze
zmianami), w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.
poz. 774 ze zmianami), po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, zatwierdzonego
uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., Rada Miejska
w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujgcy wies towecin, czes¢ potnocng obrgbu Jasin i czgS¢ wschodnig obregbu Gortatowo
oraz czes¢ Paczkowa - CZESC POLUDNIOWA B1, zwany dalej ,planem”.

2. Uchwata dotyczy potudniowej czesci obszaru wskazanego uchwatg Nr L11/316/2010 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 9lutego 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego wies
towecin, czes¢ potnocng obrebu Jasin iczesé¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz czesc
Paczkowa (pow.ca.1 160 ha) - wydzielonego na podstawie §1 wust. 3tej uchwaly
i okreslonego, jako CZESC POLUDNIOWA B1, a obejmujgcego dziatke nr 320 obreb Jasin.

3. Granice obszaru objetego planem stanowig granice dziatki ewidencyjnej nr 320, obreb
Jasin.

4. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 0,68 ha.

5. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza sie ustalenia planu, bedgce przedmiotem
niniejszej uchwaty.

6. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 - bedacy integralng czescig planu, stanowigcy czes$é graficzng, zwang
,fysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1 000 i zatytutowany: Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego wies towecin, czes¢ pdétnocng obrebu
Jasin i cze$¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz cze$é Paczkowa - CZESC POLUDNIOWA
B1;

2) zatgcznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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§ 2.
1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym fgczna
powierzchnia przeswitéw stanowi, co najmniej 40% powierzchni przesta ogrodzenia;

3) szerokosci frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ dtugos¢ boku dziatki, mierzong wzdtuz
linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, z ktérymi dziatka ta bezposrednio graniczy;

4) terenach o charakterze publicznym - nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni otwartej
w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy, obejmujgce tereny ogdlnodostepne - to
jest: tereny drog publicznych - posiadajgce szczegodlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow spotecznych.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3.
1. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) oznaczony symbolem P/U - teren produkcyjny, magazynowo-skfadowy i ustugowy;
2) oznaczony symbolem ZL - las;
3) oznaczony symbolem KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwne;.

§ 4.

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz realizacji i rozmieszczania reklam:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych;

2) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z przestowych, prefabrykowanych elementow
betonowych;

3) dla terenu P/U - dopuszcza sie realizacje reklam w formie: tablicy reklamowej, szyldu
i reklamy eksponowanej na urzgdzeniu reklamowym;

4) dla terenu KDG - dopuszcza sie wytgcznie lokalizowanie elementéow systemu informacii
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz znakéw
drogowych;

5) zakaz stosowania szyldow o powierzchni przekraczajacej 1,0 m?;
6) zakaz umieszczania reklam:
a) w odlegtosci mniejszej niz 10 m od innych reklam,

b) w sposéb powodujgcy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych drzew lub przycinanie
gatezi;

7) obowigzek zachowania - dla reklam umieszczanych na budynkach lub ogrodzeniach -
nastepujgcych odlegtosci od innych elementéw zagospodarowania:

a) co najmniej 10 m od znakéw drogowych,
b) co najmniej 3 m od krawedzi jezdni,
c) co najmniej 3 m od pnia drzewa;
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8) zakaz umieszczania na drodze lub w jej poblizu urzgdzen wysytajgcych lub odbijajgcych
Swiatto w sposéb powodujgcy oslepienie albo wprowadzajgcych w btgd uczestnikow ruchu.

§ 5.
1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz przestrzegania wszelkich zakazéw, nakazow i ograniczen zawartych w przepisach
odrebnych dla obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 143 ,Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno” (o gtebokosci zalegania warstw wodonosnych od 90 m do 140 m),
w ktdrego granicach potozony jest caty obszar objety planem;

2) obowigzek zaopatrzenia terenéw w wode z gminnej sieci wodociggowej, w wypadku jej
braku na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) wymog odprowadzania $ciekdw komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow do gruntu irowow
melioracyjnych;

5) obowigzek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) obowigzek stosowania urzgdzen grzewczych odznaczajgcych sie wysokg sprawnoscig oraz
niskim stopniem emisji substancji do powietrza;

7) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wytgczeniem:

a) inwestycji celu publicznego okreslonych w planie,

b) lokalizowanych w obrebie terenow P/U - zgodnie z ustaleniami § 11 - przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

8) nakazuje sie - zgodnie z przepisami odrebnymi - aby eksploatacja instalacji powodujgca
wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie powodowata przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

9) zakaz lokalizowania instalacji stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

§ 6.

W obszarze objetym planem nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, archeologicznego dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspétczesnej.

§7.

1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie teren o charakterze publicznym, tj. teren
drogi publiczne;.

2. W ramach ksztattowania terenu o charakterze publicznym - okreslonego w ust. 1 - ustala
sie nakaz stosowania w granicy wyodrebnionego na rysunku planu terenu drogi, jednakowych
elementéw wyposazenia powtarzalnego, tj.: barierki, stupki itd.

3. W granicach terenéw objetych planem nie wystepuje obszar przestrzeni publicznej,
o ktorym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 8.

1. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie wymdg zapewnienia ilosci miejsc
postojowych, wtym przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zaspokajajgcej w petni potrzeby, wynikajgce ze sposobu uzytkowania terendow
i nieruchomosci.

2. Dla nowych inwestycji obowigzuje - zapewnienie:

1) dla handlu i ustug - minimum 25 miejsc postojowych na 1 000 m?2 powierzchni uzytkowe;j;

2) dla magazynow i sktadow - minimum 10 miejsc postojowych na 1 000 m?2 powierzchni
uzytkowej, wtym 1 miejsca postojowego dla samochoddéw ciezarowych oraz miejsca do
zawracania dla samochodéw ciezarowych;

3)dla zabudowy przemystowe] iprodukcyjnej - minimum 25 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych oraz 2 miejsc postojowych dla samochoddw ciezarowych oraz miejsca do
zawracania dla samochoddw ciezarowych.

§9.
W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sie:

1) budowe sieci wodociggowej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 14 ust. 3 pkt 1 lit. ¢;

2) rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie zzasadami okre$lonymi w § 13 oraz
wymogami przepisow odrebnych.

§ 10.

Istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenobw mogg by¢ zachowane, jako tymczasowe,
wytgcznie do czasu zgodnego zplanem zagospodarowania terendéw, oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inacze).

Rozdziat 3.
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 1.

1. W granicy terenu oznaczonego symbolem P/U obowigzuje przeznaczenie na cele
produkcyjno, magazynowo-sktadowe i ustugowe.

2. W granicy terenu P/U dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania parkingdw oraz
infrastruktury technicznej wedtug ustalen zawartych w § 14.

3. Dla terenu P/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) zakaz lokalizowania budynkéw; dopuszcza sie realizacje obiektdéw infrastruktury technicznej
(z wyjatkiem budynkow) o wysokosci nie wiekszej niz 12 m;

2) w przypadku budowy ogrodzenh od strony terendw o charakterze publicznym - obowigzek
stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie pfotu
ze sztachet stalowych, z dopuszczeniem stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci
nieprzekraczajgcej 0,3 m;

3) obowigzek zapewnienia - procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
nie mniejszej niz 30%;

4) w ramach scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej szerokosci frontu
nie mniejszej niz 30 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 600 m2, przy czym parametry te
nie dotyczg podziatdbw dokonywanych wcelu wydzielenia dziatek na potrzeby
infrastruktury technicznej;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.

§12.
1. W granicy terenu oznaczonego symbolem ZL obowigzuje przeznaczenie na las.

2. Dla terenu ZL ustala sie zakaz budowy obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzgdzen
melioracji wodnych i innych obiektow ujetych w planie urzgdzenia lasu.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegob6towe warunki zagospodarowania terenéw komunikacji
i terenow infrastruktury technicznej

§ 13.

1. Tereny drogi publicznej przeznaczone sg do petnienia funkcji komunikacyjnych,
z dopuszczeniem lokalizowania infrastruktury technicznej i zieleni.

2. Projektowany odcinek obwodnicy Swarzedza oznaczony symbolem KDG przeznaczony
jest pod droge publiczng klasy gtéwnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosc
w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14.

1. Obstuge terendéw na obszarze objetym planem wzakresie uzbrojenia i wyposazenia
terenu zapewniac¢ bedg istniejgce i rozbudowywane systemy infrastruktury technicznej.

2. Terenem przeznaczonym do lokalizowania infrastruktury technicznej jest -
z uwzglednieniem przepisow odrebnych - teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDG,
przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej
poza tym terenem.

3. Na obszarze objetym planem ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie wwode zuktadu gminnej sieci wodociggowej; na terenach
niewyposazonych w sie¢ wodociggowg, zaopatrzenie w wode nastepuje na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) rozbudowe sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obowigzek - przy rozbudowie, przebudowie iremoncie sieci wodociggowej -
uwzglednienia wymogow dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym
lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania sciekéw i woéd opadowych:

a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowej z odprowadzeniem sciekéw
do oczyszczalni Sciekow,
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b) odprowadzanie sciekbw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; na terenach niewyposazonych
w kanalizacje sanitarng odprowadzanie Sciekow nastepuje na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

c) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej wraz z niezbednymi urzgdzeniami
podczyszczajgcymi,

d) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw zagospodarowanych zielenig
bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych w granicach
wiasnej nieruchomosci,

e) odprowadzanie $ciekbw opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji tej sieci dopuszcza sie inne, zgodne
z przepisami odrebnymi, sposoby odprowadzania sciekow opadowych i roztopowych,

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggdéw Sredniego i niskiego cisnienia, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) mozliwo$¢ rozbudowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

c) lokalizacja wszelkich obiektéw budowlanych w obrebie strefy kontrolowanej zmniejszone;j
gazociggu przesytlowego wysokiego cisnienia nastepuje na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie wciepto woparciu o zrodla lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energig elektryczna,
drewnem lub w oparciu o odnawialne zrodta ciepta (np. energie stoneczng),

b) budowe, przebudowe irozbudowe lokalnych Zrodet ciepta z zachowaniem ustalen § 5
pkt 8;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15 kV, za pomocg sieci kablowych
i napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV zasilajgcych stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) rozbudowe linii elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia w formie kablowych
linii  podziemnych; dopuszcza sie budowe linii napowietrznych na terenach
niezabudowanych i nieprzeznaczonych do zabudowy,

c) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz
lokalizowania nowych stacji transformatorowych kablowych, stupowych lub wbudowanych
w obiekty kubaturowe,

d) zakaz sytuowania stanowisk pracy, skfadowisk wyrobéw i materiatow lub maszyn
i urzgdzen budowlanych, bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
lub w odlegtosci mniejszej niz: 15 m dla linii 0 napieciu znamionowym nieprzekraczajgcym
110 kV oraz 5 m dla linii o napieciu znamionowym nieprzekraczajgcym 15 kV, liczonej
w poziomie od skrajnych przewoddw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakaz sadzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewoéw,
ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac¢ 3 m;

6) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych,
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b) na terenach niezabudowanych i nieprzeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie budowe
linii napowietrznych,

c) budowe stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe

§ 15.

Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci:

1) dla terenu P/U - 30%;
2) dla pozostatych terendw, niewymienionych w pkt. 1 - 0%.

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, OBEJMUJACY
WIES LOWECIN, CZESC POLNOCNA OBREBU JASIN | CZESC WSCHODNIA OBREBU GORTATOWO
ORAZ CZESC PACZKOWA - CZESC POLUDNIOWA - CZESC B1 SKALA 1:1000

ZAtACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR LIV/583/2018 WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SWARZEDZ
Z DNIA 28 SIERPNIA 2018 R. SKALA 1:10000
R OZNACZENIA:
R TERENY ROLNICZE
Il | PROJEKTOWANE DROGI GLOWNE, KG

E OBSZAR OBJETY OPRACOWANIEM

—

/\\\
8-

OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:

I E Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

v
/I Teren produkcyjny, magazynowo - sktadowy lub ustugowy

KDG Teren drogi publicznej klasy gtéwnej

OZNACZENIA DODATKOWE

T Izofona hatasu drogowego LN=55 dB wg mapy emisyjnej GDDKiA

321/5 Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 143
"Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno"

321/7 GARD - PRACOWNIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA - MGR INZ. ARCH. ANNA WOZNICKA
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/583/2018
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, obejmujacego wies Lowecin, czgs¢ potnocng obrebu Jasin i czes¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz czesé
Paczkowa — CZESC POLUDNIOWA B1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego wies towecin, czes¢ potnocng obrebu
Jasin i cze$é wschodnig obrebu Gortatowo oraz cze$é¢ Paczkowa — CZESC POLUDNIOWA B1 zostat wytozony do publicznego wgladu
w okresie od 4 czerwca do 2 lipca 2018 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz pismem o numerze RAU.7321.8.2010-139 rozpatrzyt uwagi
dotyczgce projektu planu.

Nazwisko i imie,

nazwa

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Burmistrza w sprawie rozpatrzenia

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej

wytozonego do
wgladu projektu
Planu Miejscowego,
czesci odnosnie
Paczkowa, uwaga
tyczy sie dziatki nr
11/10:

Obecnie dziatka ta
posiada dostep do
drogi publicznej (na
wschodzie). Projekt
Planu przewiduje
podziat tej dziatki
przechodzgcym
przez nig terenem
2KDGP, pod budowe
przysziego wezta

20 Paczkowo

(dziatka poza
obszarem
sporzgdzanego
planu)

wnioskowana
dziatka znajduje
sie poza
obszarem
sporzgdzanego
planu

Data jednostki .Oznﬁczenl'e . pldalnu uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi

Lp. | wptywu organizacyjnej Tres¢ uwagi nierucha-moscl, . a . Uwagi

uwagi i adres ktorej dotyczy nieruchomosci, uwaga uwzgle- uwaga nieuwzgle- uwaga uwzgle- uwaga nieuwzgle-

9 ; uwaga ktorej dotyczy 9a g% gan g 9a g€ gan g
zgtaszajgcego uwaga dniona dniona dniona dniona
uwagi

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 12.06. osoba prawna Zgtasza nastepujgca Dziatka nr: Obszar objety X X Uwaga

2018r. uwage do 11/10 uwaga dotyczy nieuwzgledniona,

wymienionego wyzej Obreb terenu: gdyz wnioskowana

dziatka nr 11/10
obreb 20 Paczkowo
potozona jest poza
granicami
sporzgdzanego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Swarzedz,
obejmujgcego wies
towecin, czgsé
pétnocna obrebu
Jasin i czes¢
wschodnig obrebu
Gortatowo oraz cze$é
Paczkowa — CZESC
POLUDNIOWA B1.
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komunikacyjnego.
Przez tg zmiane
zachodni fragment
dziatki 11/10 traci
potgczenie z drogg
publiczng (jej
wschodni fragment je
zachowuje). W jaki
sposob Plan
Miejscowy
przewiduje
potaczenie dziatki
11/10 (zachodnia
czes$¢ po podziale)
z drogg publiczng?
Zarzad Drog
Powiatowych

nie wyda zgody na
lokalizacje zjazdu
z terenu 2KDGP.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1V/583/2018
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

§1.

Przez  budowe urzgdzen infrastruktury  technicznej rozumie sie  zgodnie
z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 121 ze zmianami) budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia,
na ziemi albo nad ziemig przewoddéw Ilub urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2.

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic,
mostéw, placéw oraz sprawy wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2018r. poz. 994 ze
zmianami), zadania wtasne gminy.

§ 3.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji, okreslajg obowigzujgce przepisy szczegolne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz.U. z2018r., poz. 755 ze zmianami) okresla, iz do zadan wiasnych gminy
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie iorganizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy,

- planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drog znajdujgcych sie na terenie gminy,
- finansowanie oswietlenia ulic, placow i drég, znajdujgcych sie na terenie gminy,

natomiast przedsiebiorstwa energetyczne zajmujgce sie przesytaniem
i dystrybucjg energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta sg obowigzane zapewniac
realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2) art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1152) okresla, iz zbiorowe
zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie sciekéw jest zadaniem wtasnym gminy.

§4.

1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym
m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednoliy Dz. U. z 2017 r.,
poz. 2077 ze zmianami.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zmianami) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamoéwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1579 ze zmianami).
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2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ujmowane sg w uchwale budzetowej
Rady Miejskiej w Swarzedzu.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bedg zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrédet zewnetrznych,
tj. m.in.: ze srodkéw wiasnych przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych,
gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR LIV/583/2018
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Prace dotyczgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujgcego wie$ towecin, czes¢ podinocng obrebu Jasin i czes¢ wschodnig obrebu
Gortatowo oraz cze$é Paczkowa — CZESC POrUDNIOWA B1 prowadzone byly w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z2017 .
poz. 1405 ze zmianami).

Niniejszy miejscowy plan powstat w celu: dostosowania zakresu planéw uchwalonych
przed 2003 r. do wymogdéw obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pézn. zm.), przepisow
wykonawczych oraz przepisbw odrebnych; checi utrzymania zgodnosci pomiedzy
ustaleniami planu z zatozeniami polityki przestrzennej Gminy wyrazonej w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz
(zwiekszenie aktywizacji gospodarczej); uwzglednienia w planie rozwigzan komunikacyjnych
zwigzanych z projektowang obwodnicg Miasta, w tym przeprojektowaniem gtdwnego ukfadu
komunikacyjnego planu oraz uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne. Obszar planu wynosi okotfo 0,7 ha.

1. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 9 lutego 2010 r. uchwaty Nr
LII/316/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego wies
towecin, czes¢ obrebu Jasin i czes¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz cze$¢ Paczkowa
(pow. ca 1160 ha). Na podstawie § 1 ust. 3 ww. uchwaty wydzielono fragment, dla ktérego
sporzadzany jest niniejszy plan i okre$lonego, jako CZESC POL.UDNIOWA B1, a potozonego
po w granicach dziatki nr 320 obreb 6 Jasin.

2. W dniach od 28 pazdziernika 2010 do 9 grudnia 2010 r. na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy Swarzedz wywieszone byto obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy
Swarzedz o przystgpieniu do sporzgdzania ww. planu, okreslajgce forme, miejsce itermin
sktadania wnioskéw do planu. Ponadto, wdniu 27 pazdziernika 2010r. ukazato sie
ogtoszenie w prasie lokalnej informujgce o przystgpieniu do sporzadzania planu. Wnioski do
miejscowego planu mogty by¢ sktadane od 4 listopada 2010 r. do 26 listopada 2010 r.

3. W odpowiedzi na obwieszczenie i ogtoszenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzania zmiany planu w terminie wptyneto 5 wnioskow od osob fizycznych i prawnych.

4. O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania ww. planu wraz z prosbg o wnioski
do planu wystgpiono na pidmie do instytucji iorganéw wiasciwych do uzgadniania
i opiniowania planu 14 pazdziernika 2010 r., 15 pazdziernika 2010 r. i 26 stycznia 2011 r.

5. Do projektu planu wptyneto 16 wnioskdw, ziozonych przez instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

6. Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz w dniu 15 pazdziernika
2010 r. wystgpit pismem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i do

Id: 3BC15960-205B-41BE-9558-EF2DC9C4CD7C. Podpisany Strona 1



Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o okre$lenie zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

7. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie =z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  sporzgdzit  projekt  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt. 5 prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1)uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w§4 tekstu uchwaly, dotyczgce zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego, natomiast w § 11-12 przedmiotowego projektu znajdujg
sie ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu;

2)uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 4
tekstu planu, zawierajgce ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, natomiast w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego. Natomiast w § 11 ust. 3 pkt. 1 przedmiotowego projektu
ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg
uwzglednienie w planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych;

3)uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 5 tekstu uchwaty, dotyczagce
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W ramach sporzgdzania
planu miejscowego wystgpita konieczno$é uzyskania zgody od Ministra Srodowiska, o ktérej
mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych, na
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Dnia 20 marca 2018 r. Burmistrz
Miasta i Gminy Swarzedz wystgpit z wnioskiem do Ministra Srodowiska, zaopiniowanego
pozytywnie przez Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz Dyrektora Regionalnej
Dyrekcji Lasow Panstwowych w Poznaniu, ozgode na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych stanowigcych witasno$¢ Skarbu Panstwa na cele nieleSne ww. projektu planu.
Decyzjg zdnia 18 kwietnia 2018 r., Minister Srodowiska wyrazit zgode na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Projekt planu miejscowego nie obejmuje
chronionych gruntéw rolnych, w zwigzku z czym nie wymagat ustalenia zasad ich ochrony;

4)w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury wspétczesnej:
w obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki,
w zwigzku z czym plan nie ustala wymogdéw ich ochrony. W obszarze objetym planem
nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z czym plan nie ustala wymogow ich
ochrony;

5)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehnstwa ludzi i mienia,
a takze oséb niepetnosprawnych poprzez m. in. zapisy planu miejscowego w§ 5 i§ 14
ust. 3 zawierajgce ustalenia odnoszgce sie¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia;

6)uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie w§3, § 11-12
przeznaczenia terenow oraz optymalnych wskaznikbw zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy uwzgledniajgcych walory ekonomiczne przestrzeni. Stawke
procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustalono w wysokosci 30%;

7)uwzglednia prawo wtasnosci;
8)uwzglednia potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia dot.
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budowy sieci wodociggowej zgodnie z zasadami okreslonymi § 14 i dot. rozbudowy uktadu
komunikacyjnego zgodnie z zasadami okres$lonymi w § 13 oraz w przepisach odrebnych;

9)uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte w § 7, dotyczace
ksztattowania terendw o charakterze publicznym. Ponadto, w projekcie planu miejscowego
w § 13-14 ustala sie zasady dotyczgce modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdw
komunikaciji i infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego;

10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 13-14 tekstu
uchwaty, dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji;

11)zapewnit udziat spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdow komunikacji elektronicznej -
Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
planu miejscowego zapewnit jawno$¢ i przejrzysto§¢ ww. procedury; w szczegolnosci
dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa;

12)poprzez ustalenia § 14 ust. 3 pkt 1, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

13)zapewnia zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania ikorzystania zterenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi - projekt planu miejscowego obejmuje dziatke
o numerze ewidencyjnym 320, na ktérej znajdujg sie tereny lesne. Ustalone w planie
przeznaczenia terendow isposoby zagospodarowania uwzgledniajg ten fakt. Mozna wiec
przyjac, iz istniejgcy iplanowany sposob uzytkowania izagospodarowania omawianego
terenu zachowuje rownowage miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi;

14)zapewnia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy -
zgodnie z wytycznymi uzytkowania i zagospodarowania, zawartymi w obowigzujgcej zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obszar objety planem miejscowym zakwalifikowany zostat do terendw aktywizacji
gospodarczej, na ktérych zakazuje sie zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z projektem
miejscowego planu, na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie m.in. na cele
produkcyjne, magazynowo — sktadowe lub ustugowe. Projekt planu miejscowego zakazuje
lokalizowania budynkéw na omawianym obszarze, przy czym dopuszcza sie realizacje
obiektow infrastruktury technicznej (z wyjgtkiem budynkdéw) o wysokosci nie wigkszej niz
12 m. Ustalenia zawarte w projekcie planu uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat
zgodnie zwynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami
»<Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swarzedz”. W analizie stwierdza
sie, iz: ,Obecnie, dla gminy Swarzedz obowigzujg 25 uchwat o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (...). 21 znich
dotyczy sporzgdzenia nowych miejscowych plandow, pozostate 4 dotyczg przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany planéw juz obowigzujgcych. Na podstawie wszystkich prowadzone sg
juz prace planistyczne. Uchwaty podjete zostaly zgodnie z Ustawg z 2003 r., dlatego tez
uznaé je nalezy za aktualne.”.

Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, sporzgdzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z koniecznoscig wykupu
gruntow pod budowe obwodnicy Swarzedza iurzgdzeniem tej drogi, uchwalenie planu
bedzie miato ujemny wptyw na finanse gminy. W niewielkim stopniu, koszty te zostang

Id: 3BC15960-205B-41BE-9558-EF2DC9C4CD7C. Podpisany Strona 3



zrekompensowane wptywami z podatku od nieruchomos$ci wynikajgcego z przeznaczenia
fragmentu dziatki onr ewidencyjnym 320 obreb 6 Jasin na funkcje produkcyjne,
magazynowo — skiadowe Ilub ustugowe Po przeanalizowaniu ustalen projektu planu
stwierdzono, ze bilans zyskow i kosztow sporzgdzenia oraz uchwalenia niniejszego planu
jest ujemny.

8. Wdniu 3 wrzesnia 2012 r. projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisiji
Urbanistyczno - Architektoniczne;.

9. Pismami z dnia 29 listopada i 3 grudnia 2012 r., 29 sierpnia 2016 r., 30 marca 2017 r.,
11 pazdziernika 2017 i 23 lutego 2018 r. udostepniono projekt planu organom administracji
rzgdowej i samorzgdowej oraz innym jednostkom organizacyjnym celem uzyskania opinii
(zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz
celem jego uzgodnienia (zgodnie zart. 17 pkt6lit. b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

10. Pismami z dnia 29 listopada 2012r., 29 sierpnia 2016 r.,, 30 marca 2017 r. i11
pazdziernika 2017 r. udostepniono projekt planu wraz zprognozg oddziatywania na
$rodowisko Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Pafnstwowemu
Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Poznaniu celem uzyskania opinii (zgodnie
z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

11. Burmistrz Miasta iGminy Swarzedz zgodnie =z art. 17 pkt. 9 ww. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzit stosowne zmiany wynikajgce
z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

12. Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z art. 39 ust. 1 i art. 46 pkt. 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko w dniach od 4 czerwca
do 2lipca 2018 r. projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat
wytozony do publicznego wglgdu.

13. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie
w dniu 7 czerwca 2018 r.

14. W ustawowym terminie, tj. do dnia 16 lipca 2018 r. do projektu planu wniesiono jedng
uwage, ktéra nie dotyczyta obszaru objetego planem.

15. W ustawowym terminie Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz rozstrzygnagt o sposobie
rozpatrzenia uwag do ww. projektu planu.

16. Burmistrz Miasta iGminy Swarzedz zgodnie =z art. 17 pkt. 14 ww. ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej projekt
uchwaty wraz z zatgcznikami w celu uchwalenia.

17. Wdniu 28 sierpnia 2018r. Rada Miejska w Swarzedzu podjeta uchwate
Nr LIV/583/2018 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, obejmujgcego wies towecin, czes¢ potnocng obrebu Jasin i cze$¢ wschodnig
obrebu Gortatowo oraz cze$é Paczkowa — CZESC POLUDNIOWA B1.

18. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Swarzedzu stwierdzita zgodnosc¢ przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz uchwalonego
uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 .

19. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujgcego wies towecin, czes¢ pdinocng obrebu Jasin iczgs¢ wschodnig obrebu
Gortatowo oraz czes¢ Paczkowa — CZESC POLUDNIOWA B1, z zastosowaniem procedury
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przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzyto podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania
przedmiotowego terenu.
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