UCHWALA NR LII/561/2018
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 26 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, obejmujacego wies Lowecin, czgs¢ potnocng obrebu Jasin i czes¢ wschodnia
obrebu Gortatowo oraz czes¢ Paczkowa - CZESC POLUDNIOWA B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2018 r. poz. 994 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci ustaleh planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, zatwierdzonego
uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., Rada Miejska
w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujgcy wies towecin, czes¢ potnocng obrgbu Jasin i czgS¢ wschodnig obregbu Gortatowo
oraz czes¢ Paczkowa - CZESC POLUDNIOWA B, zwany dalej ,planem”.

2. Uchwata dotyczy potudniowej czesci obszaru wskazanego uchwatg Nr LII/316/2010 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 9lutego 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego wies
towecin, czes¢ potnocng obrebu Jasin iczesé¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz czesc
Paczkowa (pow. ca 1160 ha) - wydzielonego na podstawie § 1 ust. 3 tej uchwaty i okreslonego,
jako CZESC POLUDNIOWA B, apotozonego po potudniowej stronie ulic Zygmunta
Grudzinskiego w Jasiniu oraz Pszennej i towieckiej w Lowecinie.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

4. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 310 ha.

5. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza sie ustalenia planu, bedgce przedmiotem
niniejszej uchwaty.

6. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 - bedacy integralng czescig planu, stanowigcy czes$é graficzng, zwang
.,fysunkiem planu”, opracowany wskali 1:2000 izatytutowany: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujacy wies towecin, czesce
poétnocng obrebu Jasin i czes$¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz czes¢ Paczkowa - CZESC
POLUDNIOWA B;

2) zatgcznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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§ 2.
1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) akustyce architektonicznej i urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie
ochrony przed hatasem poprzez wiasciwe ksztaltowanie zabudowy ilokalizowanie
pomieszczen wymagajgcych zapewnienia komfortu akustycznego poza zasiegiem
ucigzliwosci;

2) akustyce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ zastosowanie materiatbw budowlanych
0 podwyzszonej izolacyjnoéci akustycznej, w tym przegréd zewnetrznych i okien, majgcych
na celu zmniejszenie poziomu hatasu w pomieszczeniach;

3) budynku garazowym lub garazu - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy,
t. budynek przeznaczony do przechowywania ibiezgcej, niezawodowej obstugi
samochodéw osobowych, jak ibudynek tgczacy funkcje budynku garazowego
i gospodarczego;

4) dachu mansardowym - nalezy przez to rozumie¢ dach tamany, zbudowany z dwdch potaci
dachowych, oddzielonych od siebie gzymsem, murem lub uskokiem;

5) dachu naczétkowym - nalezy przez to rozumie¢ odmiane dachu dwuspadowego, ktérego
cechg charakterystyczng sg dodatkowe niewielkie, krotkie pofacie na scianach szczytowych
(tzw. Sciete szczyty);

6) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz
12 stopni;

7) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisoéw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowang od strony drogi
publicznej, ciggu pieszo-jezdnego lub drogi wewnetrznej;

9) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku od drogi,
ciggu pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu; w przypadku gdy linia zabudowy
nie zostata okreslona na rysunku planu, linia rozgraniczajgca oznacza nieprzekraczalng linie
zabudowy, z uwzglednieniem przy lokalizowaniu obiektow budowlanych przepisow
odrebnych;

11) linii zabudowy - obowigzujacej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajgca Sciste usytuowanie elewacji frontowej budynku;

12) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym tgczna
powierzchnia przeswitéw stanowi, co najmniej 40% powierzchni przesta ogrodzenia;

13) produkciji nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ drobng wytworczosé, magazynowanie
i rzemiosto, ktore nie kwalifikujg sie, jako przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko - chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

14) przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub
podstawowym przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone
przeznaczenie zabudowy lub sposdb zagospodarowania terenu zajmuje, co najmniej 60%
powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba Ze ustalenia
szczegotowe dla terenu stanowig inaczej;

Id: 2DB3FDCC-2CC3-428E-BF 13-DB0B28926B40. Podpisany Strona 2



15) przeznaczeniu uzupetlniajgcym, uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu lub
uzupelniajgcym przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumieé, ze okreslone
przeznaczenie zabudowy lub sposéb zagospodarowania terenu zajmuje, co najwyzej 40%
powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba Zze ustalenia
szczegotowe dla terenu stanowig inaczej;

16) strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego (110
kV) isredniego (15 kV) napiecia - nalezy przez to rozumieé¢ tereny potozone
w pasach o szerokosci - odpowiednio - 36 m i 15 m (po 18 m na obie strony od osi linii
110 kV oraz po 7,5 m na obie strony od osi linii 15 kV), ktére ze wzgledu na ochrone przed
promieniowaniem elektromagnetycznym wymagajg ustalenia ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) strefie kontrolowanej zmniejszonej gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia -
nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci dla gazociggu DN
500 relacji Srem - Poznan po 38 m na obie strony od osi gazociggu, ktére ze wzgledu na
bezpieczenstwo ludzi i potrzeby eksploatacyjne gazociggdw wymagajg ustalenia ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) szerokosci frontu dziatki - nalezy przez to rozumie¢ dtugo$¢ boku dziatki, mierzong
wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego,
z ktérymi dziatka ta bezposrednio graniczy;

19) szpalerze drzew - nalezy przez to rozumie¢ dwa szeregi drzew tworzgce aleje;

20) terenach o charakterze publicznym - nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni
otwartej w strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta igminy, obejmujgce tereny
ogolnodostepne - to jest: tereny drég publicznych, publicznych ciggéow pieszo-jezdnych
i zieleni urzadzonej - posiadajgce szczegodlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow spotecznych;

21) uktadzie kalenicowym - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na dziatce,
w ktorym jego gtdwna Kkalenica zorientowana jest réwnolegle do graniczacej
z tg dziatkg bezposrednio drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego
albo prostopadle do jednej z bocznych granic tej dziatki, przy czym w obu przypadkach
dopuszcza sie tolerancje do 5 stopni;

22) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi handlu detalicznego
(z wylgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?),
administracji, ochrony zdrowia iopieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki
i oswiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur,
bankdéw, rzemiosta, obstugi technicznej, naprawy pojazdéw mechanicznych, stacje obstugi
lub remontowe sprzetu budowlanego irolniczego, itd., ktére nie kwalifikujg sie, jako
przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko - chyba, ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

23) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi handlu detalicznego
(z wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2),
administracji, ochrony zdrowia, kultury, rozrywki, wypoczynku, turystyki, hotelarstwa,
gastronomii, rzemiosta, itd., ktére nie kwalifikujg sie, jako przedsiewziecia moggce znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko - chyba, Zze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

24) wysokosci budynku do kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy
wymiar budynku lub jego czesci, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej krawedzi dachu (kalenicy).
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Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3.
1. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw:
1) oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) oznaczone symbolem MN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

3) oznaczone symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub
zabudowy ustug nieucigzliwych;

4) oznaczone symbolem P/U - tereny produkcyjne, magazynowo-sktadowe lub zabudowy
ustugowej;

5) oznaczony symbolem P/U/UC - teren produkcyjny, magazynowo - skladowy lub zabudowy
ustugowej, z dopuszczeniem lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

6) oznaczone  symbolem U(P) - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej,
z dopuszczeniem produkcji nieucigzliwej;
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9) oznaczony symbolem US - teren zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreac;ji;

) oznaczone symbolem U - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej;

) oznaczony symbolem UO - teren zabudowy ustugowej - ustug oswiaty;

10) oznaczone symbolem ZP - tereny zieleni urzgdzonej;

11) oznaczone symbolem R - tereny rolnicze;

12) oznaczone symbolem WS - tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych;
13) tereny infrastruktury technicznej, do ktorych naleza:

a) oznaczony symbolem G - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo,

b) oznaczone symbolem IT - tereny infrastruktury technicznej (z dopuszczeniem
infrastruktury komunikacyjnej);

14) tereny komunikacyjne, ktore wspottworza:

a) tereny drog publicznych:
- oznaczone symbolem KDGP - tereny drég klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
- oznaczone symbolem KDG - tereny drég klasy gtownej,
- oznaczone symbolem KDZ - tereny drég klasy zbiorczej,
- oznaczone symbolem KDL - tereny drog klasy lokalnej,
- oznaczone symbolem KDD - tereny drég klasy dojazdowej,

b) oznaczone symbolem KDX - tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych,

c) oznaczone symbolem KDW - tereny drog wewnetrznych.

§ 4.

1.Na obszarze objetym planem wustala sie nastepujgce zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) obowigzek  dostosowania  budynkéw  oraz  wiat, obiektbw  kontenerowych
i tymczasowych obiektow takich, jak: namioty, stoiska i pawilony do - naniesionych na
rysunku planu - nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen
szczegotowych, przy czym:

a) budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano
prawomocng decyzje 0 pozwoleniu na budowe przed dniem  wejscia
w zycie ustalen planu, a ktére:

- zlokalizowane sg pomiedzy linig rozgraniczajgcg, alinig zabudowy - mogg byé
wytgcznie remontowane i przebudowywane bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni
zabudowy i kubatury,

- zostaty przeciete linig zabudowy - mogg by¢ rozbudowywane, przebudowywane
i nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

- zlokalizowane sg na dziatkach, na ktérych wyznaczono obowigzujgcg linie zabudowy -
mogg, w ramach przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, by¢ dostosowywane do tych linii
na zasadach takich, jakie stosuje sie dla nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotyczg obiektow matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadéw statych (zadaszonych oston) oraz obiektéw iurzgdzen
infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy takich elementéw budynku jak:

- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy - maksymalnie o 1,3 m,

- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m,

- czesci podziemne budynku - do granic wtasnosci dziatek budowlanych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) elewacja frontowa nowego budynku lokalizowanego na dziatce, na ktérej wyznaczono
obowigzujacg linie zabudowy winna przylega¢ do tej linii na, co najmniej 70% swojej
dtugosci,

e) na dziatkach, dla ktérych wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujgcg linie
zabudowy, elewacje frontowg nowego budynku nalezy sytuowaé wzdtuz obowigzujgcej linii
zabudowy,

f) na dziatkach naroznych, dla ktérych wyznaczono dwie obowigzujgce linie zabudowy,
dopuszcza sie usytuowanie elewacji frontowej nowego budynku wzdtuz jednej
z obowigzujgcych linii zabudowy;

2) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych we frontowej czesci dziatki (tj. miedzy linig
zabudowy, a ptaszczyzng elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno -
ustugowego lub ustugowego);

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych;

4) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z przestowych, prefabrykowanych elementow
betonowych;

5) obowigzek stosowania na elewacjach budynkéw tynkow w kolorze biatym lub
w jasnych odcieniach kolorow ziemi, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej, przy
czym dla poszczegdlnych budynkéw blizniaczych oraz zespotéw budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej obowigzuje stosowanie jednakowego koloru
i materiatu dla danych elementéw, tworzgacych elewacje tj. S$ciany, dachy, elementy
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architektoniczne artykutujgce elewacje, a takze stosowanie okien
i drzwi o jednakowych podziatach oraz kolorze i materiale stolarki;

6) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkoéw okfadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin ztworzyw sztucznych typu siding iblach lakierowanych, chyba Zze ustalenia
szczegoOtowe stanowig inaczej;

7) zakaz stosowania dachéw mansardowych; zakaz ten nie dotyczy istniejgcych dachow
mansardowych na budynkach pochodzgcych sprzed 1945 r.;

8) dopuszcza sie lokalizacje dojs¢ i dojazdow;

9) istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktére nie spetniajg
wymagan zawartych w ustaleniach szczegétowych, wtym zmniejszone na skutek
wydzielenia drog, ciggéw pieszo-rowerowych, placow publicznych iterendw infrastruktury
komunikacyjnej, wyznaczonych na rysunku planu, uznaje sie za zgodne
Z planem;

10) dopuszcza sie dokonanie podziatu nieruchomos$ci na dziatki nie spetniajgce wymagan dla
dziatki budowlanej, przeznaczone na powiekszenie innych dziatek o takim samym
przeznaczeniu ustalonym w planie, w celu poprawy warunkéw zagospodarowania tych
dziatek lub umozliwienia ich zagospodarowania w sposéb zgodny z ustaleniami planu.

2.Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady realizacji
i rozmieszczania reklam:

1) dla terenéw P/U, P/U/UC, U(P), U, UO, US, G - dopuszcza sie realizacje reklam
w formie: tablicy reklamowej, szyldu i reklamy eksponowanej na urzgdzeniu reklamowym;

2) dla terenbw MN(U), MN/U - dopuszcza sie realizacje reklam w formie: tablicy reklamowej
i szyldu;

3) dla terenéw MN - dopuszcza sie stosowanie szyldow;

4) dla terendw nie wymienionych w pkt1, 2i3 - dopuszcza sie wytgcznie lokalizowanie
elementow systemu informacji gminnej, informaciji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji
ekologicznej oraz znakéw drogowych;

5) zakaz stosowania na terenach MN(U) i MN/U tablic reklamowych o catkowitej powierzchni
ekspozycyjnej przekraczajgcej 6 m? wigcznie;

6) zakaz stosowania szyldow o powierzchni przekraczajgcej 1,0 m?;
7) zakaz umieszczania reklam:

a) w odlegtosci mniejszej niz 10 m od innych reklam,

b) na balustradach balkondéw i tarasow,

C) W sposOb powodujgcy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych drzew lub przycinanie
gatezi;

8) obowigzek zachowania - dla reklam umieszczanych na budynkach lub ogrodzeniach -
nastepujgcych odlegtosci od innych elementéw zagospodarowania:

a) co najmniej 10 m od znakéw drogowych,
b) co najmniej 3 m od krawedzi jezdni,
c) co najmniej 3 m od pnia drzewa;

9) zakaz umieszczania na drodze lub w jej poblizu urzgdzen wysytajgcych lub odbijajgcych
Swiatto w sposéb powodujgcy oslepienie albo wprowadzajgcych w btgd uczestnikow ruchu;
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10) lokalizacja reklam, obiektow reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldéw na terenach
potozonych w sgsiedztwie drogi krajowej nr 92, skierowanych do uzytkownikéw drogi lub
mogacych rozprasza¢ ich uwage nastepuje na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 5.

1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz przestrzegania wszelkich zakazéw, nakazow i ograniczen zawartych w przepisach
odrebnych dla obszaréw: Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP  nr
143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno” (o gtebokosci zalegania warstw wodonosnych od
90 m do 140 m), w ktérego granicach potozony jest caty obszar objety planem oraz dla
terendw potozonych w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP Nr 144
~Wielkopolska Dolina Kopalna” (o gtebokosci zalegania warstw wodono$nych od 15 m do

90 m);
2) zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania ciggéw zadrzewien izakrzewien przydroznych
i nadwodnych Z wyjagtkiem drzew i krzewow owocowych oraz drzew

i krzewow, ktorych usuniecie niezbedne jest z uwagi na:
a) utrzymanie urzgdzen melioracji wodnych,

b) budowe, remont iprzebudowe drég iinfrastruktury technicznej okreslonych
w planie,
c) zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia;
3) obowigzek utrzymania iochrony ciekow i zbiornikbw wodnych, wtym: zakaz zmiany
naturalnego charakteru ich brzegdéw, zanieczyszczania wéd oraz pasa przybrzeznego,
niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodnej, przy czym ustalenia te nie dotyczg dziatan

stuzgcych retencji wod oraz realizacji inwestycji celu publicznego, okreslonych
w planie;

4) zakaz lokalizowania ogrodzen w poprzek ciekow wodnych oraz w odlegtosci mniejszej niz
3 m od ich brzegow;

5) obowigzek zaopatrzenia terenow, budynkow ibudowli wwode zgminnej sieci
wodociggowej, w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) wymog odprowadzania $ciekdw komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych Sciekow - z zastrzezeniem ustalen
§ 28 ust. 3 pkt 2 lit. f - do gruntu, rowéw melioracyjnych i wéd powierzchniowych;

8) obowigzek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadow na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

9) obowigzek stosowania urzgdzen grzewczych odznaczajgcych sie wysokg sprawnoscig oraz
niskim stopniem emis;ji substancji do powietrza;

10) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wytgczeniem:

a) inwestycji celu publicznego okreslonych w planie, w tym infrastruktury technicznej,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgca jej infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie
z okresSlonym w planie przeznaczeniem terenow,

Id: 2DB3FDCC-2CC3-428E-BF 13-DB0B28926B40. Podpisany Strona 7



c) garazy, parkingbw samochodowych lub zespotdw parkingdw wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg - lokalizowanych zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terendw,

d) lokalizowanych w obrebie terenbw MN/U, U(P), U, G - zgodnie z ustaleniami § 15, § 18,
§ 19 - przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

e) lokalizowanych w obrebie terenow P/U, P/U/UC - zgodnie z ustaleniami § 16, § 17 -
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

11) nakazuje sie aby - zgodnie z przepisami odrebnymi - eksploatacja instalacji powodujgca
wprowadzenie gazow lub pytdbw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl
elektromagnetycznych nie powodowata przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzgcy instalacje posiada tytut prawny;

12) zakazuje sie lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi
oraz wystgpienia powaznych awarii;

13) zakaz lokalizowania w terenie P/U/UC instalacji stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii oraz zaktadéw, w ktorych przewidywane jest stosowanie substanciji
niebezpiecznych, a takze inwestycji wielkogabarytowych za wyjgtkiem hal produkcyjnych,
ustugowych i magazynowych;

14) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego ustala sie:
a) wymog zapewnienia ochrony akustycznej:

- dla terenu UO - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

- dla terendw MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- dla terenéw MN(U) i MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,
- dla terenu US - jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych,

b) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach wymagajgcych
komfortu akustycznego;

15) w granicach stref ograniczonej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza sie
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3;

16) w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego
napiecia, w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sie lokalizacje
pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi jedynie w przypadku likwidacji, przebudowy lub
skablowania tych linii.

§ 6.

1. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie nastepujgce - oznaczone na rysunku
planu - obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw wojewoédztwa wielkopolskiego, objete
ochrong prawng zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) budynek szkoty przy ul. Szkolnej 14 w Lowecinie;

2) zespot domow (tj.: dom mieszkalny ibudynek gospodarczy) przy ul. towieckiej 26
w towecinie;

3) budynek przy ul. Wiejskiej 29 w Jasinie.
2. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) nakaz zachowania i przywracania tradycyjnego pokrycia dachowego na budynkach oraz
zakaz stosowania materiatow ahistorycznych tj. np. blachodachéwka itd.;
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2) nakaz zachowania istniejgcych elewacji ceglanych i detalu architektonicznego, w tym zakaz
stosowania zewnetrznego ocieplenia budynkéw, posiadajgcych elewacje ceglane
i detal architektoniczny oraz zakaz tynkowania ceglanych elewacji i innych zewnetrznych
ceglanych elementéw budynku;

3) nakaz uzyskania pozytywnej opinii wtasciwego konserwatora zabytkow dla wszelkich prac
budowlanych, konserwatorskich i restauratorskich.

3. Na obszarze objetym planem dla zapewnienia ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, wyznacza sie archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej - oznaczone na
rysunku planu - w ktérych przedmiotem ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi ina
warunkach tam okre$lonych, sg stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw.

4. W granicach stref, o ktérych mowa w ust. 3 obowigzuje:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) w uzasadnionym przypadku nakaz wstrzymania prac ziemnych i nakaz przeprowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych;

3) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. Na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek zachowania iochrony kapliczek
i krzyzy przydroznych, stanowigcych element krajobrazu kulturowego. W przypadku
przebudowy lub rozbudowy drdg i infrastruktury technicznej, dopuszcza sie przeniesienie tych
obiektow.

§7.

1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujgce tereny o charakterze
publicznym:

1) tereny drog publicznych;
2) tereny ciggow pieszo-jezdnych;
3) tereny zieleni urzgdzone.
2. W ramach ksztattowania terenow o charakterze publicznym - okreslonych w ust. 1 - ustala
sie:
1) nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - terenu drogi,

ciggu pieszo - jezdnego oraz zieleni urzgdzonej jednakowych elementow wyposazenia
powtarzalnego, tj.: tawki latarnie, kosze na Smieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych;

3) zakaz instalowania reklam, z wyjgtkiem tablic gminnego systemu informacji przestrzennej
oraz znakoéw drogowych;

4) nakaz zachowania oraz uzupetnienia w granicach terenéw 1KDGP, 1KDZ, 3KDZ, 4KDZ,
5KDZ i 13KDD istniejgcych szpalerow irzeddéw drzew, z dopuszczeniem ich wymiany na
inne drzewa lisciaste;

5) nakaz dostosowania terendéw o charakterze publicznym do potrzeb oséb niepetnosprawnych
oraz zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do obiektow i urzgdzen obstugi
ludnosci oraz urzgdzen komunikacyjnych.
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3. W granicach terenéw objetych planem nie wystepuje obszar przestrzeni publicznej,
o ktérym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.

1. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie wymog zapewnienia ilosci miejsc
postojowych, wtym przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zaspokajajgcej w petni potrzeby, wynikajgce ze sposobu uzytkowania terendw
i nieruchomosci.

2. Dla nowych inwestycji obowigzuje - z zastrzezeniem ust. 3 - zapewnienie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsc postojowych na
1 lokal;

2) dla biur i urzedéw - minimum 18 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;
3
4

5) dla magazynéw i skitadéw - minimum 10 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni
uzytkowej, wtym 1 miejsca postojowego dla samochoddéw ciezarowych oraz miejsca do
zawracania dla samochodéw ciezarowych;

dla handlu i ustug - minimum 25 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j;
dla ustug oswiaty - minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

)
)
)
)

6) dla zabudowy przemystowej iprodukcyjnej - minimum 25 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych oraz 2 miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych oraz miejsca do
zawracania dla samochodow ciezarowych.

3. W przypadku inwestycji polegajgcej na zwiekszeniu do 10% powierzchni catkowitej
budynkow istniejgcych na dziatce w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub budynkéw, dla
ktérych wydano prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie
ustalen planu, dopuszcza sie pozostawienie istniejgcej liczby miejsc postojowych.

4. W obrebie terenow KDZ, KDL i KDD dopuszcza sie urzgdzanie ogodlnodostepnych zatok
parkingowych w formie zespotéw stanowisk prostopadtych do jezdni lub paséw stanowisk
réwnolegtych do jezdni, w miejscach niezagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu, pod warunkiem
zachowania wymaganych parametrow technicznych dla przekroju ulicznego.

§9.

Dla znajdujgcych sie na obszarze objetym planem terendow, na ktorych wystepujg grunty
zmeliorowane oraz urzadzenia melioracji wodnych ustala sie nakaz utrzymania droznosci
rowow melioracyjnych oraz urzgdzen melioracji wodnych. W przypadku kolizji urzgdzen
melioracji wodnych z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza sie ich przebudowe
w sposo6b zapewniajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie na terenach sgsiednich.

§ 10.
W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sie:

1) obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wtasciwym organom
odpowiedzialnym za bezpieczenstwo ruchu lotniczego obiektow o wysokosci 50,0 m nad
poziomem terenu i wiekszej, w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych
obiektow;

2) budowe sieci wodociggowej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 28 ust. 3 pkt 1 lit. ¢;

3) rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie zzasadami okreslonymi w§ 25 oraz
wymogami przepisow odrebnych.
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§ 11.

1. W obszarze objetym planem wyznacza sie - oznaczong na rysunku planu - strefe
ograniczen wysokosci obiektdow ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska
Poznan/Kobylnica.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust.1, ustala sie zakaz lokalizowania obiektow budowlanych
oraz naturalnych 0 WYSOKOSCi przekraczajgce;j 181 m n.p.m., przy czym
w przypadku likwidacji lotniska Poznan/Kobylnica ustalenie to przestanie obowigzywac.

§ 12.

Istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw oraz uzytkowania budynkéw mogg by¢
zachowane, jako tymczasowe, wytgcznie do czasu zgodnego z planem zagospodarowania
terendw, o ile ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej.

Rozdziat 3.
Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 13.

1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
S8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN i 23MN obowigzuje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. W granicach terenbw MN dopuszcza sie wydzielenie w ramach budynku mieszkalnego
lokalu uzytkowego dla ustug podstawowych, ktérego powierzchnia catkowita nie przekroczy
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

3. Dla terenow MN ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz
i=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszgcej:

a) dla zabudowy lokalizowanej w obrebie terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN -
i=0,35, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé¢ 35% powierzchni dziatki,

b) dla zabudowy lokalizowanej w obrebie terendw 20MN, 21MN, 22MN, 23MN - i=0,3, przy
czym powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziafki;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy lokalizowanej w obrebie terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN -
50%,

b) dla zabudowy lokalizowanej w obrebie terenéw 20MN, 21MN, 22MN, 23MN - 60%;

3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokosc¢ 1,0 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basendéw i oczek wodnych;

4) w ramach scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej szerokosci frontu
nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m2, przy czym parametry
te nie dotyczg podziatbw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek na potrzeby
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami,

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.

4. Dla terenow MN - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala sie nastepujgce
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej i blizniaczej, nowe budynki mogg byé
lokalizowanie wytgcznie w uktadzie wolnostojgcym, przy czym:

a) zakaz ten nie dotyczy zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz
zabudowy, dla ktérej wydano prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem
wejscia w zycie ustalen planu,

b) dopuszcza sie sytuowanie sciany budynku bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, jezeli na sasiedniej dziatce
bezposrednio przy tej granicy istnieje budynek ze $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych albo wydano prawomocng decyzje
0 pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku;

2) zakaz lokalizowania na jednej dzialce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego;

3) zakaz lokalizowania na jednej dzialce budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1 000 m?
wiecej niz jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zakaz lokalizowania:

a) budynkéw mieszkalnych posiadajgcych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne oraz
o wysokosci do kalenicy wiekszej niz 10 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych:
- na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1 000 m? - o wysokosci wiekszej niz 3,5 m
oraz o powierzchni catkowitej wiekszej niz 50 m?,

- na dziatkach o powierzchni wigkszej lub réwnej 1 000 m? - o wysokosci wiekszej niz
6 m, przy czym wysokos¢ budynku gospodarczego i garazowego do okapu nie moze
by¢ wieksza niz 3 m;

5) obowigzek stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych dachéw symetrycznych dwuspadowych, wielospadowych lub
naczotkowych o kgcie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wiekszym niz
45 stopni, w uktadzie kalenicowym,

b) na budynkach garazowych i gospodarczych:
- w granicach dziatek o powierzchni mniejszej niz 1 000 m? - dachéw ptaskich,

-w granicach dziatek o powierzchni wiekszej lub réwnej 1 000 m?2 - dachéw o kgcie
nachylenia potaci nie wiekszym niz 45 stopni;

6) budynki i obiekty istniejgace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz te, dla ktérych wydano
prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
a niespetniajgce ustalen pkt 1, 2, 3, 4i5 mogg - w ramach przebudowy - mie¢ zachowane
istniejgce parametry;
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7) wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéw w kolorze biatym lub jasnych
odcieniach kolorow ziemi albo ceglty nieglazurowanej, z mozliwoscig zastosowania

w partiach cokotowych ina obramieniach otworow okiennych
i drzwiowych kamienia i ceramiki nieglazurowanej; do wykonczenia elewacji budynkéw
gospodarczych, garazowych, dopuszcza sie takze stosowanie drewna

w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brgzowy;

8) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatébw w kolorach innych niz odcienie
czerwieni, brgzu i szaro$ci;

9) w przypadku budowy ogrodzen od strony terenéw o charakterze publicznym - obowigzek
stosowania ogrodzeh azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0m do 1,8m,
z dopuszczeniem stupkow oraz podmurowki o wysokosci nieprzekraczajgcej 0,3 m.

5. Dla terenéw MN ustala sie obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajgcych do nich
terenow drog publicznych i wewnetrznych, wyznaczonych na rysunku planu; lokalizacja nowych
zjazdow nastepuje na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14.

1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1MN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U),
S5MN(U), 6MN(U) i7MN(U) obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

2. W granicach terenébw MN(U) dopuszcza sie wydzielenie w ramach budynku mieszkalnego
lokalu uzytkowego dla ustug podstawowych, ktérego powierzchnia catkowita nie przekroczy
40% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

3.Dla terenobw MN(U) wustala sie nastepujgce zasady, parametry iwskazniki
zagospodarowania terendw:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz
i=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszgcej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - i=0,3, przy czym powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziafki,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - i=0,4, przy czym powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziafki;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 60%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 30%;

3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos¢ 1,0 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basenow i oczek wodnych;

4) w ramach scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej szerokosci frontu
nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m?, przy czym parametry
te nie dotyczg podziatbw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek na potrzeby
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami,

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.
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4. Dla terenbw MN(U) - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala sie nastepujgce
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej i blizniaczej, nowe budynki mogg by¢
lokalizowanie wylacznie w uktadzie wolnostojgcym, przy czym dopuszcza sie sytuowanie
Sciany budynku bez otworow okiennych Ilub drzwiowych bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej, jezeli na sgsiedniej dziatce bezposrednio przy tej granicy
istnieje budynek ze Sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych albo wydano decyzje
0 pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku;

2) zakaz lokalizowania na jednej dzialce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego;

3) zakaz lokalizowania na jednej dzialce budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1 000 m?
wiecej niz jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zakaz lokalizowania:

a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych posiadajgcych wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne oraz o wysokosci wiekszej niz 10 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych:

-na  dziatkach  posiadajgcych  powierzchnie  mniejszg niz 1000 m? -
o wysokosci wiekszej niz 3,5 m oraz o powierzchni catkowitej wiekszej niz 50 m2,

-na dziatkach posiadajgcych powierzchnie wiekszg Ilub réwng 1000 m? -
0 wysokosci wiekszej niz 6m, przy czym wysoko$¢ budynku gospodarczego
i garazowego do okapu nie moze by¢ wieksza niz 3 m;

5) obowigzek stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych dachéw pfaskich lub dachow
symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 20 stopni,

b) na budynkach garazowych i gospodarczych:
- w granicach dziatek o powierzchni mniejszej niz 1 000 m? - dachéw ptaskich,

-w granicach dziatek o powierzchni wiekszej lub réwnej 1 000 m2 - dachéw o kgcie
nachylenia potaci nie wiekszym niz 20 stopni;

6) budynki i obiekty istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objete prawomocng
decyzja o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
a niespetniajgce ustalen pkt 1, 2, 3, 4i5 mogg - w ramach przebudowy - mie¢ zachowane
istniejgce parametry;

7) wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéow w kolorze biatym lub jasnych
odcieniach koloréw ziemi albo cegly nieglazurowanej, z mozliwoscig zastosowania
w partiach cokotowych ina obramieniach otworéw okiennych idrzwiowych kamienia
i ceramiki nieglazurowanej; do wykonczenia elewacji budynkéw gospodarczych, garazowych
dopuszcza sie takze stosowanie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor
brgzowy;

8) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatdbw w kolorach innych niz odcienie
czerwieni, brgzu i szarosci;

9) w przypadku budowy ogrodzen od strony terendéw o charakterze publicznym - obowigzek
stosowania ogrodzeh azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie
zywoptotu w potgczeniu z siatkg stalowg lub ptotu ze sztachet drewnianych lub stalowych,
z dopuszczeniem stupkow oraz podmurowki o wysokosci nieprzekraczajgcej 0,3 m.
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5. Dla terenéw MN(U) ustala sie obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajgcych do
nich terenéw droég publicznych i wewnetrznych, wyznaczonych na rysunku planu; lokalizacja
nowych zjazddw nastepuje na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15.

1. W granicach terenébw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U,
6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U,
16MN/U, 177MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U
i 26MN/U obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustug nieucigzliwych.

2. W granicach terenow MN/U dopuszcza sie:

1) lokalizowanie wramach jednej dziatki budowlanej zaréwno wytgcznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wytgcznie ustug nieucigzliwych, jak izabudowy
mieszkaniowo - ustugowej;

2) zachowanie istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objetej prawomocng
decyzjg o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (w granicach terenéw 16MN/U i 20MN/U) oraz
zabudowy zagrodowej (w granicach terenow 22MN/U, 23MN/U, 25MN/U
i 26MN/U), z mozliwoscig jej przebudowy i remontu;

3) zachowanie istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustaleh planu oraz objetych prawomocng
decyzja o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu
obiektow produkcyjnych, produkcyjno - ustugowych imagazynowo - skfadowych,
z mozliwoscig ich przebudowy i remontu.

3. W granicach terenéw: 14MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U
ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w strefach ograniczonej
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonych na rysunku planu; przy czym dopuszcza sie
remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe zabudowy mieszkaniowej istniejgce;j
w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objetej prawomocng decyzjg o pozwoleniu na
budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu.

4.Dla terenbw MN/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry iwskazniki
zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz
i=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszgce;:

a) w obrebie terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U,
18MN/U, 19MN/U, 20MN/U i 21MN/U:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iistniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - i=0,4, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni dziafki,

- dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej - i=0,5, przy czym powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

b) w obrebie terenéw 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U i 26MN/U:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - i=0,3, przy czym powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki,
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- dla zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej i istniejgcej zabudowy zagrodowej -
i=0,4, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 40% powierzchni
dziatki;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz:

a) w obrebie terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U,
18MN/U, 19MN/U, 20MN/U i 21MN/U:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 50%,

- dla zabudowy ustugowej i ustugowo - mieszkaniowej - 30%,
b) w obrebie terenéw 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U i 26 MN/U:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 60%,

- dla zabudowy ustugowej, ustugowo - mieszkaniowej i istniejgcej zabudowy zagrodowej -
30%,

c) w obrebie terenu 25MN/U:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 40%,

- dla zabudowy ustugowej, ustugowo - mieszkaniowej i istniejgcej zabudowy zagrodowej -
30cy0;

3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokosc¢ 1,0 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basendéw i oczek wodnych;

4) w ramach scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej szerokosci frontu
nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m?, przy czym parametry
te nie dotyczg podziatbw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek na potrzeby
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami,

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.

5. Dla terenbw MN/U - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala sie nastepujgce
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej i blizniaczej, nowe budynki mogg byé
lokalizowanie wytacznie w uktadzie wolnostojgcym, przy czym dopuszcza sie sytuowanie
Sciany budynku bez otworéw okiennych Ilub drzwiowych bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej, jezeli na sgsiedniej dziatce bezposrednio przy tej granicy
istnieje budynek ze Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych albo wydano decyzje
0 pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku;

2) zakaz lokalizowania na jednej dzialce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego;

3) zakaz lokalizowania na jednej dziatce budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1 000 m2
wiecej niz jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zakaz lokalizowania:

a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych posiadajgcych wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne oraz o wysokos$ci wigkszej niz 10 m,
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b) budynkoéw gospodarczych i garazowych:

-na dziatkach  posiadajgcych powierzchnie  mniejszg  niz 1000 m2 -
o wysokosci wiekszej niz 3,5 m oraz o powierzchni catkowitej wiekszej niz 50 m2,

-na dziatkach posiadajgcych powierzchnie wiekszg Ilub réwng 1000 m2 -
0 wysokosci wiekszej niz 6m, przy czym wysoko$¢ budynku gospodarczego
i garazowego do okapu nie moze by¢ wieksza niz 3 m;

5) obowigzek stosowania:
a) na budynkach mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych:

- w obrebie terenu 22MN/U - dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni,
dopuszcza sie stosowanie dachéw pfaskich,

-w obrebie terenéw: 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U i 20MN/U od strony ul.
Wiejskiej - dachow symetrycznych dwuspadowych lub naczétkowych o kgcie nachylenia
pofaci nie mniejszym niz 40 stopni inie wiekszym niz 50 stopni, w uktadzie
kalenicowym,

-w obrebie terenow MN/U niewymienionych w tiret pierwsze itiret drugie - dachdéw
symetrycznych dwuspadowych Iub wielospadowych o kgcie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 30 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni, w ukfadzie kalenicowym;
dopuszcza sie stosowanie dachéw pfaskich,

b) na budynkach garazowych i gospodarczych:
- w granicach dziatek o powierzchni mniejszej niz 1 000 m? - dachéw ptaskich,

-w granicach dziatek o powierzchni wiekszej lub réwnej 1 000 m2 - dachéw o kgcie
nachylenia potaci nie wiekszym niz 45 stopni;

6) budynki i obiekty istniejgce w dniu wejscia w zycie ustaleh planu oraz objete prawomocng
decyzjg o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
a niespetniajgce ustalen pkt 1, 2, 3, 4i5 moga - w ramach przebudowy - mie¢ zachowane
istniejgce parametry;

7) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych ijaskrawych koloréw:
czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego,
purpurowego oraz koloru czarnego, przy czym zakaz ten nie dotyczy znakdéw firmowych
umieszczanych na elewacjach budynkow;

8) dopuszcza sie stosowanie w partiach cokotowych ina obramieniach otworéw okiennych
i drzwiowych kamienia iceramiki nieglazurowanej; do wykonczenia elewacji budynkow
gospodarczych, garazowych dopuszcza sie takze stosowanie drewna
w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brgzowy;

9) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatdbw w kolorach innych niz odcienie
czerwieni, brgzu i szarosci;

10) w przypadku budowy ogrodzen od strony terenéw o charakterze publicznym - obowigzek
stosowania ogrodzeh azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie
zywoptotu w potgczeniu z siatkg stalowg lub ptotu ze sztachet drewnianych lub stalowych,
z dopuszczeniem stupkow oraz podmurowki o wysokosci nieprzekraczajgcej 0,3 m.

6. Dla terenéw MN/U ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dla terenu 10MN/U - z terenéw 1KDL, 22KDD i 23KDD;
2) dla terenu 22MN/U - z terenéw 4KDZ, 5KDL i 24KDD;
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3) w obrebie terendw niewymienionych w pkt. 1i 2 - obstuge z bezposrednio przylegajacych do
nich terendéw drég publicznych i wewnetrznych;

4) lokalizacja nowych zjazdéw nastepuje na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16.

1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U
i 8P/U obowigzuje przeznaczenie pod zabudowe produkcyjng, magazynowo-sktadowg lub
zabudowe ustugowa.

2. W granicach terenow P/U:

1) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem zachowania -
w granicach terenu 7P/U - istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objetej
prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen
planu zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej i zagrodowej, z mozliwoscig jej
przebudowy i remontu;

2) dopuszcza sie lokalizowanie parkéw technologicznych, inkubatoréow przedsiebiorczosci
i obiektoéw logistycznych.

3. Dla terenoéw P/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz
i=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,7, przy czym powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz:

a) w obrebie terenéw: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 5P/U - 30%, przy czym w granicach terenéw 1P/U,
2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U minimum 30% powierzchni dziatki musi by¢
przeznaczone pod zielen urzgdzona,

b) w obrebie terenu 8P/U - 20%;

3) obowigzek wprowadzenia, co najmniej pojedynczego rzedu drzew lisciastych,
w obrebie terenu 8P/U, wzdtuz jego granicy z terenem 1R;

4) w ramach scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej szerokosci frontu
nie mniejszej niz 30 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 1 500 m?, przy czym parametry
te nie dotyczg podziatbw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek na potrzeby
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami,

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.

4. Dla terendw P/U - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala sie nastepujgce
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkow:
a) produkcyjnych, magazynowych i sktadowych o wysokosci wiekszej niz 20 m,
b) ustugowych o wysokosci wiekszej niz 12 m;

2) budynki i obiekty istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objete prawomocng
decyzja o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
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a niespetniajgce ustalen pkt 1 mogg - w ramach przebudowy - mie¢ zachowane istniejgce
parametry;

3) dopuszcza sie stosowanie dachow o dowolnej geometrii;

4) wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynkéw w kolorze biatym lub jasnych
odcieniach koloréw ziemi lub oktadzin ze szkfa i blachy;

5) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatébw w kolorach innych niz odcienie
czerwieni, brgzu i szarosci;

6) w przypadku budowy ogrodzeh od strony terendw o charakterze publicznym - obowigzek
stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie pfotu
ze sztachet stalowych, z dopuszczeniem stupkédw oraz podmuréwki o wysokosci
nieprzekraczajgcej 0,3 m.

5. Dla terenéw P/U ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dla terenu 5P/U - z terenéw 35KDD i 37KDD;
2) dla terenu 6P/U - z terenéw 33KDD i 34KDD;

3) w obrebie terenéw niewymienionych w pkt. 1i 2 - obstuge z bezposrednio przylegajacych do
nich terendw drog publicznych i wewnetrznych;

4) lokalizacja nowych zjazdéw nastepuje na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§17.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem P/U/UC obowigzuje przeznaczenie na cele
produkcyjne, magazynowo-sktadowe lub zabudowe ustugowg, z dopuszczeniem lokalizowania
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

2. W granicach terenu P/U/UC:

1) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem zachowania
istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objetej prawomocng decyzjg
o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej izagrodowej, z mozliwoscig jej przebudowy
i remontu;

2) dopuszcza sie lokalizowanie parkéw przemystowych, logistycznych iinnych obiektow
produkcyjnych, magazynowych, a takze wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3.Dla terenu P/U/UC ustala sie nastepujgce zasady, parametry iwskazniki
zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz
i=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszgcej niz i=0,8, przy czym powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziafki;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 20%;

3) obowigzek wprowadzenia, co najmniej pojedynczych rzedéw drzew lisciastych wzdtuz
granic z terenem 2R;

4) w ramach scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej szerokosci frontu
nie mniejszej niz 30 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 1 500 m2, przy czym parametry
te nie dotyczg podziatbw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek na potrzeby
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami,

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.

4. Dla terenu P/U/UC - z zastrzezeniem przestrzegania zapiséw § 4 - ustala sie nastepujgce
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkow:
a) produkcyjnych, magazynowych i sktadowych o wysokosci wiekszej niz 25 m,
b) ustugowych o wysokos$ci wigkszej niz 12 m;

2) budynki i obiekty istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objete prawomocng
decyzja o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
a niespetniajgce ustalen pkt 1 mogg - w ramach przebudowy - mie¢ zachowane istniejgce
parametry;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych ijaskrawych kolorow:
czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego,
purpurowego oraz koloru czarnego, przy czym zakaz ten nie dotyczy znakdéw firmowych
umieszczanych na elewacjach budynkow;

4) dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;

5) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatébw w kolorach innych niz odcienie
czerwieni, brgzu i szaro$ci;

6) w przypadku budowy ogrodzeh od strony terendw o charakterze publicznym - obowigzek
stosowania ogrodzeh azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0m do 1,8m,
z dopuszczeniem stupkow oraz podmurowki o wysokosci nieprzekraczajgcej 0,3 m.

5. Dla terenu P/U/UC ustala sie obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajgcych do
niego terendw drog publicznych i wewnetrznych, wyznaczonych na rysunku planu; lokalizacja
nowych zjazdéw nastepuje na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 18.

1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1U(P), 2U(P), 3U(P), 4U(P), 5U(P), 6U(P),
7U(P), 8U(P), 9U(P), 10U(P), 11U(P) i12U(P) obowigzuje przeznaczenie dla ustug
nieucigzliwych, z dopuszczeniem produkcji nieucigzliwej.

2. W granicach terenéw U(P) dopuszcza sie:

1) lokalizowanie w ramach jednej dziatki budowlanej zarbwno wytgcznie ustug nieucigzliwych
lub produkciji nieucigzliwej, jak i ustug nieucigzliwych i produkcji nieucigzliwej;

2) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem zachowania
istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objetej prawomocng decyzjg
o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu zabudowy
mieszkaniowej, z mozliwoscig jej przebudowy i remontu.

3.Dla terendbw U(P) wustala sie nastepujgce zasady, parametry iwskazniki
zagospodarowania terendw:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz i=0,
oraz o maksymalnej warto$ci wynoszgcej i=0,5, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;
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2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 20%;

3) w ramach scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej szerokosci frontu
nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m?, przy czym parametry
te nie dotyczg podziatbw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek na potrzeby
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami,

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.

4. Dla terenéw U(P) - z zastrzezeniem przestrzegania zapiséw § 4 - ustala sie nastepujgce
zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkdéw posiadajgcych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne oraz
o wysokosci wigkszej niz 10 m;

2) budynki i obiekty istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objete prawomocng
decyzja o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
a niespetniajgce ustalen pkt 1 mogg - w ramach przebudowy - mie¢ zachowane istniejgce
parametry;

3) dopuszcza sie stosowanie dachow o dowolnej geometrii;

4) wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkdéw tynkéw w kolorze biatym lub jasnych
odcieniach kolorow ziemi albo cegty nieglazurowanej, z mozliwoscig zastosowania

w partiach cokotowych ina obramieniach otworéw okiennych
i drzwiowych kamienia i ceramiki nieglazurowanej; dopuszcza sie stosowanie na budynkach
ustugowych, produkcyjnych imagazynowo - skladowych oktadzin ze szkia
i blachy;

5) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatéw w kolorach innych niz odcienie
czerwieni, brgzu i szaro$ci;

6) w przypadku budowy ogrodzen od strony terenéw o charakterze publicznym - obowigzek
stosowania ogrodzeh azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie
zywoptotu w potgczeniu z siatkg stalowg lub ptotu ze sztachet drewnianych lub stalowych,
z dopuszczeniem stupkow oraz podmurdwki o wysokos$ci nieprzekraczajgcej 0,3 m.

5. Dla terenéw U(P) ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dla terenu 11U(P) - z terenéw 14KDD, 15KDD, 16KDD i 17KDD, 2KDX i 2KDW,;,
2) dla terenu 12U(P) - z terenéw 4KDL, 13KDD i 17KDD;

3) w obrebie terenéw niewymienionych w pkt 1 i 2 - obstuge z bezposrednio przylegajacych do
nich terenéw drog publicznych i wewnetrznych;

4) lokalizacja nowych zjazdéw nastepuje na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 19.

1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U i5U obowigzuje
przeznaczenie pod zabudowe ustugowg - ustug nieucigzliwych.

2. W granicach terenow U zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej,
z dopuszczeniem zachowania w granicach terenu 3U istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen
planu oraz objetej prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia
w zycie ustalen planu zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowo -  ustugowej,
z mozliwoscig jej przebudowy i remontu.
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3. Dla terenobw U ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz
i=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszgcej:

a)w obrebie terenow 1U, 3U - i=0,5, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

b) w obrebie terenéw 2U, 4U, 5U - i=0,4, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz:

a) w obrebie terenu 1U, 3U - 25%,
b) w obrebie terendéw 2U, 4U, 5U - 30%;
3) w ramach scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej szerokosci frontu
nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m?, przy czym parametry
te nie dotyczg podziatbw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek na potrzeby
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami,

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.

4. Dla terenbw U - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala sie nastepujgce
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej i blizniaczej, nowe budynki mogg byé
lokalizowanie wytgcznie w uktadzie wolnostojgcym, przy czym dopuszcza sie sytuowanie
Sciany budynku bez otworéw okiennych Iub drzwiowych bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej, jezeli na sasiedniej dziatlce bezposrednio przy tej granicy
istnieje budynek ze sSciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych albo wydano
prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku;

2) zakaz lokalizowania budynkow:

a)w obrebie terenéw 1U, 2U, 4U, 5U - posiadajgcych wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne oraz o wysokosci wiekszej niz 8 m,

b) w obrebie terenu 3U - posiadajgcych wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne oraz
0 wysokosci wiekszej niz 12 m;

3) obowigzek stosowania na budynkach dachéw ptaskich;

4) budynki i obiekty istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objete prawomocng
decyzja o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
a niespetniajgce ustalen pkt1, 2i3 mogg - wramach przebudowy - mie¢ zachowane
istniejgce parametry;

5) wymaog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkow w kolorze biatym lub jasnych
odcieniach koloréw ziemi lub oktadzin ze szkfa i blachy;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatdw w kolorach innych niz odcienie
czerwieni, brgzu i szarosci;

7) w przypadku budowy ogrodzen od strony terendéw o charakterze publicznym - obowigzek
stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie pfotu
ze sztachet stalowych, z dopuszczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysokosci 0,3 m.
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5. Dla terenéw U ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dla terenu 3U - z terenéw 2KDZ, 4KDL, 18KDD i 3KDW;
2) dla terenu 4U - z terenu 23KDD;
3) dla terenu 5U - z terenow 4KDZ, 7KDL i 5KDW;

4) w obrebie terendéw niewymienionych w pkt. 1, 2 i 3 - obstuge z bezposrednio przylegajgcych
do nich terenéw drog publicznych i wewnetrznych;

)
)
)
)

5) lokalizacja nowych zjazdéw nastepuje na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 20.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem UO obowigzuje przeznaczenie pod
zabudowe ustugowg - ustug oswiaty.

2. W obrebie terenu UO dopuszcza sie:

1) lokalizacje przedszkola, ztobka lub innych ustug publicznych, tj. np.: biblioteka, osrodek
kultury, swietlica;

2) zachowanie istniejgcych lokali mieszkalnych.

3. Dla terenu UO ustala sie nastepujagce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz
i=0,14 oraz o maksymalnej wartosci wynoszgcej i=0,2, przy czym powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziafki;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 70%;

3) w ramach scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej szerokosci frontu
nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m2, przy czym parametry
te nie dotyczg podziatbw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek na potrzeby
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami,

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosic¢ od 45 stopni do 90 stopni.

4. Dla terenu UO - z zastrzezeniem przestrzegania zapiséw § 4 - ustala sie nastepujgce
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkdéw posiadajgcych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne oraz
o wysokosci wiekszej niz 10 m;

2) wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkow w kolorze biatym lub jasnych
odcieniach koloréw ziemi albo cegly nieglazurowanej, z mozliwoscig zastosowania
w partiach cokotowych ina obramieniach otworéw okiennych idrzwiowych kamienia
i ceramiki nieglazurowanej;

3) obowigzek stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych Iub naczotkowych
o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40 stopni inie wiekszym niz 50 stopni,
w ukfadzie kalenicowym;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachow materiatéw innych niz dachéwka, w kolorach innych
niz odcienie czerwieni i brazu;
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5) budynki i obiekty istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objete prawomocng
decyzjag o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
a niespetniajgce ustalen pkt1, 2i3 mogg - wramach przebudowy - mie¢ zachowane
istniejgce parametry;

6) w przypadku budowy ogrodzenh od strony terendw o charakterze publicznym - obowigzek
stosowania ogrodzeh azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie
zywoptotu w potgczeniu z siatkg stalowg lub ptotu ze sztachet drewnianych lub stalowych,
z dopuszczeniem stupkoéw oraz podmurdwki o wysokosci nieprzekraczajgcej 0,3 m;

7) obowigzek przestrzegania - przy wszelkich robotach budowlanych - ustalen § 6 ust. 2.

5. Dla terenu UO ustala sie obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajgcych do niego
terenow drog publicznych, wyznaczonych na rysunku planu; lokalizacja nowych zjazdow
nastepuje na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 21.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem US obowigzuje przeznaczenie pod
zabudowe ustugowg - ustug sportu i rekreaciji.

2. Dla terenu US ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz
i=0,01 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,1, przy czym powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 50%;

3) obowigzek zagospodarowania terenow zielenig wysoka i niskg oraz terenowymi obiektami
sportowymi, w tym boiskiem o nawierzchni nieprzepuszczalnej z dopuszczeniem lokalizacji
budynku, o ktérym mowa w pkt 4;

4) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem budynku - w miejscu
wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy - o funkcji szatniowo - sanitarnej,
0 wysokosci nieprzekraczajgcej 5 m, z dachem dwuspadowym o kgcie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 30 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni, krytym dachéwkg ceramiczng lub
cementowg w kolorze ceglasto-czerwonym oraz obiektéw matej architektury;

5) obowigzek przystosowania elementow zagospodarowania terenu dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

6) w przypadku budowy ogrodzenh od strony terendw o charakterze publicznym - obowigzek
stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie pfotu
ze sztachet stalowych, z dopuszczeniem stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci
nieprzekraczajgcej 0,3 m, dla boisk dopuszcza sie stosowanie ogrodzen z siatki stalowej
powlekanej o innej wysoko$ci;

7) w ramach scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej szerokosci frontu
nie mniejszej niz 30 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 2500 m2, przy czym parametry
te nie dotyczg podziatbw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek na potrzeby
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami,

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosic¢ od 45 stopni do 90 stopni.
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§ 22.

1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP i4ZP obowigzuje
przeznaczenie pod zielen urzgdzona.

2. W granicach terenu 1ZP dopuszcza sie lokalizowanie miejsc parkingowych urzgdzonych
ptytami azurowymi.

3. Dla terenéw ZP ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) obowigzek zapewnienia procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie
o wartosci nie mniejszej niz:
a) w obrebie terenu 1ZP - 70%, przy czym dopuszcza sie uwzglednienie w powierzchni
biologicznie czynnej miejsc parkingowych urzgdzonych ptytami azurowymi,
b) w obrebie terenéw 2ZP, 3ZP, 4ZP - 80%;

2) obowigzek zagospodarowania terenéw zielenig w formie parkowej, z wymogiem
zachowania rodzimej rodlinno$ci i uwzgledniania lokalnych warunkéw siedliskowych wzdiuz
ich granic z terenem drogi 1KDG - nalezy wprowadzi¢ podwadjne rzedy drzew lisciastych;

3) obowigzek zastosowania w granicach terenéw 2ZP i4ZP rozwigzan technicznych, np.
ekrandw akustycznych, ograniczajgcych oddziatywanie w zakresie hatasu od drogi 1KDG na
tereny 24MN/U, 1MN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), 6MN(U), 7MN(U);

4) obowigzek urzadzenia w granicach terenu 2ZP ciggéw rowerowych lub pieszo-rowerowych,
przy czym dla ciggéw tych preferuje sie stosowanie przepuszczalnych nawierzchni
naturalnych;

5) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych, z wyjgtkiem obiektow matej architektury;
6) wymog zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej rzezby terenu;
7) zakaz budowy ogrodzen.

§ 23.

1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1R i 2R obowigzuje przeznaczenie na cele
rolnicze.

2.Dla terendow R ustala sie zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw budowlanych
z wyjatkiem urzadzehn melioracji wodnych, drog dojazdowych do gruntéw rolnych oraz
infrastruktury technicznej, okreslonej w planie.

§ 24.

1. W granicach terenébw oznaczonych symbolami 1WS i 2WS obowigzuje przeznaczenie na
cele gospodarki wodne;.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegob6towe warunki zagospodarowania terenéw komunikacji
i terenow infrastruktury technicznej

§ 25.

1. Tereny drég publicznych przeznaczone sg do petnienia funkcji komunikacyjnych,
z dopuszczeniem lokalizowania infrastruktury technicznej i zieleni.
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2. Powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem
zewnetrznym zapewnia¢ bedg: droga krajowa nr 92, droga powiatowa nr 2436P oraz drogi
gminne.

3. Obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenéow idziatek odbywaé sie bedzie
z oznaczonych na rysunku planu przylegtych drog istniejgcych inowoprojektowanych,
z zastrzezeniem obstugi komunikacyjnej w pierwszej kolejnosci przez tereny KDW, KDX
i KDD, a nastepnie przez tereny KDL, KDZ (w tym poprzez tereny IT) oraz KDG i KDGP.

4. Dla potozonych na obszarze objetym planem terenéw drdg i ulic obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) teren 1KDGP przeznaczony jest pod droge publiczng krajowa (nr 92), klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego o dwoch jezdniach z dwoma pasami ruchu (2 x 2); szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu. W terenie 1KDGP dopuszcza sie
stosowanie rozwigzan przeciwhatasowych. Dla terenu 1KDGP obowigzuje zachowanie
istniejgcych szpaleréw i rzedéw drzew lisciastych, z dopuszczeniem ich wymiany na inne
drzewa lisciaste;

2)teren 2KDGP przeznaczony jest pod wezet projektowanej obwodnicy wschodnigj
aglomeracji poznanskiej - drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego; szerokosc¢
w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren 1KDG - projektowana obwodnica Swarzedza - przeznaczony jest pod droge publiczng
klasy gtownej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
- zgodnie z rysunkiem planu; w pasie drogowym obowigzuje budowa ekrandéw akustycznych
na odcinkach wzdtuz terenow 10MN/U i 22MN/U;

4) teren 2KDG - projektowana obwodnica Swarzedza - przeznaczony jest pod droge publiczng
klasy gtéwnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
- zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren 3KDG - wezet projektowanej obwodnicy Swarzedza - przeznaczony jest pod droge
publiczng klasy gtéwnej; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem
planu;

6) tereny 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ i 4KDZ przeznaczone sg pod drogi publiczne powiatowe, klasy
zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych -
zgodnie zrysunkiem planu. W pasie drogowym obowigzuje zachowanie istniejgcych
szpalerow irzedéw drzew lisciastych, z dopuszczeniem ich wymiany na inne drzewa
liSciaste;

7) teren 5KDZ przeznaczony jest pod droge publiczng gminng, klasy zbiorczej o jednej jezdni
zdwoma pasami ruchu; szerokosci wliniach rozgraniczajgcych -  zgodnie
z rysunkiem planu. W pasie drogowym obowigzuje zachowanie i uzupetnienie istniejgcych
szpalerow irzedow drzew lisciastych, z dopuszczeniem ich wymiany na inne drzewa
lisciaste;

8) teren 1KDL przeznaczony jest pod droge publiczng gminng, klasy lokalnej o jednej jezdni
zdwoma pasami ruchu; szerokosci wliniach  rozgraniczajgcych -  zgodnie

z rysunkiem planu; dla terenu drogi 1KDL obowigzuje zakaz podtgczenia do terenu drogi
1KDG;

9) tereny 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL i 7KDL przeznaczone sg pod drogi publiczne
gminne, klasy lokalnej ojednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

10) teren 8KDL przeznaczony jest pod droge publiczng gminng, klasy lokalnej o jednej jezdni
zdwoma pasami ruchu; szerokosci wliniach rozgraniczajgcych -  zgodnie
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z rysunkiem planu. W pasie drogowym obowigzuje zachowanie istniejgcych szpalerow
i rzedéw drzew lisciastych, z dopuszczeniem ich wymiany na inne drzewa lisSciaste.
Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng tej drogi z drogi krajowej nr 92;

11) tereny 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 15KDD, 16KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 25KDD,
26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 34KDD, 36KDD i 39KDD
przeznaczone sg pod drogi publiczne gminne, klasy dojazdowej o jednej jezdni z dwoma
pasami ruchu; szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

12) teren 13KDD przeznaczony jest pod droge publiczng gminng, klasy dojazdowej
o jednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie
z rysunkiem planu. W pasie drogowym obowigzuje zachowanie istniejgcych szpalerow
i rzedéw drzew lisciastych, z dopuszczeniem ich wymiany na inne drzewa lisciaste;

13) tereny 14KDD i 17KDD przeznaczone sg pod drogi publiczne gminne, klasy dojazdowej
o jednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie
z rysunkiem planu; dla terenow drog 14KDD i 17KDD obowigzuje zakaz podtgczenia do
terenu drogi 1TKDGP;

14) tereny 24KDD, 33KDD i 35KDD przeznaczone sg pod drogi publiczne gminne, klasy
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosci w liniach rozgraniczajgcych -
zgodnie z rysunkiem planu; dla terenéw drég 24KDD, 33KDD i 35KDD obowigzuje zakaz
podigczenia do terenu drogi 1KDG;

15) tereny 37KDD i 38KDD przeznaczone sg pod drogi publiczne gminne, klasy dojazdowej
o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie
z rysunkiem planu. W pasie drogowym obowigzuje zachowanie istniejgcych szpalerow
i rzedéw drzew lisciastych, z dopuszczeniem ich wymiany na inne drzewa liSciaste.
Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng tych drog
z drogi krajowej nr 92.

§ 26.

1. Tereny 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX i 5KDX przeznaczone sg do petnienia funkcji ciggow
pieszo - jezdnych, z dopuszczeniem lokalizowania infrastruktury technicznej oraz zieleni.

2. Dla terenéw ciggow pieszo-jezdnych ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych -
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27.

1. Tereny 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW i 15KDW przeznaczone sg pod funkcje drog wewnetrznych,
z dopuszczeniem lokalizowania infrastruktury technicznej oraz zieleni.

2. Dlaterenéw drog wewnetrznych ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych -
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28.

1. Obstuge terendéw ibudynkéw na obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia
i wyposazenia terenu zapewnia¢ bedg istniejgce irozbudowywane systemy infrastruktury
technicznej.
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2. Terenami przeznaczonymi do lokalizowania infrastruktury technicznej sg -
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych - tereny: drég publicznych, drég wewnetrznych, ciggow
pieszo-jezdnych, teren przeznaczony pod parking publiczny oraz tereny infrastruktury
technicznej, atakze inne tereny o charakterze publicznym, przy czym w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej poza tymi terenami.

3. Na obszarze objetym planem ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie wwode zuktadu gminnej sieci wodociggowej; na terenach
niewyposazonych w sie¢ wodociggowg, zaopatrzenie w wode nastepuje na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) rozbudowe sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obowigzek - przy rozbudowie, przebudowie iremoncie sieci wodociggowej -
uwzglednienia wymogow dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym
lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania sciekéw i wod opadowych:

a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowej z odprowadzeniem sciekéw
do oczyszczalni Sciekow,

b) odprowadzanie sciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; na terenach niewyposazonych
w kanalizacje sanitarng odprowadzanie $ciekow nastepuje na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

c) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej wraz z niezbednymi urzgdzeniami
podczyszczajgcymi,

d) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych zterendéw zagospodarowanych zielenig
bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych w granicach
wiasnej nieruchomosci,

e) odprowadzanie $ciekdbw opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. f; do czasu realizacji tej sieci dopuszcza sie
inne, zgodne z przepisami odrebnymi, sposoby odprowadzania sciekow opadowych
i roztopowych,

f) dla terenéw potozonych w sgsiedztwie drég oznaczonych symbolami 2KDZ, 3KDZ i 4KDZ
dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw opadowych iroztopowych z powierzchni
utwardzonych do kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych; do czasu realizacji tej sieci dopuszcza sie inne, zgodne z przepisami
odrebnymi, sposoby odprowadzania sciekdw opadowych i roztopowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggoéw sredniego i niskiego cisnienia, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) mozliwo$¢ rozbudowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

c) lokalizacja wszelkich obiektéw budowlanych w obrebie strefy kontrolowanej zmniejszone;j
gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia nastepuje na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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a) zaopatrzenie w ciepto woparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energig elektryczng,
drewnem lub w oparciu o odnawialne zrodta ciepta (np. energie stoneczng),

b) budowe, przebudowe irozbudowe lokalnych Zrodet ciepta z zachowaniem ustalen
§ 5 pkt 9;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15 kV, za pomocg sieci kablowych
i napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV zasilajgcych stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) rozbudowe linii elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia w formie kablowych
linii podziemnych; dopuszcza sie budowe linii napowietrznych na terenach
niezabudowanych i nieprzeznaczonych do zabudowy,

c) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz
lokalizowania nowych stacji transformatorowych kablowych, stupowych lub wbudowanych
w obiekty kubaturowe,

d) dla terenébw potozonych w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego
poziomu promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia obowigzujg ustalenia § 5 pkt 16,
przy czym w przypadku likwidacji, przebudowy lub skablowania linii wysokiego i Sredniego
napiecia dopuszcza sie mozliwos¢ zagospodarowania tych terendéw zgodnie
z przeznaczeniem i na warunkach okreslonych w planie,

e) zakaz sytuowania stanowisk pracy, skfadowisk wyrobéw i materiatobw lub maszyn
i urzgdzen budowlanych, bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
lub w odlegtosci mniejszej niz: 15 m dla linii 0 napieciu znamionowym nieprzekraczajgcym
110 kV oraz 5 m dla linii o napieciu znamionowym nieprzekraczajgcym 15 kV, liczonej
w poziomie od skrajnych przewodéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

fyzakaz sadzenia pod napowietrznymi liniami  elektroenergetycznymi  drzew
i krzewow, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m;

6) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych,

b) na terenach niezabudowanych i nieprzeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie budowe
linii napowietrznych,

c) budowe stacji bazowych telefonii komérkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym terenami preferowanymi do lokalizowania stacji bazowych sg tereny P/U, P/U/UC.
§ 29.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem G obowigzuje przeznaczenie pod
infrastrukture techniczng - gazownictwo.

2. Dla terenu G ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie wynoszgcego nie mniej niz 15%;

2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) dopuszcza sie budowe stacji redukcyjnej gazu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) obowigzek zagospodarowania zielenig terenu lub jego fragmentu, niewykorzystanego pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§ 30.

1. W granicach terenébw oznaczonych symbolami: 11T, 2IT, 3IT, 4IT, 5IT, 6IT, 7IT, 8IT, 9IT,
10IT, 11IT, 12IT i 13IT obowigzuje przeznaczenie pod infrastrukture techniczng - komunikacja.

2. Dla terenow IT ustala sie:

1) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych, dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej okreslonych w planie;

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury komunikacyjnej oraz lokalizacje miejsc postojowych
z zastrzezeniem pkt 3;

3) obowigzek zagospodarowania zielenig terenéw lub ich fragmentéw niewykorzystanych pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz drogi, dojscia, dojazdy i miejsca postojowe.

Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe

§ 31.

Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci 30%.

§ 32.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 33.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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