UCHWALA NR XXXV/344/2017
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Rzepakowej i tzw. osiedla Europejskiego w Zalasewie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze
zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Rzepakowej i tzw. osiedla Europejskiego w Zalasewie, zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc iz
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz uchwalonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29 marca 2011 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych miasta
i gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny albo zblokowany
obiekt budowlany, lub stanowigcy wyodrebniong czes¢ innego obiektu, ktérego zasadniczym
przeznaczeniem jest przechowywanie pojazdu iwykonywanie czynnosci zwigzanych
z eksploatacjg pojazdu oraz wykonywanie w nim niezawodowych prac warsztatowych,
a takze przechowywanie materiatéw, narzedzi, sprzetu i ptodéw przydomowych ogroddw;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 15°;

3) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcag teren, na
ktérym dopuszcza sie usytuowanie obiektdéw kubaturowych z dopuszczeniem wysuniecia
poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapow, gzymséw, balkondéw, galerii,
przedsionkéw, taraséw, pochyini, ramp i schodéw zewnetrznych;

5) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC linie, do ktorej stycznie musi
przylega¢ w co najmniej 50 % dtugosci elewacji frontowej nowo projektowanych obiektéw
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kubaturowych z dopuszczeniem cofniecia lub wysuniecia poza te linie na odlegtosé
nie wiekszg niz 1,5 m czesci podziemnych budynku, okapoéw, gzymsow, balkonéw, galerii,
przedsionkéw, tarasow, pochylni, ramp i schodéw zewnetrznych,;

6) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym tgczna powierzchnia
przeswitow stanowi co najmniej 40% powierzchni przesta ogrodzenia;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

8) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ planu, wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajgcg, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieC ustugi, ktére realizujg podstawowe
przeznaczenie obiektu budowlanego, nie sg =zaliczane do przedsiewzieC mogacych
znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko i ktérych funkcjonowanie
nie powoduje przekroczenia zadnego z dopuszczalnych pozioméw szkodliwych dla
Srodowiska poza zajmowang dziatkg lub terenem do ktérego wykonujgcy te ustugi ma tytut
prawny, ani w zaden inny sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw sgsiednich;

11) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére bedg realizowaty potrzeby
mieszkancow obszaru, w szczegolnosci: osrodek zdrowia, przedszkole, ztobek, osrodek
kultury, obiekty ustug finansowych, obiekty gastronomiczne, obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 400m? zwylgczeniem obstugi technicznej inaprawy pojazdéw
mechanicznych, sprzedazy paliw oraz handlu samochodami;

12) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej
oraz krzewow z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych oraz zieleni niskiej;

§ 3.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN i 16 MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg, oznaczone
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U i 3U;

4) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U
i 5P/U;

5) tereny garazy, oznaczone symbolami 1KS i 2KS;
6
7

8) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami 121, 221, 3ZI, 4Z1 i 5Z1;

)
) tereny zieleni krajobrazowej i wéd stojgcych, oznaczone symbolami 1ZK/WS i 2ZK/WS;
) teren rowu melioracyjnego, oznaczony symbolem W;

)

9) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1E, 2E i 3E;
10) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;

11) teren drogi publicznej, klasy gtéwnej, oznaczony symbolem KD-G;

12) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

13) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z;
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14) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D i 9KD-D;

15) tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1KDx, 2KDx, 3KDx i 4KDx;
16) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem Kx;

17) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW.

§ 4.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych igospodarczo-garazowych wykonanych
z ogrodzeniowych prefabrykatow betonowych lub blachy;

2) zakaz sytuowania obiektow iurzgdzen tymczasowych, ktére nie sg $cisle zwigzane
z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych oraz tablic reklamowych za wyjgtkiem terenéw 1U
i 2U oraz 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U i 5P/U;

4) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen petnych, ogrodzen sktadajgcych sie
z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,5 m;

5) nakaz sytuowania nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi lub obowigzujgcymi
liniami zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

6) nakaz stosowania dla remontowanych czesci istniejgcych budynkdéw kolorystyki elewacii
zewnetrznych zgodnie z § 8;

7) nakaz zastosowania na terenach: 1MN, 4MN, 14MN, 16MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 1U,
2U, 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U zieleni izolacyjnej w postaci szpaleréw drzew i krzewow
zgodnie z rysunkiem planu, z wytgczeniem terenow istniejgcych i projektowanych zjazdow;

8) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw garazowych i gospodarczo-garazowych w tylnej czesci
dziatki bez wymogu zachowania obowigzujgcej linii zabudowy;
9) dopuszczenie lokalizacji szyldéw i tablic informacyjnych o maksymalnej tgcznej powierzchni

nieprzekraczajgcej 1 m?2 na jednej dzialce, umieszczanych na elewacji budynku na
wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu oraz wolno stojgcych do wysokosci 2,0 m;

10) dopuszczenie na terenie planu lokalizacji dojs¢, dojazdéw i urzgdzen budowlanych;

11) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych o maksymalnej tgcznej powierzchni
nieprzekraczajgcej 6 m?2 na jednej dzialce, umieszczanych na elewacji budynku na
wysokosci kondygnacji parteru oraz wolno stojgcych o wysokosci do 10,0 m;

12) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejgcych budynkow
wytgcznie zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, z uwzglednieniem pkt 13;

13) dla budynkdw, istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, wychodzgcych poza
linie zabudowy, dopuszczenie rozbudowy, remontu inadbudowy wylgcznie zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu i zgodnie z okreslonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

§ 5.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego oraz terenéw 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U i 5P/U;

2) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania, na terenach MN/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie zastosowania s$rodkow ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdinych
obiektow i terendw w celu zmniejszenia emisji hatasu do poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych,;

5) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych dla wéd opadowych iroztopowych na
terenie dziatek;

6) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych
z potozenia w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw — Gniezno i Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 - Dolina Kopalna
Wielkopolska.

§ 6.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach ,archeologicznej strefy
ochrony konserwatorskiej”, ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) w uzasadnionym przypadku nakaz wstrzymania prac ziemnych i nakaz przeprowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych;

3) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie dopuszczenie realizacji obiektéw matej architektury, urzgdzen technicznych, ciggow
pieszych i Sciezek rowerowych oraz zieleni izolacyjnej i ozdobne;.

§8.

1. Dla terenébw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN i 16MN; ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca;

2)na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego oraz jednego maksymalnie dwustanowiskowego budynku
garazowego lub gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczanie lokalizacji garazu lub budynku gospodarczo-garazowego w budynku
mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub zblokowanego zinnym
budynkiem garazowym |lub gospodarczo-garazowym w granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang oraz dopuszczanie lokalizacji budynku garazowego Ilub gospodarczo-
garazowego w formie wolno stojgcej;
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4) dopuszczenie na terenie 15MN w zakresie dziatek o nr ewidencyjnych 555 i 556 lokalizaciji
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

5) dopuszczenie na terenie 15MN w zakresie dziatek o nr ewidencyjnych 555 i 556, na jednej
dziatce budowlanej lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej w granicy =z sasiednig dziatkg budowlang oraz jednego maksymalnie
dwustanowiskowego budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego
nie wiekszg niz 50,0 m?;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 600 m?, z wyjgtkiem dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub tereny drog;

11) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek 20,0 m;

12) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,65 m od poziomu terenu
projektowanego;

13) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos¢ +1,0 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdow
do garazy, basendw i oczek wodnych;

14) dla budynkéw mieszkalnych dachy skosne o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 35° do 45°;

15) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 9,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
c) nie wiecej niz 4,5 m od poziomu terenu do okapu;
16) dla budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych dachy dowolne;
17) wysokos¢ budynkdéw garazowych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 3,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu ptaskiego;
c) nie wiecej niz 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu skosnego;

18) zastosowanie tynkdw na elewacjach budynkéw w stonowanych kolorach w odcieniach
biatego, szarego, bezu, zéttego, oliwkowego;

19) dopuszczenie lokalizaciji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

20) nakaz zapewnienia na dziatce miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny lub uzytkowy, wliczajgc wto miejsca
postojowe w garazu.

2. Dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U ustala sie nastepujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca wraz z zabudowg
ustugowa — ustugi nieucigzliwe;

2) na jednej dziatce mozliwos¢ budowy jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego lub jednego budynku mieszkalno—ustugowego;

3) jako uzupetnienie zabudowy okreslonej w pkt 2 dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku
ustugowego;

4) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego budynku garazowego lub gospodarczo-
garazowego;

5) dopuszczanie lokalizacji garazu Ilub budynku gospodarczo-garazowego w budynku
mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, zblokowanego z ww. budynkami lub
zblokowanego zinnym budynkiem garazowym Ilub gospodarczo-garazowym w granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang oraz dopuszczanie lokalizacji budynku garazowego Ilub
gospodarczo-garazowego w formie wolno stojgcej;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy - 35 % powierzchni dziatki;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6 liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1200 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub tereny drdg;

10) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek 20,0 m;

11) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,65 m od poziomu terenu
projektowanego;

12) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos$¢ £1,0 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdow
do garazy, basendéw i oczek wodnych;

13) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych dachy dowolne o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

14) wysokos¢ budynkdéw ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

b) dla dachéw ptaskich nie wiecej niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,

c) dla dachow skosnych nie wiecej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

15) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

b) dla dachéw ptaskich nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,

c) dla dachéw skosnych nie wiecej niz 9,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

16) dla budynkdéw garazowych i gospodarczo-garazowych ustala sie dachy dowolne;
17) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
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b) nie wiecej niz 5,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
18) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

19) nakaz zapewnienia na dziatce miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w ilosci
minimum 2 miejsc na kazdy lokal mieszkalny wliczajgc w to miejsca postojowe w garazu,
aw przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde
20 m? powierzchni uzytkowej lokalu lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe.

3. Dla terenu 1U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe;
2) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni dziatki;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu lub budynku gospodarczo - garazowego w budynku
ustugowym, zblokowanego z budynkiem ustugowym lub zblokowanego z innym budynkiem
garazowym lub gospodarczo garazowym w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang oraz
dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno
stojgcej;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,8, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 10% powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 600 m?, z wyjgtkiem dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub tereny drog;

7) minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek 20,0 m;

8) dla budynkéw ustugowych dachy dowolne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45

9) wysoko$¢ budynkow ustugowych:
a) do 3 kondygnaciji nadziemnych,

b) dla dachéw ptaskich nie wiecej niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,

c) dla dachow skosnych nie wiecej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

10) dla budynkdéw garazowych i gospodarczo-garazowych ustala sie dachy dowolne;
11) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 3,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
12) dopuszczenie lokalizaciji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

13) nakaz zapewnienia na dziatce miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
minimum:
a) dla biur i urzedéw: minimum 18 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej, wliczajgc w to
miejsca postojowe w garazu;
b) dla handlu iustug: minimum 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, wliczajgc
w to miejsca postojowe w garazu.

4. Dla terenu 2U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa inna niz magazynowanie i logistyka;
2) maksymalng powierzchnie zabudowy - 40 % powierzchni dziatki;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu lub budynku gospodarczo - garazowego w budynku
ustugowym, zblokowanego z budynkiem ustugowym lub zblokowanego z innym budynkiem
garazowym lub gospodarczo garazowym w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang oraz
dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno
stojacej;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,8, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1000 m?, z wyjgtkiem dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub tereny drog;

7) dla budynkéw ustugowych dachy dowolne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45°;

8) wysokos¢ budynkéw ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) dla dachéw ptaskich nie wiecej niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,

c) dla dachoéw skosnych nie wiecej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

9) dla budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych ustala sie dachy dowolne;
10) wysokos¢ budynkdéw garazowych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 5,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
11) dopuszczenie lokalizaciji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
12) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn;

13) nakaz zapewnienia na dziatce miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
minimum 2,5 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej,
wliczajgc w to miejsca postojowe w garazu.

5. Dla terenu 3U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe;

2) mozliwosc lokalizacji na dziatce jednego budynku ustugowego;
3
4

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,35, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

)

) dopuszczanie lokalizacji budynku ustugowego w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

) maksymalng powierzchnie zabudowy 35% powierzchni dziatki;

)

6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki;

7) dach ptaski;

8) wysokos¢ budynku ustugowego nie wiecej niz 4,0 m do najwyzszego punktu dachu:
)

9) dopuszczenie lokalizaciji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

Id: 9C504F1E-F399-439B-98E0-D79201ADAGDB. Podpisany Strona 8



10) nakaz zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na
terenie dziafki.

6. Dla terenéw 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U i 5P/U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa produkcyjno-ustugowa w szczegolnosci: przemystu wysokich
technologii, logistyczna, sktadowo-magazynowa, inkubatoréw przedsiebiorczosci, parkow
technologicznych, specjalistycznych zaktadow produkcyjnych;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni dziatki;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,8, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

4) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 10% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 2000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub tereny drog;

6) w przypadku realizacji obiektow produkcyjnych, nakaz obsadzenia terenu 3P/U zielenig
izolacyjng o szerokosci minimalnej 8,0 m od strony drogi publicznej KD-G;

7) dachy dowolne o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych do 45°;

8) wysokos¢ budynkdédw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynéw:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
b) nie wiecej niz 20,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

c) dopuszcza sie przekroczenie maksymalnej wysokosci o maksymalnie 5,0 m w przypadku,
gdy takie rozwigzanie uzasadniaty bedg wzgledy technologiczne planowanej instalacji czy
zastosowanych urzgdzen;

9) wysokos¢ budynkéw ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
b) nie wiecej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

10) dopuszczenie lokalizacji portierni o powierzchni zabudowy do 20,0 m? iwysokosci
nie wiekszej niz 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

11) dopuszczenie lokalizacji portierni pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi a nieprzekraczalng
linig zabudowy;

12) dopuszczenie dla istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy mieszkaniowej
przeprowadzenia remontu i przebudowy;

13) dopuszczenie lokalizaciji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn;

15) nakaz zapewnienia na dziatce miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
minimum 5 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowe;j
i minimum 25 miejsc na 100 zatrudnionych dla funkcji produkcyjnej lub magazynowej;

16) nakaz zapewnienia na dziatce miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych w iloSci
minimum 1 miejsce na 500 m?2 powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowe;j;

17) w przypadku przebudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy mieszkaniowej
nakaz zapewnienia na dziatce miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w iloSci
minimum 2 miejsc na kazdy lokal mieszkalny.
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7. Dla terenéw 1KS i 2KS ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: budynki garazowe;
2) maksymalng powierzchnie zabudowy 100 % powierzchni dziafki;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0 liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

4) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 0% powierzchni dziafki;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 20,0 m2 i minimalng szeroko$¢ frontu
3,0 m;

6) dopuszczenie budowy budynkéw garazowych w granicy z dziatkg sagsiednia,
7) wysokos¢ budynkéw:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) do 3,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
8) dachy pfaskie;
9) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

8. Dla terenu 1ZK/WS i 2ZK/WS ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz grodzenia terenu;
2) dopuszczenie nasadzen zieleni o zroznicowanej wysokosci;
3) dopuszczenie lokalizacji Sciezek pieszych i pieszo-rowerowych;

)
)
4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, w szczegdlnosci stuzgcych rekreacii;
5) dopuszczenie lokalizacji utwardzonych ciggéw pieszych i Sciezek edukacyjnych;

)

6) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw, boisk sportowych oraz urzgdzen wodnych
zwigzanych z funkcjg rekreacyjna;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;

9) utrzymanie i ochrone przeptywu wod powierzchniowych;

10) minimalng powierzchnig biologicznie czynng 70% powierzchni terenu.

9. Dla terenu W ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz grodzenia terenu;

3) nakaz ochrony istniejgcych urzgdzen melioracji szczegotowej;
4) dopuszczenie budowy przepustéow.

10. Dla terendw 1ZI, 2ZI, 3Zl, 4Z1 i 5ZI ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie nasadzen zieleni o zréznicowanej wysokosci;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;
3) dopuszczenie lokalizaciji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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4) dopuszczenie budowy zjazdow z drogi KD-Z na tereny 321, 4Z1 i 521,
5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 90% powierzchni terenow dla 121 i 2ZI;
6) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 70% powierzchni terendw dla 321, 4Z1 i 521,

11. Dla terenéw 1E, 2E i 3E ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje urzgdzen infrastruktury elektroenergetycznej;
2) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

12. Dla terenu K ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z kanalizacjg, w tym
dopuszczenie lokalizacji podziemnej przepompowni Sciekow;

2) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§9.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich;

2) do czasu skablowania elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego i $redniego
napiecia nakaz zachowania wolnych od zabudowy inasadzen zieleni wysokiej pasow
technologicznych o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;

§ 10.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikaciji:

a) teren istniejgcej drogi publicznej, klasy gtdwnej, oznaczony symbolem KD-G o szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L o szerokosci zgodnie z
rysunkiem planu,

c) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KD-Z o szeroko$ci zgodnie
z rysunkiem planu,

d) tereny istniejgcych i projektowanych drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D
o szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,

e) tereny istniejgcych i projektowanych drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW
0 szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem na terenie 3KDW realizaciji
parkingbw oraz  zagospodarowania  zielenig imatg  architekturg  terenow
niewykorzystywanych na cele komunikacyjne,

f) tereny ciggébw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx
o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

g) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KXx,
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h) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenu drog,
ciggu pieszego i ciggéw pieszo-jezdnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) nakaz budowy ciggow pieszo-jezdnych KDXx, ciggu pieszego Kx, chodnikow w liniach
rozgraniczajgcych drogi publiczne idrogi wewnetrznej ponizej wysokosci istniejgcych
zjazdow na dziatki budowlane,

j) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla samochoddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenéw z drogi publicznej, klasy gtdwnej KD-G
wyltgcznie, poprzez:

- zjazdy istniejgce,

- nowo wydzielane drogi wewnetrzne powigzane z drogg publiczng, klasy gtéwnej
KD-G,

- nowe zjazdy z drogi publicznej, klasy gtownej KD-G, w przypadku braku mozliwosci
obstugi okreslonej wtir. 1i2, za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi i zarzgdzajgcego ruchem,

I) obstuge komunikacyjng terendw:
-1MN i 2MN z terenéw 1KD-D i 4KDW,
- 3MN z terenéw 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 3KDW, 4KDW, 5KDW i 6KDW,
- 4MN, 9MN i 10MN z terenu 2KD-D,
- BMN z terenéw 2KD-D, 3KD-D i 6KDW,
- 6MN i 8MN z terenéw 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D,
- 7TMN z terenu 3KD-D,

- 11MN z terenu KD-Z przez teren 4ZIl, oraz z terenéw 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 11KDW
i 12KDW,

- 12MN z terenu KD-Z przez teren 521, oraz z terenbw 6KD-D i 7KD-D,
- 13MN z terenu KD-Z przez teren 3Zl, oraz z terenow 5KD-D, 7TKDW i 8KDW,
- 14MN z terenéw 5KD-D, 7KD-D, 10KDW i 1KDx,

- 16MN z terenéw 5KD-D i 9KDW,

- 15MN z terenéw 5KD-D, 7KD-D i 1KDx,

- 1MN/U z terenow KD-G, 9KD-D i 1KDW,

- 2MN/U z terenéw KD-G i 9KD-D,

- 3MN/U z terenow KD-G, 2KD-D i 3KDW,

- 4MN/U z terenéw 9KD-D i 1KDW,

- 1P/U z terenéw KD-L,

- 2P/U z terenéw KD-L i 9KD-D,

- 3P/U z terenéw KD-G i KD-L,

- 4P/U z terenu KD-L,

- 5P/U z terenéw KD-L i 2KDW,

- 1U z terenu 7KD-D,
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- 2U z terenu KD-G,
- 3U z terenéw 3KD-D i 4KD-D,
- 1KS, 2KS z terenu 3KDW;

2) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejgcych Ilub kolidujgcej z planowang
zabudowg sieci infrastruktury technicznej oraz przytgczy, na warunkach uzgodnionych
z dysponentem sieci;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zaopatrzenia w wode zistniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej
z dopuszczeniem jej przebudowy oraz rozbudowy;

5) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych:
a) nakaz odprowadzania do istniejgcej i projektowanej zbiorczej kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;
c) dopuszczenie budowy nowych sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a)z terenow MN, MN/U, U, P/U, E oraz K do sieci kanalizacji deszczowej Iub
ogdlnosptawnej, a w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci, na wtasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b)z powierzchni drég poprzez zastosowanie urzgdzeh odwadniajgcych oraz
odprowadzajgcych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zasilania w gaz ziemny dopuszczenie zasilanie zistniejgcej sieci gazowej
z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcej infrastruktury z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy i likwidaciji,

b) dopuszczenie skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych i szafek
kablowych ze swobodnym dostepem 2z drég publicznych, publicznych ciggoéw pieszo-
jezdnych lub drog wewnetrznych;

10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujgcych  sie  najnizszymi  wskaznikami  emisyjnymi  z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem pkt 12;

12) zakaz lokalizacji na terenach MN i MN/U przydomowych sitowni wiatrowych.

§ 11.

Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych opfat, ojakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 12.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.
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§ 13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Rzepakowej | tzw. osiedla Europejskiego w Zalasewie
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Zatgcznik do Uchwaly Nr XXXV/344/2017
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 marca 2017 r.

ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
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lub ré6znych zasadach zagospodarowania

obowiagzujaca linia zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej

tereny garazy

teren zieleni izolacyjnej

tereny zieleni krajobrazowej i wod stojgcych
tereny rowu melioracyjnego

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

teren infrastruktury technicznej - kanalizacja

teren drogi publicznej klasy gtéwnej

KD-Z tereny drég publicznych klasy zbiorczej
KD-L teren drogi publicznej klasy lokalnej
KD-D tereny drog publicznych klasy dojazdowej
KDx tereny ciggdw pieszo-jezdnych

Kx teren ciggu pieszego

KDW tereny drég wewnetrznych

strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej

linie elektroenergetyczne wraz z pasami technologicznymi

. . . nasadzenia zieleni izolacyjnej
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, uchwalonego Uchwatg Nr X/51/2011
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011r.

skala 1:10 000

Oznaczenia:

granice terenu objetego planem

tereny zabudowy mieszkaniowe;j

, tereny zabudowy mieszkaniowej
7 z aktywizacjg gospodarczag

projektowane drogi zbiorcze

istniejgce drogi zbiorcze

- tereny aktywizacji gospodarczej

istniejgce drogi gtéwne

obszary ustug centrotworczych
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/344/2017
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY RZEPAKOWEJ | TZW. OSIEDLA EUROPEJSKIEGO W ZALASEWIE.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu, po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz uwag,
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny potozone w rejonie ulicy Rzepakowe;j
i tzw. Osiedla Europejskiego w Zalasewie w trybie wytozenia do publicznego wglgdu — rozstrzyga, co nastepuje:

Rozdziat 1.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 30 grudnia 2013 r. do 24 stycznia 2014 r., termin
sktadania uwag do 7 lutego 2014 r. (I wytozenie).

Wszystkie wniesione uwagi w trakcie pierwszego wytozenia projektu przedmiotowego planu miejscowego do publicznego wgladu zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz.

W zwigzku z czym Rada Miejska w Swarzedzu nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag wniesionych
w trakcie pierwszego wytozenia.

Rozdziat 2.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 24 kwietnia 2014 r. do 15 maja 2014 r., termin
sktadania uwag do 29 maja 2014 r. (Il wytozenie).
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pozostawi¢ jako U, natomiast czes¢ srodkowa,
pomiedzy tymi terenami prosze okresli¢ jako P/U.
Dla terenu P/U na mojej nieruchomosci moga
obowigzywac zasady inwestowania jak dla 1P/U.

Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Data Oznaczenie projektu planu w Swarzedzu w sprawie
L Zgtaszajgcy s . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi .
p. wplywu ) Tres¢ uwagi P . - Uwagi
uwagi uwagi ktorej dotyczy nle’ruqhomoscu uwaga uwaga nie-
uwaga ktorej dotyczy uwzgledniona uwzgledniona
uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. 26.05. osoba fizyczna | Czesc¢ pdinocna i potudniowg terenu 1U, ktory obreb Zalasewo teren 1U X Uwzgledniono mozliwo$¢ zmiany
2014 r. w catosci stanowi mojg wtasnos¢, prosze dziatka nr 154 funkcji terenu 1U na funkcje P/U,

nie uwzgledniono mozliwosci
pozostawienia funkcji u w péinocnej
i potudniowej czesci dziatki nr 154.
Zmiana funkgciji terenu tylko czesci
terenu pod U, a czesci pod P/U

w sytuacji gdy brak jest mozliwos$ci
jednoznacznego rozgraniczenia

w terenie tych funkcji (np. brak
podziatéw lub rzeczywistego
zrdznicowania terenu, ktére
uzasadniatoby takie dziatanie) uwaza
sie za bezzasadne.

Uwagi wniesione do

Rozdziat 3.

projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 5 lutego 2015 r. do 27 lutego 2015 r., termin
sktadania uwag do 15 marca 2015 r. (lll wytozenie).

biologicznie — 30% na terenie catego obszaru
objetego planem, a w szczegdlnosci na wszystkich

Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Data Oznaczenie projektu planu w Swarzedzu w sprawie
L Zgtaszajacy v . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi .
p. wptywu . Tres¢ uwagi PR . - Uwagi
uwagi uwagi ktorej dotyczy nle’ruqhomoscu uwaga uwaga nie-
uwaga kiorej dotyczy uwzgledniona uwzgledniona
uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. 13.03. osoba fizyczna 1.1. Wprowadzenie zapisu, ktéry zachowuje stan obszar planu obszar planu 1.1. X 1.1. Uwaga nieuwzgledniona. Plan
2015r. faktyczny zagospodarowania dziatek przed miejscowy nie powoduje koniecznosci
wprowadzeniem planu, aby nowo uchwalony plan zmian w zagospodarowaniu, powoduje
nie wymagat wprowadzenia zmian w istniejgcym jedynie, ze w przypadku zamiaru
zagospodarowaniu terenu (np. czesciowe realizacji inwestycji nalezy stosowac¢
wyburzenie budynkéw, ogrodzen). sie do ustalen planu. Mozliwos¢
zachowania istniejgcych parametrow,
funkcji zabudowy i dotychczasowego
zagospodarowania wynika z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
1.2. Dokonaé zmiany powierzchni czynnej 1.2.X 1.2. Uwzgledniono zmniejszenie

minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na terenach MN z 60% na
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terenach MN, zamiast zapisanych obecnie 60%. 50%, a nie na min. 30%. Zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej do
30% spowodowatoby, ze powierzchnia
biol. czynna bytaby zbyt mata,
a utwardzenia terenu za duze, co
prowadzitoby do zaburzenia fadu
przestrzennego.
1.3. Wykresli¢ zapis z par. 12 podpunkt 12 dot. 1.3. X 1.3. Uwaga nieuwzgledniona.
zakazu wykorzystania przydomowych elektrowni Zasadnym jest umozliwienie
wiatrowych. ewentualnych niewielkich obiektow
zwigzanych z pozyskiwaniem energii
ze zrodet odnawialnych.
2. 24.02. osoba fizyczna | 2.1. wnioskujemy rozszerzy¢ paragraf 5 projektu obreb Zalasewo teren U 21. X 2.1. Uwaga nieuwzgledniona. Przepisy
2015r. planu o nakaz zachowania na terenach 2U dz. nr 148/5 nie stanowig o normach hatasu na
dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenach ustugowych.
terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
z odrebnymi przepisami.
2.2. Whnioskujemy o zwigkszenie minimalnej 22.X 2.2. Uwaga nieuwzgledniona.
powierzchni terenu biologicznie czynnego do 30% Zwiekszenie powierzchni biologicznie
na terenach 2U (dot. par. 8 pkt 4.4). czynnej do 30% utrudni wtasciwe
zagospodarowanie terenu.
2.3. Dla terenéw 2U wnioskujemy o nakazanie 23.X 2.3. Uwzgledniono zmiang parametru
zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw z 2 na 2,5 miejsca postojowego na
osobowych na terenie dziatki w ilosci minimum 100 m2 powierzchni uzytkowe;j
3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni budynku o funkcji ustugowej. Wskaznik
uzytkowej budynku o funkcji ustugowej (dot. par. 8, 3 miejsca postojowe na 100 m2 jest
pkt. 4.13). zbyt wysokim wskaznikiem.
2.4. Prosimy o doprecyzowanie paragrafu 24.X 2.4. Stwierdzono, ze pas zieleni
4 pkt. 7 dotyczacego wprowadzenia nakazu izolacyjnej szerokosci 15 m byiby zbyt
zastosowania zieleni izolacyjnej. Wnioskujemy duzy, zastosowano zapis
o dodanie zapisu, aby dla terenéw 2U oraz 5P/U 0 wprowadzeniu pasa zieleni
wzdtuz drogi KD-G (ul. Sredzka) pas zieleni o szerokosci 8m na terenach P/U od
izolacyjnej byt odpowiednio szeroki (min. drogi KD-G w przypadku realizacji
15 metréw) z obowigzkiem nasadzenia funkcji produkcyjnych.
wielorzedowej zieleni wysokiej, dajacy bezpieczng
izolacje uciazliwych terenéw przemystowych
i ustugowych od mieszkaniowych.
3. 13.03. osoba fizyczna Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu obszar planu obszar planu X Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga
2015r. i zagospodarowaniu przestrzennym w imieniu bezzasadna. Stwierdzono, ze granice
mieszkancéw osiedla Europejskiego wnosze sporzgdzania planu miejscowego sg
uwage, aby przygotowa¢ nowy projekt wiasciwe.
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy cate osiedle
Europejskie.
4. 13.03. osoba fizyczna Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu obszar planu obszar planu X Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga
2015r. i zagospodarowaniu przestrzennym w imieniu bezzasadna. Stwierdzono, ze granice
mieszkancéw ulic: Norweskiej, Szwedzkiej, sporzgdzania planu miejscowego sg
Finskiej, totewskiej, Duniskiej oraz Niemieckiej, wiasciwe. Ponadto stwierdzono, ze
wnosze uwage, aby wytozony do publicznego zasadnym jest umozliwienie
wgladu projekt miejscowego planu ewentualnych niewielkich obiektow
zagospodarowania przestrzennego objat zwigzanych z pozyskiwaniem energii
dodatkowo ulice Litewska (obecnie wybudowany ze Zrédet odnawialnych.
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jeden dom jednorodzinny mieszkalny). Uwaga
spowodowana jest prébg postawienia przez
jednego z mieszkancow na tej ulicy wiatraka
pradotwdrczego w wysokosci ok. 14 metréw, co
moze wptyng¢ negatywnie zaréwno na
bezpieczenstwo okolicznych mieszkancow
(obecnie zdemontowany przez straz pozarng

z uwagi na zagrozenie) jak i negatywne
oddziatywanie zdrowotne dla okolicznych
mieszkancéw. Nie wspominamy juz o utracie na
wartosci wszystkich nieruchomosci potozonych

w sasiedztwie ulicy Litewskiej.

Whnosimy dodatkowo uwage, aby w kazdym
przedstawionym planie zagospodarowania
przestrzennego dla osiedla Europejskiego

w Zalasewie znalazt sie zapis o braku mozliwosci
stawiania wiatrakéw. Obecnie bedg sprzedawane
przez UMiG Swarzedz dziatki budowlane potozone
na os. Europejskim i mieszkancy nie chcieliby, aby
kolejni nabywcy gruntéw na tym osiedlu wpadli na
taki sam pomyst stawiania wiatrakow.

5. 05.03.
2015r.

osoba fizyczna

Whioskuje o powtérng analize planéw
przedstawionych w projekcie uchwaty odnosnie
MPZP Zalasewo oraz Rabowice (rejon ul.
Rzepakowej oraz tzw. Osiedla Europejskiego)
obecnie przeznaczone sg ona pod aktywizacje
gospodarczg, (ziemia przemystowo - ustugowa).
Obie dziatki stanowig tgcznie pas ziemi szerokosci
33m dtugosci ponad 160m. W bezposrednim
sgsiedztwie wybudowane sg domki jednorodzinne
(miedzy innymi na podstawie WZ). Przeznaczenie
przedmiotowych dziatek pod rozwdj przemystu

i ustugi jest w obecnym stanie faktycznym
bezprzedmiotowe. Na pasie ziemi o szerokosci
33 m nierealna wydaje sie organizacja przemystu
badz ustug tym bardziej, iz bedzie to

w bezposrednim sgsiedztwie domkow
jednorodzinnych. W obecnym stanie faktycznym,
usytuowaniu, komunikacji oraz rozktadzie dziatek
sgsiednich ziemia ta powinna by¢ przeznaczona
pod budownictwo jednorodzinne.

Z pasa ziemi obejmujgcego przedmiotowy teren
tatwo mozna wydzieli¢ dziatki na budowe domkoéw
jednorodzinnych. Teren ten pofozony jest po
potnocnej stronie ul. Pszczelnej gdzie
przewazajgcg zabudowg jest zabudowa
jednorodzinna wolnostojgca, teren ma dostep do
drogi publicznej, jest tez sie¢ elektroenergetyczna
oraz wodociggowa.

Przeznaczenie terenu pod zabudowe
jednorodzinng argumentuje réwniez decyzjg o WZ
na terenie dziatki Zalasewo 177 na budynek

obreb Zalasewo
dz. nr 177

teren 3P/U

Uwzgledniono zmiang funkcji terenu
z 3P/U na MN/U. Stwierdzono, ze
ustalenie w planie wylgcznie
mozliwosci zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej bedzie nie zgodne

z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. Dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzonej wraz z zabudowg
ustugows jest wtasciwe.
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mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, ktéra
zostata wydana na moj wniosek - Decyzja nr
16/2014 z dnia 15 stycznia 2014 roku. ( RAU.
6730.5.2013-17).

05.03.
2015r.

osoba fizyczna

Whnioskuje o powtorng analize planow
przedstawionych w projekcie uchwaty odnosnie
MPZP Zalasewo oraz Rabowice (rejon ul.
Rzepakowej oraz tzw. Osiedla Europejskiego)
obecnie przeznaczone sg ona pod aktywizacje
gospodarczg, (ziemia przemystowo - ustugowa).
Obie dziatki stanowig facznie pas ziemi szerokosci
33m dtugosci ponad 160m. W bezposrednim
sgsiedztwie wybudowane sg domki jednorodzinne
(miedzy innymi na podstawie WZ). Przeznaczenie
przedmiotowych dziatek pod rozwdj przemystu

i ustugi jest w obecnym stanie faktycznym
bezprzedmiotowe. Na pasie ziemi o szerokosci
33 m nierealna wydaje sie organizacja przemystu
badz ustug tym bardziej, iz bedzie to

w bezposrednim sgsiedztwie domkow
jednorodzinnych. W obecnym stanie faktycznym,
usytuowaniu, komunikacji oraz rozktadzie dziatek
sgsiednich ziemia ta powinna by¢ przeznaczona
pod budownictwo jednorodzinne.

Z pasa ziemi obejmujgcego przedmiotowy teren
tatwo mozna wydzieli¢ dziatki na budowe domkéw
jednorodzinnych. Teren ten pofozony jest po
pétnocnej stronie ul. Pszczelnej gdzie
przewazajgca zabudowg jest zabudowa
jednorodzinna wolnostojgca, teren ma dostep do
drogi publicznej, jest tez sie¢ elektroenergetyczna
oraz wodociggowa.

Przeznaczenie terenu pod zabudowe
jednorodzinng argumentuje réwniez decyzjg o WZ
na terenie dziatki Zalasewo 177 na budynek
mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, ktora
zostata wydana na méj wniosek - Decyzja nr
16/2014 z dnia 15 stycznia 2014 roku. (RAU.
6730.5.2013-17).

obreb Zalasewo
dz. nr 177

teren 3P/U

Uwzgledniono zmiane funkcji terenu
z 3P/U na MN/U. Stwierdzono, ze
ustalenie w planie wytacznie
mozliwosci zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej bedzie nie zgodne

z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzonej wraz z zabudowg
ustugowa jest wtasciwe.

Rozdziat 4.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 2 lipca 2015 r. do 24 lipca 2015 r., termin sktadania
uwag do 7 sierpnia 2015 r. (IV wytozenie).

Lp.

Data
wptywu
uwagi

Zgtaszajgcy
uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
w Swarzedzu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga nie-
uwzgledniona uwzgledniona

Uwagi
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uwaga

potencjalnego wydobycia gazu ziemnego, ktory
umozliwia prowadzenie dziatalnosci wydobywcze;j.
Na terenach znajdujgcych sie w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru potencjalnego wydobycia
gazu ziemnego wystepuja przede wszystkim
osiedla mieszkaniowe. Dziatalno$¢ gérnicza
polegajaca na wykonywaniu odwiertéw, wykopdw
itp. stanowi duze niebezpieczenstwo dla
nieruchomosci mieszkalnych i moze powaznie
zaszkodzi¢ budynkom, doprowadzajgc nawet do
ich zniszczenia - w szczegdlnosci wystepuje
zagrozenie pozarowe i wybuchowe. Dziatalno$é
polegajaca na wydobyciu gazu ziemnego

nie pozostaje obojetna dla Srodowiska.
Szczegodlne zagrozenia powietrza
atmosferycznego wystepujg w przypadku awarii

i s zwigzane z gwattownym wyptywem
siarkowodoru oraz weglowodoréw z otworéw. Co
wiecej, fakt przeznaczenia w/w terenu na
dziatalno$¢ gorniczg skutkuje niemoznoscig
realizowania na nim innych inwestycji - potencjalni
inwestorzy nie sg zainteresowani prowadzeniem
dziatan na tym terenie i na przeznaczenie tego
terenu pod wydobycie gazu ziemnego. Prowadzi
to do marnotrawienia potencjatu ekonomicznego
miejsca (brak mozliwosci realizacji przedsiewzieé
przewidzianych podstawowymi
zagospodarowaniami w planie), a takze do spadku
wartosci okolicznych dziatek (wrecz tereny te
stang sie catkowicie bezuzyteczne),

w szczegolnosci, iz zadne kopalnie na terenie
wskazanym w projekcie jako przeznaczonym na
dziatalno$¢ wydobywczg nie powstaty, a bardzo

1. 2. 3. 4. 5. 6. 9.
1. 13.07. osoba fizyczna Prosba o zmiane linii zabudowy z obowigzujgcych obreb Zalasewo tereny Uwzgledniono zmniejszenie odlegtosci
2015r. 5m do 3-4m ze wzgledu na wielko$¢ dziatki - dz. nr 6MN linii zabudowy od ul. Hiszpanskiej
zaledwie 96m2. Taka zmiana utatwi pozniejsze 667 E (droga 3DK-D)z5mna 3 m.
posadowienie budynku pod ustugi. 668 Stwierdzono, ze zmiana linii zabudowy
z 5 m na4 m przy tak niewielkiej
dziatce, moze by¢ niewystarczajgce.
2. 07.08. osoba fizyczna | Wniosek o uscislenie definicji ustug podstawowych | obreb Zalasewo teren 1U Teren 1U wytgczono z obszaréw na
2015r. zawartej w par. 2 pkt 13 projekt uchwaty Rady dz. nr 509 ktorych dopuszcza sig lokalizacje
Miejskiej w Swarzedzu w sprawie uchwalenia przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
mpzp z wytgczeniem ustug ucigzliwych, znaczgco oddziatywac na $rodowisko.
w szczegolnosci:
- handlu samochodami i motocyklami na otwartej
przestrzeni (ustugi typu auto-komis),
- dziatalnosci warsztatéw obstugi samochodoéw,
myjniami i stacjami paliw.
3. 06.08. osoba fizyczna Prosze o wylgczenie catego obszaru caly obszar caly obszar Obligatoryjne jest wskazanie terenéw
2015r. zaznaczonego na mapie linig zo6tta tj. obszaru planu planu potencjalnego wydobycia gazu. Samo

wydobycie gazu nie musi znajdowac
sie w granicach objetych planem, ale
wskazanie, ze na terenie znajdujg sie
ztoza gazu mozliwe do wydobycia

w planie miejscowym winno sie
znalezé. Z tego powodu uwagi

nie uwzgledniono.
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mato prawdopodobne jest by powstaty

w przysztosci. Rowniez gmina, w przypadku
nie usuniecia z planu obszaru wydobycia gazu
ziemnego, utraci tereny planistyczne
przeznaczone pod inwestycje bezposrednie.

4. 06.08.
2015r.

osoba fizyczna

Prosze o wylgczenie catego obszaru
zaznaczonego na mapie linig zotta tj. obszaru
potencjalnego wydobycia gazu ziemnego, ktory
umozliwia prowadzenie dziatalnosci wydobywcze;j.
Na terenach znajdujgcych sie w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru potencjalnego wydobycia
gazu ziemnego wystepuja przede wszystkim
osiedla mieszkaniowe. Dziatalno$¢ gornicza
polegajaca na wykonywaniu odwiertéw, wykopéw
itp. stanowi duze niebezpieczenstwo dla
nieruchomosci mieszkalnych i moze powaznie
zaszkodzi¢ budynkom, doprowadzajgc nawet do
ich zniszczenia - w szczegdlnosci wystepuje
zagrozenie pozarowe i wybuchowe. Dziatalno$é
polegajaca na wydobyciu gazu ziemnego

nie pozostaje obojetna dla Srodowiska.
Szczegolne zagrozenia powietrza
atmosferycznego wystepujg w przypadku awarii

i sg zwigzane z gwattownym wyplywem
siarkowodoru oraz weglowodoréw z otworéw. Co
wiecej, fakt przeznaczenia w/w terenu na
dziatalno$¢ gornicza skutkuje niemoznoscia
realizowania na nim innych inwestycji - potencjalni
inwestorzy nie sg zainteresowani prowadzeniem
dziatan na tym terenie i na przeznaczenie tego
terenu pod wydobycie gazu ziemnego. Prowadzi
to do marnotrawienia potencjatu ekonomicznego
miejsca (brak mozliwosci realizacji przedsiewzie¢
przewidzianych podstawowymi
zagospodarowaniami w planie), a takze do spadku
wartosci okolicznych dziatek (wrecz tereny te
stang sie catkowicie bezuzyteczne),

w szczegolnosci, iz zadne kopalnie na terenie
wskazanym w projekcie jako przeznaczonym na
dziatalno$¢ wydobywczg nie powstaty, a bardzo
mato prawdopodobne jest by powstaty

w przysztosci. Rowniez gmina, w przypadku

nie usuniecia z planu obszaru wydobycia gazu
ziemnego, utraci tereny planistyczne
przeznaczone pod inwestycje bezposrednie.

caly obszar
planu

caly obszar
planu

Obligatoryjne jest wskazanie terenéw
potencjalnego wydobycia gazu. Samo
wydobycie gazu nie musi znajdowac
sie w granicach objetych planem, ale
wskazanie, ze na terenie znajdujg sie
ztoza gazu mozliwe do wydobycia

w planie miejscowym winno sie
znalez¢. Z tego powodu uwagi

nie uwzgledniono.

Id: 9C504F1E-F399-439B-98E0-D79201ADAGDB. Podpisany

Strona 22




Rozdziat 5.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 12 listopada 2015 r. do 3 grudnia 2015 r., termin
sktadania uwag do 17 grudnia 2016 r. (V wytozenie).

Wszystkie wniesione uwagi w trakcie tego wytozenia projektu przedmiotowego planu miejscowego do publicznego wglgdu zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Miasta Gminy Swarzedz.

W zwigzku z czym Rada Miejska w Swarzedzu nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag wniesionych
w trakcie pigtego wytozenia.

Rozdziat 6.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 2 maja 2016 r. do 2 czerwca 2016 r., termin
sktadania uwag do 22 czerwca 2016 r. (VI wytozenie).

Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Data Oznaczenie projektu planu w Swarzedzu w sprawie
L Zgtaszajacy iy . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi .
p. wptywu . Tresé uwagi ktorei dotycz nieruchomosci Uwagi
uwagi uwag orej dotyczy eruchomosct, uwaga uwaga nie-
uwaga kiorej dotyczy uwzgledniona uwzgledniona
uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. 06.06. osoba fizyczna Rozwdj terendw przemystowych w tym rejonie caty obszar caty obszar X Uwaga nieuwzgledniona.
2016r. wymusi konieczno$¢ dojazdu samochoddéw planu planu Obszar objety opracowaniem
ciezarowych. Jedynym dojazdem bedzie ulica nie obejmuje rozwigzan
Sredzka, co spowoduje wzmozenie ruchu oraz komunikacyjnych zwigzanych z ulicg
wzrost zagrozenia komunikacyjnego na waskiej Rabowickg. Ponadto tzw. ,obwodnica
jezdni ulicy Sredzkiej (po ktorej poruszajg sie Swarzedza” ktéra prowadzi do
w Zalasewie rowniez rowerzysci i piesi). wiaduktu nad linig kolejowg w Jasienie
W zwigzku z powyzszym wnosi o zaprojektowanie jest przewidywana na potudnie od
w planie zagospodarowania wymienionego terenu przedmiotowego planu miejscowego co
drogi, ktéra zapewni bezpieczny dojazd uwzglednia obowigzujacy plan
i wyprowadzi ruch ciezarowy z ulicy Sredzkiej. zagospodarowania przestrzennego
Propozycje rozwigzania stanowi skierowanie ruchu obejmujgcy obreb Rabowice (pow. ca.
w kierunku wschodnim, np. poprzez ulice 380,8 ha) Uchwata Nr XLI1/367/2013
Rabowickg do nowego wiaduktu w Jasinie lub Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
niezalezng nitkg do planowanej obwodnic 25 kwietnia 2013r. (Dz. Woj. Wikp.
Swarzedza. poz. 3720 z dnia 27.05.2013r.), tym
samym cze$6 ruchu z ulicy Sredzkiej
docelowo, zostanie skierowana na
wiadukt nad linig kolejowg w Jasinie.
2. 22.06. osoba fizyczna 2.1. Prosba o zmiane sposobu zagospodarowania obreb Zalasewo teren 4MN 21. X 2.1. Uwaga w zakresie zmiany funkcji
2016r. dziatki nr 650 w Zalasewie (ul. Irlandzka 11) dz. nr 650 dziatki nr 650 z zabudowy
z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej na
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowe mieszkaniowg
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wraz z zabudowg ustugowa.

jednorodzinng wraz z

zabudowg ustugowa nie zostata
uwzgledniona ze wzgledu na
sgsiedztwo zwartego kompleksu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktérego elementem jest
teren, ktérego dotyczy uwaga. Ponadto
zwraca sie uwage na to, ze na terenie
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami
dopuszcza sie wydzielenie w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej
nie przekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

Z powyzszym WNOsi si¢ o0 rozszerzenie
powyzszego punktu o stowa ,ustugi nieucigzliwe”.
Caly punkt powinien zatem brzmie¢: Rodzaj
zabudowy: zabudowa ustugowa inna niz
magazynowanie i logistyka- ustugi nieucigzliwe.
Uzasadnienie: tereny ustugowe oznaczone

w planie symbolem 2U graniczg bezposrednio
(poprzez ulice) ze wskazang posesja. Naprzeciw
terenéw 2U znajdujg sie réwniez inne budynki
mieszkalne. W zwigzku z tym istotne jest aby
rozwdj ustug ucigzliwych nie wptywat bezposrednio
na pogorszenie warunkéw mieszkalnych. Okna

8 pkt 5 poz. 1)

2.2. Prosba o likwidacje nasadzenia zieleni 22. X 2.2. Uwaga w zakresie usunigcia
izolacyjnej w formie projektowej, w zwigzku z projektu planu wskazanego pasa
z istniejgcg zielenig w pasie drogowym jak rowniez nasadzen zieleni izolacyjnej nie zostata
znaczgca odlegtoscig od drogi powiatowej 2410P. uwzgledniona ze wzgledu na
Whiosek podyktowany jest zmiang charakteru koniecznos¢ izolacji terendéw osiedla
zagospodarowania terenu wzgledem jego Europejskiego od ucigzliwosci
pierwotnego przeznaczenia. zwigzanych z funkcjonowaniem
ruchliwej ulicy Sredzkiej.
3. 07.06. osoba fizyczna Prosba o umozliwienie podziatu poprzecznego obreb Zalasewo teren W X Uwaga nieuwzgledniona.
2016r. dziatki 709 na mniejsze fragmenty, z mozliwoscig dz. nr 709 Projekt planu miejscowego okresla
przytaczenia ich do dziatek budowlanych, w celu zasady podziatu dziatek budowlanych.
powigkszenia poszczegolnych ogrodéw. Powyzsza Ustalenia dla terenu W nie okreslajg
dziatka stanowi pas zieleni ciggnacy sie miedzy minimalnych powierzchni dziatek -
dziatkami budowlanymi przy ul. Hiszpanskiej z tego wzgledu, ze teren W (teren
a rowem melioracyjnym. istniejgcego rowu) nie jest uwazany
jako teren budowlany. Ponadto projekt
planu miejscowego ustala zakaz
grodzenia terenu W, co prawda tego
aspektu uwaga nie porusza, jednak
ztozona uwaga w konsekwencji wigze
sie réwniez z tym aspektem.
4. 30.05. osoba fizyczna Uwagi dotycza paragrafu 8 pkt. 5 poz. 1 projektu obreb Zalasewo | teren 2U (zapisy X Uwaga nieuwzgledniona.
2016 r. uchwaty dla przedmiotowego planu. W zwigzku dz. nr 149 paragrafu W paragrafie 5 ust 1 projektu uchwaty

jest zapis o zakazie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddziatujgcych na srodowisko,

o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego oraz terenéw 1P/U,
2P/U, 3P/U, 4P/U i 5P/U. Tym samym
nie ma koniecznosci takiego
powtarzania tego ustalenia.
Natomiast okreslenie dla terenu 3U
przeznaczenia ustugi nieucigzliwe
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budynkéw wychodzg wprost na planowane tereny
2U w zwigzku z czym nie chciano by aby rodzaj
wykonywanych ustug powodowat hatas oraz inne
niekorzystne czynniki oddziatujgce bezposrednio
na wskazang posesje. Wniosek poparto
argumentem, ze dla terenéw 3U znajdujgcych sie
réwniez w poblizu budynkéw mieszkalnych
zapisano w planie zagospodarowania rozwdj ustug
o charakterze nieucigzliwym

wynika z niewielkiej powierzchni terenu
3U i jego potozenia wéréd zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

przytaczenia ich do dziatek budowlanych, w celu
powigkszenia poszczegolnych ogrodéw. Powyzsza
dziatka stanowi pas zieleni ciggnacy sie miedzy
dziatkami budowlanymi przy ul. Hiszpanskiej

a rowem melioracyjnym.

5. 30.05. osoba fizyczna Prosba o przytgczenie drogi lokalnej KD-L (ul. caly obszar caly obszar Uwaga nieuwzgledniona.
2016r. Rzepakowa) z ulicg Rabowicka i skierowanie planu planu Obszar objety opracowaniem
w tamtg strone ciezkiego ruchu samochodowego nie obejmuje rozwigzan
z wylgczeniem ulicy Sredzkiej. W zwigzku z tym, iz komunikacyjnych zwigzanych z ulicg
ul. Sredzka jest bardzo waska i zattoczona istnieje Rabowickg. Ponadto tzw. ,obwodnica
duze niebezpieczenstwo dla mieszkancéw. Rozwgj Swarzedza” ktéra prowadzi do
strefy przemystowej wokét ul. Rzepakowej wiaduktu nad linig
spowoduje jeszcze wigkszy ruch ciezarowy kolejowg w Jasienie jest przewidywana
w ciggu ulicy, ktéra nie jest do tego przystosowana na potudnie od przedmiotowego planu
miejscowego co uwzglednia
obowigzujacy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy obreb
Rabowice (pow. ca. 380,8 ha) Uchwata
Nr XLI/367/2013 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 25 kwietnia 2013r.
(Dz. Woj. WIkp. poz. 3720 z dnia
27.05.2013r.), tym samym czes$¢ ruchu
z ulicy Sredzkiej docelowo, zostanie
skierowana na wiadukt nad linig
kolejowg w Jasinie.
6. 18.05. osoba fizyczna Prosba o zmiane przeznaczenia gruntéw z ,tereny obreb Zalasewo teren Uwaga nieuwzgledniona.
2016r. zabudowy produkcyjno-ustugowej” na tereny dz. nr: 168/2, 2P/U Obowigzujgce studium wprost okresla
,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz 167/2, 166/2, przedmiotowe tereny jako tereny
z zabudowg ustugowg” (MNU). Uzasadnieniem 168/3, 167/3, aktywizacji gospodarczej - tym samym
niniejszego wniosku jest fakt, iz bezposrednie 166/3, 168/1, wprowadzenie w planie miejscowym
sgsiedztwo stanowig miedzy innymi tereny 167/1, 166/1. przeznaczenia terenu bytoby
zabudowy mieszkaniowe;. sprzeczne ze studium (z ktérym plan
miejscowy musi by¢ zgodny).
7. 06.06. osoba fizyczna Prosba o umozliwienie podziatu poprzecznego obreb Zalasewo teren Uwaga nieuwzgledniona.
2016 . dziatki 709 na mniejsze fragmenty, z mozliwoscig dz. nr 709 w Projekt planu miejscowego okresla

zasady podziatu dziatek budowlanych.
Ustalenia dla terenu W nie okreslajg
minimalnych powierzchni dziatek -

z tego wzgledu, ze teren W (teren
istniejgcego rowu) nie jest uwazany
jako teren budowlany. Ponadto projekt
planu miejscowego ustala zakaz
grodzenia terenu W, co prawda tego
aspektu uwaga nie porusza, jednak
ztozona uwaga w konsekwencji wigze
sie réowniez z tym aspektem.
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Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 9 grudnia 2016 r. do

sktadania uwag do 24 stycznia 2017 r. (VII wytozenie).

Rozdziat 7.

10 stycznia 2017 r., termin

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej

Oznaczenie -
Data Zalaszaiac nieruchomosci planu dla w Swarzedzu w sprawie
Lp. wptywu 9 Jacy Tres¢ uwagi o ’ nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
h uwagi ktorej dotyczy L -
uwagi ktorej dotyczy uwaga uwaga nie-
uwaga . )
uwaga uwzgledniona uwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. 11.01. osoba fizyczna 1.1. Ujednolicenie zapisu o0 wymaganej minimalnej caly obszar powierzchnia 1.1.X 1.1. Uwaga nieuwzgledniona.
2017 r. czynnej powierzchni biologicznej dla wszystkich planu biologicznie Wiasciwym jest zroznicowanie
terenoéw potozonych w granicach planu. czynna na wskaznika powierzchni biologicznie
Aktualnie tereny przeznaczone pod zabudowe poszczegdinych czynnej w zaleznosci od
mieszkaniowg majg zapis o zachowaniu 50% terenach MN, przeznaczenia terenu. Inny jest
powierzchni czynnej biologicznie, a tereny MN/U, U, P/U, bowiem charakter zabudowy
przemystowe o 10% powierzchni czynnej KS, ZK/WS, ZI przemystowej, a inny jest charakter
biologicznie. Zgodnie z ustawowg definicjg tadu zabudowy mieszkaniowe;j
przestrzennego oraz konstytucyjnym prawem jednorodzinnej, czy mieszkaniowo
réwnosci powierzchnia czynna biologiczne ustugowej. Konstytucja dopuszcza
powinna by¢ identyczna bez wzgledu na ograniczenie prawa wtasnosci tylko
przeznaczenie terenu np. 30% powierzchni w drodze ustawy i tylko w zakresie,
czynnej biologicznie na wszystkich terenach. w jakim nie narusza ona istoty prawa
wiasnosci.
W przedmiotowym przypadku ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 778 ze
zmianami) okres$la obowigzkowe
zapisy planu miejscowego, wsrod nich
jest rowniez m.in. nakaz ustalenia
minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.
Plan miejscowy jako akt prawa
miejscowego winien wskazywac
poszczegdlne wskazniki planistyczne,
ich wielkosci sg ustalane w planie ktéry
jest sporzadzany przez woijta,
burmistrza, prezydenta, a uchwalany
przez rade gminy.
1.2. Okre$lenie rodzaju nawierzchni drogowej na caly obszar ustalenia dla 1.2. X 1.2. Uwaga nieuwzgledniona. Uznano,
projektowanych ulicach gminnych - Wprowadzi¢ planu terenow drog ze okreslenie nawierzchni drog dla
zapis o wykonaniu droég dla ruchu kotowego projektowanych ulic gminnych
z nawierzchni asfaltowej. Analogiczne zapisy w granicach planu nie wymaga
wprowadzono w projekcie planu w zakresie uregulowania w niniejszym planie
kolorystyki elewacji budynkéw. miejscowym.
1.3. Punkt dotyczgcy zakazu lokalizacji MN, MN/U MN, MN/U 1.3. X 1.3. Uwaga nieuwzgledniona.
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przydomowych elektrowni wiatrowych - dokona¢
jednolitego zapisu w ocenie oddziatywania na
Srodowisko oraz projekcie planu. Ocena
oddziatywania rekomenduje stosowanie
dowolnych alternatywnych Zrédet energii, Jesli
nie mogg byc¢ stosowane elektrownie wiatrowe to
nalezy doprecyzowac zapisy w ocenie
oddziatywania na srodowisko wraz z prawnym
uzasadnieniem takich ograniczen.

Brak akceptacji w granicach planu
miejscowego na lokalizacje
przydomowych elektrowni wiatrowych
wynika z uznanych za wiasciwe zasad
ksztattowania tadu przestrzennego,

a nie z uwarunkowan
Srodowiskowych. Uznano, ze
dopuszczenie przydomowych
elektrowni wiatrowych w zabudowie
jednorodzinnej jest nieodpowiednie.

dachowych od 35° do 45° ".
Propozycja dopisania do obecnego zapisu
projektu planu ponizszego sformutowania: ,Dla

1.4. Usuniecie zakazu stosowania przydomowych MN, MN/U MN, MN/U 14. X 1.4. Uwaga nieuwzgledniona.
elektrowni wiatrowych - zapis ten stanowi Brak akceptacji w granicach planu
dyskryminacje ze wzgledu rodzaj odnawialnego miejscowego na lokalizacje
zrodta energii. Jest sprzeczny z zapisami przydomowych elektrowni wiatrowych
programu OZE-2017 prowadzonym przez wynika z uznanych za wtasciwe zasad
Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska ksztattowania tadu przestrzennego,
i Gospodarki Wodnej, we wspétpracy z UMiIG a nie z uwarunkowan
w Swarzedzu, ktérego celem jest tworzenie srodowiskowych. Uznano, ze
odnawialnych zrédet energii w budynkach dopuszczenie przydomowych
jednorodzinnych. elektrowni wiatrowych w zabudowie
jednorodzinnej jest nieodpowiednie.
Plan dopuszcza stosowanie innych
odnawialnych zroédet energii
odnawialne;j.
2. 23.01. osoby fizyczne 2.1. Wniosek o zmiang kata nachylenia gtéwnych dziatki nr dotyczy § 8 ust. 1, 21.X 2.1. Uwaga nieuwzgledniona.
2017 r. pofaci dachowych od 20-45%, gdyz pozwala to 555 i nr 556 pkt 14 Kat nachylenia gtéwnych potaci
w znacznie lepsze wykorzystanie powierzchni teren MN dachowych dla budynkow
uzytkowej pietra przy ograniczeniu powierzchni mieszkalnych zostat ustalony
zabudowy do 25% (w szczegdlnosci gdy dziatki w wytozonym projekcie planu na
majg powierzchnie od 500 do 750m2.) poziomie od 35° do 45°.
Na poparcie naszej prosby przedstawiamy zdjecia W uwadze jest mowa o wnioskowane;j
budynku wybudowanego po przeciwnej stronie zmianie kata nachylenia potaci od 20-
ulicy Rosyjskiej (doktadnie naprzeciw dziatek 45% co odpowiada katowi nachylenia
5551556 ). potaci odpowiednio od okoto 11° do
Zastosowanie takich nachylen potaci dachowej okoto 24°. Okreslenie wytgcznie tak
nie zmieni krajobrazu w najblizszym otoczeniu. niskich katow nachylenia potaci
dachowych jest niewskazane.
2.2. Wniosek o zmiane wysokosci od poziomu dziatki nr dotyczy §8 ust. 1, 22.X 2.2. Uwaga nieuwzgledniona.
terenu do okapu - do 6,0m, jest to szczegdlnie 555 i nr 556 pkt 15¢ Okreslony w projekcie planu parametr
uzasadnione przy budowie budynkéw teren MN wysokosci budynkéw mieszkalnych do
dwukondygnacyjnych, dla ktérych chce sie okapu jest wystarczajacy dla
wykorzysta¢ maksymalnie powierzchnie pietra do prawidtowego ksztattowania zabudowy
celéw mieszkalnych. Na poparcie naszej prosby mieszkaniowej jednorodzinne;.
przedstawiamy zdjecia kolejnych budynkéw
wykonanych w sgsiedztwie naszej: dziatki na ul.
Rosyjskiej i na sgsiedniej ulicy - ul. Wegierskiej.
3. 19.12. osoba fizyczna 3.1. Uwaga w zakresie § 8, pkt 1, ust. 14, MN dotyczy § 8 ust. 1, 3.1.X 3.1. Uwaga nieuwzgledniona.
2016 r. brzmigcego: ,dla budynkéw mieszkalnych dachy pkt 14 Projekt planu miejscowego we
skosne o kacie nachylenia gtéwnych potaci teren MN wiasciwy sposob okresla katy

nachylenia gtéwnych potaci
dachowych. Dodatkowo projekt planu
w §8, ust. 1, pkt 16 ustala dachy
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budynkoéw istniejgcych, przy rozbudowie,
mozliwo$¢ kontynuacji kgta nachylenia potaci
dachowych jak w budynku istniejgcym"”.
Prosba uzasadniona planowang rozbudowg
domu, poprzez dobudowanie pomieszczenia na
przedtuzeniu garazu. W istniejgcym budynku
znajduje sie dwuspadowy dach nad czescig
mieszkalng (38°) i jednospadowy dach nad
garazem (30°). Planowana rozbudowa czesci
domu przy garazu moze stac¢ sie niemozliwa
w przypadku zachowania istniejgcych zapisow
projektu planu.

dowolne dla budynkéw garazowych
i gospodarczo-garazowych.

pozostatej czesci dziatek w planie miejscowym.
Propozycja projektu planu przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng
wolnostojgcg wraz z zabudowg ustugowg —
ustugi nieucigzliwe i taka informacja jest wpisana
w czesci opisowej planu w pkt 2.1. Natomiast

w punkcie 2.2 jest napisane, ze ,na jednej dziatce
mozliwos$¢ budowy jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
lub jednego budynku mieszkalno — ustugowego
a punkcie 2.3 dopisano ,jako uzupetnienie
zabudowy okreslonej w pkt 2 dopuszcza sie
lokalizacje jednego budynku ustugowego".
Uwazam, ze tres¢ tych trzech punktow jest
niezrozumiata. W zwigzku z tym rodzi sie pytanie
jakie rzeczywiscie budynki mozna pobudowac na
nowo wydzielonej dziatce.

i 185/5

3.2. Uwaga w zakresie okreslenia "gtéwnych caly obszar caly obszar planu 3.2.X 3.2. Uwaga nieuwzgledniona.

potaci dachowych", gdyz w przedmiotowym planu Projekt planu okresla katy nachylenia

przypadku planowana jest rozbudowa budynku na gtéwnych potaci budynkéw co

przediuzeniu garazu, a nie gtéwnej czesci oznacza, ze dopuszcza inne katy

budynku. Sporny zapis budzi watpliwosci i jest nachylenia dla potaci innych niz

niejednoznaczny. gtéwne.

4. 24.01. osoba fizyczna 4.1. Uwaga w zakresie zasadnosci wyznaczenia dziatki nr 186/2 1KDW 41.X 4.1. Uwaga nieuwzgledniona.
2017 r. drogi wewnetrznej 1KDW, gdyz w poczatkowej i 185/5 Droga 1KDW ma za zadanie

fazie od istniejacej drogi 9KD-D projektowana obstugiwac teren TMN/U i 4MN/U.

droga nie jest nikomu potrzebna. Po jednej Powierzchnia dziatek na terenie

i drugiej stronie projektowanej drogi (1KDW) 1MN/U i 4MN/U jest na tyle duza, ze

dziatki zostaty juz wydzielone i majg dostep do zasadnym jest wyznaczenie drogi

innych drég. Utworzenie drogi wewnetrznej, ktéra obstugujgcych wyznaczone tereny

nie bedzie miata charakteru drogi publicznej jest zabudowy mieszkaniowe;j

niemozliwa do zrealizowania bez zgody wiascicieli jednorodzinnej wraz z zabudowa

dziatek, przez ktére ma przebiega¢. W zwigzku ustugowa. Ponadto ulica Sredzka jest

z tym proponuje jej likwidacje. drogg powiatowg o duzym obcigzeniu
ruchu, z tego wzgledu pozostawienie
obstugi komunikacyjnej praktycznie
catego terenu 1MN/U jedynie z tej
drogi jest rozwigzaniem niewtasciwym
i utrudniajgcym ruch.

4.2. Druga uwaga dotyczy przeznaczenia dziatki nr 186/2 MN/U 42. X 4.2. Uwaga nieuwzgledniona.

Plan miejscowy dopuszcza na jednej
dziatce mozliwos$¢ budowy jednego
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego lub
jednego budynku mieszkalno—
ustugowego, a dodatkowo jako
uzupetnienie budynku jednorodzinnego
lub jako uzupetnienie budynku
mieszkalno-ustugowego plan
dopuszcza lokalizacje jednego
budynku ustugowego.
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w obecnej wersji w sposéb zmodyfikowany
przepisany z par. 8 punktu 5. 13 poprzedniej
wersji planu zatwierdzonej uchwatg Rady Miejskiej
nr XXV1/256/2016 z dnia 30 sierpnia 2016 r. zapis
powinien brzmiec¢:

,nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych na terenie dziafki

w ilosci minimum 2,5 miejsca postojowe na

100 m2 powierzchni uzytkowej budynku o funkc;ji
ustugowej" Obecny zapis powoduije to, ze
rzeczywisty wspoétczynnik ogolnodostepnych
miejsc postojowych maleje. Mysle, ze zaden
potencjalny klient korzystajacy z ustug
potencjalnych obiektéw umiejscowionych na tym
obszarze nie bedzie przeciez parkowa¢ w garazu
(jak to jest proponowane w projekcie).

4.3. Trzecia uwaga dotyczy zapisu w czesci dziatki nr 186/2 MN/U 4.3.X 4.3. Uwaga nieuwzgledniona.
opisowej planu w punkcie 2.9, ktéra dotyczy i 185/5 Proponowana wielko$¢ powierzchni
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych nowo wydzielanych dziatek jest zbyt
dziatek. W zwigzku z tym proponuje wprowadzié¢ mata dla zabudowy mieszkaniowej
zmiany punkcie 2.9 o nastepujgcej tresci — jednorodzinnej wraz z zabudowg
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych ustugowa.
dziatek 600 m2, z wyjgtkiem dziatek wydzielanych
pod infrastrukture techniczng lub tereny drég.
4.4. Czwarta uwaga dotyczy celowosci dziatki nr 186/2 1TMN/U 4.4.X 4.4. Uwaga nieuwzgledniona.
wprowadzenia ustug w tej czesci miejscowosci, i 185/5 Proponowane przeznaczenie terenu
gdyz w stosunku do pozostatej czesci 1MN/U pod zabudowe mieszkaniowg
miejscowosci znajduje sie na uboczu i tworzenie jednorodzinng nie znajduje
ustug w tej czesci mija sig z celem. W tym rejonie uzasadnienia ze wzgledu na zapisy
bardziej pasujg dziatki o charakterze mieszkalnym obowigzujgcego studium, ktére
jednorodzinnym. Potozenie jest mato atrakcyjne przedmiotowy teren okresla jako teren
dla ustug i tworzenie ustug w tym miejscu niema zabudowy mieszkaniowe;j
uzasadnienia ekonomicznego. Chyba, ze zostanie z aktywizacjg gospodarcza. Brak
przewidziana mozliwo$¢ zabudowy alternatywne;j zgodnosci proponowanego
to jest, ze moze budowac budynek mieszkalny przeznaczenia ze Studium
jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek uwarunkowan i kierunkéw
ustugowy wolno stojgcy lub jeden i drugi. Dla zagospodarowania przestrzennego
budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego gminy Swarzedz.
wolno stojgcego wystarczy wielkos¢ powierzchni
dziatki od 600 m2 do 800 m2, gdyz najbardziej
atrakcyjnymi w sprzedazy sg dziatki powierzchni
600 m2.

5. 18.01. osoba fizyczna 5.1. Prosze o przywrdcenie poprzedniego teren 2U teren 2U 51.X Uwaga nieuwzgledniona.

2017 r. brzmienia punktu 4.13 paragrafu 8, ktéry zostat Ze wzgledu na to, ze na terenie 2U

oprocz zabudowy ustugowej
dopuszczono réwniez lokalizacje
garazu lub budynku gospodarczo -
garazowego w budynku

ustugowym, zblokowanego

z budynkiem ustugowym lub
zblokowanego z innym budynkiem
garazowym lub gospodarczo
garazowym w granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang oraz dopuszczenie
lokalizacji budynku garazowego lub
gospodarczo-garazowego w formie
wolno stojgcej; to w zapisach
dotyczacych miejsc postojowych na
terenie wskazano, iz miejsca
postojowe w garazach réwniez liczone
sg do bilansu miejsc parkingowych.
Miejsca parkingowe na terenie
ustugowym nie dotyczg tylko
ewentualnych klientow korzystajgcych
z ustug ale takze pracownikéw czy
personelu, a wachlarz ustug
dopuszczonych na terenie 2U jest na
tyle duzy, ze miejsca postojowe moga
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by¢ wyznaczane w ewentualnym
garazu.

5.2. Prosze o dodanie w punkcie 4 paragrafu teren 2U teren 2U 5.2. X 5.2. Uwaga nieuwzgledniona.
8 dotyczgcym obszaru 2U zapisu dotyczgcego W paragrafie 4 pkt 7 uchwaty jest
nasadzenia zielenie izolacyjnej celem oddzielenia zapis: ,nakaz zastosowania na
budynkéw mieszkalnych od obszaru terenach: 1MN, 4MN, 14MN, 16MN,
przemystowego ,nakaz obsadzenia terenu 2U 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 1U, 2U, 1P/U,
zielenig izolacyjng o szerokosci minimalnej 8,0 m 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U zieleni
od strony drogi publicznej KD-G" izolacyjnej w postaci szpalerow drzew
i krzewow zgodnie z rysunkiem planu,
z wylgczeniem terendw istniejgcych
i projektowanych zjazdow;”. W zwigzku
z powyzszym dodatkowy zapis w tym
zakresie jest zbedny.
5.3. Wnioskuje o rozszerzenie punktu paragrafu teren 2U teren 2U 5.3.X 5.3. Uwaga nieuwzgledniona.

8 pkt 4.1 o stowa ,ustugi nieucigzliwe". Caty punkt

powinien zatem mie¢ brzmienie ,rodzaj zabudowy:

zabudowa ustugowa inna niz magazynowanie

i logistyka — ustugi nieucigzliwe". Podobne
zastrzezenie zrobione jest dla identycznego typu
obszaru 3U. Obszar 2U znajduje si¢ réwniez
blisko zabudowan mieszkalnych i stanowczo
protestuje przeciw potencjalnemu umieszczaniu
tam ustug, ktérych funkcjonowanie powodowatoby
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
szkodliwych dla mieszkancow i srodowiska poza
zajmowana dziatkg. Nieumieszczenie
proponowanego zapisu w projekcie moze wiasnie
doprowadzi¢ to umiejscowienia takich ustug
ucigzliwych.

W paragrafie 5 pkt 1 uchwaty jest
zapis: ,zakaz lokalizacji przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
sSrodowisko, o ktérych mowa

w przepisach odrebnych,

z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego oraz terenéw 1P/U, 2P/U,
3P/U, 4P/U i 5P/U;”. Tym samym na
terenie 2U rowniez jest zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/344/2017
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1.
Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze
zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zmianami), zadania wtasne gminy.

§ 3.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej.

4) Okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢é etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§4.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
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c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie

DO UCHWALY NR XXXV/344/2017
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Rzepakowej i tzw. osiedla Europejskiego w Zalasewie.

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony w zwigzku z Uchwatg Nr LXV/408/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
26 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Rzepakowej i tzw. osiedla Europejskiego
w Zalasewie (pow. ca. 80,8 ha).

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w potudniowej czesci gminy Swarzedz
w obrebie Zalasewo. Od strony potnocnej sgsiaduje z obszarem miejskim miasta Swarzedza
oraz strefg przemystowg jednostki Jasin. W kierunkach wschodnim i zachodnim sgsiedztwo
stanowig uzytki rolne, gtéwnie grunty orne. Na potudnie wzdtuz ul. Sredzkiej zlokalizowana
jest zabudowa mieszkaniowa iprzemystowa. O$ obszaru stanowi ul. Sredzka - droga
powiatowa — stanowi gtébwny cigg komunikacyjny tgczacy rejon opracowania ze
Swarzedzem.

Realizacja zatozen planu miejscowego przyczyni sie do zabudowy terenu sposob
zrownowazony i zgodny z wszelkimi zasadami fadu przestrzennego, dodatkowo uporzgdkuje
i jednoznacznie wskaze przeznaczenie obszaréw pod zabudowe i pod komunikacje i pozwoli
na uruchomienie nowych terenéw pod zabudowe.

Przyjete w planie ustalenia nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz” zatwierdzonego Uchwatg Nr X/51/2011
z dnia 29 marca 2011 r.

Procedura opracowania i uchwalenia miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawag
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz
zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wiasciwe do jego
uzgadniania iopiniowania oraz zamiescit obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie
miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z2016r. poz. 353) Burmistrz wystgpit
réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami odrebnymi opinie iniezbedne
uzgodnienia. W projekcie planu uwzgledniono:

- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikdw zagospodarowania na wyznaczonych terenach. Ustalenia planu umozliwig
rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z zabudowg ustugowg, zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjno-ustugowej, a takze
terenu zabudowy garazy. Ponadto plan umozliwia rozwdj infrastruktury technicznej, w tym
elektroenergetyki i kanalizacji, atakze rozwdj] ukfadu komunikacyjnego na obszarze
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opracowania. Plan wyznacza takze tereny zieleni izolacyjnej oraz zieleni krajobrazowej i wod
stojgcych, teren rowu melioracyjnego, ktore bedg odpowiadaty oczekiwaniom mieszkancow,
wiascicieli nieruchomosci iinwestorow. Rozwigzania przyjete w projekcie zapewniajg
uksztattowanie zabudowy w sposdb harmonijny i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad tadu
przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan dotyczacych walorow
architektonicznych i krajobrazowych terenu objetego opracowaniem;

- walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez okresSlenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania wyznaczonych terenow;

- wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych ilesnych poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Obszar objety planem nie znajduje sie na terenach objetych ochrong na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody, nie znajduje sie na terenach stref ochronnych ujeé
wody, obszaréw ochronnych zbiornikédw woéd srédlgdowych iobszarédw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi. Wzdtuz zachodniej granicy obszaru opracowania przebiega row
melioracyjny, ktory czesciowo przebiega przez wyznaczony obszar zieleni krajobrazowej
i wod stojgcych. Na terenie objetym opracowaniem znajdujg sie m.in. grunty rolne klasy Ilib,
grunty te uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze w trakcie
opracowywania miejscowego planu ogolnego miasta Swarzedza, ktory byt sporzgdzany
w 1993 r. — zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej znak GZU.og.0602/Z-
63309/93;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej -
uwzgledniono poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw zwigzanych z prowadzeniem
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg wymagania ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia okreslono, poprzez wprowadzenie odpowiednich
zapisOw w zakresie zakazu mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, a takze zapisow regulujgcych
sposob zaopatrzenia w ciepto do celdéw grzewczych i technologicznych oraz wprowadzenie
nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

- walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wiasciwe wykorzystanie potencjatu terenu
objetego opracowaniem. Zaprojektowany ukfad komunikacyjny uwzglednia istniejgce
i planowane sieci infrastruktury technicznej. Szczegotowej analizy waloréw ekonomicznych
dokonano w prognozie skutkow finansowych dla miejscowego planu;

- prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze
analize wnioskow i uwag do miejscowego planu;

- potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

- potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informaciji

Id: 9C504F1E-F399-439B-98E0-D79201ADAGDB. Podpisany Strona 2



o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustaleh w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg, zakazu mozliwosci
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego;

- zapewnienie  udziatlu  spoteczenstwa wpracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j
poprzez umozliwienie udziatu spoteczehnstwa w poszczegolnych etapach procedury
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W trakcie procedury sporzgdzania planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym réwniez przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej: ogtoszenia o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. miejscowego
planu zamieszczone byly w prasie miejscowej, a obwieszczenia zostalty zamieszczone na
stronie internetowej oraz wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy
w Swarzedzu. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu, byt szesciokrotnie wyktadany do publicznego wglagdu, wtym
odpowiednio byt réwniez publikowany na stronie internetowej gminy. W trakcie kazdego
z publicznych wytozeh przeprowadzane byta odpowiednio dyskusje publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Przy kazdym z wytozen umozliwiono rowniez sktadanie
uwag do projektu planu na piSmie lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej do
Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz.

Na kazdym etapie sporzgdzania projektu planu mozna byto uzyskac¢ w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy w Swarzedzu stosowne informacje odnosnie sporzgdzanego projektu, a na
etapie sktadania wnioskéw i uwag do planu mozna byto stosowne pisma ztozy¢ do procedury
planu — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

-projekt planu sporzgdzany byt z poszanowaniem zachowania jawnos$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach prawnych
powszechnie obowigzujgcych,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zabudowy na terenach wczesci juz zwodociggowanych oraz
w czesci na terenach, ktore mogg by¢ podtgczone do sieci wodociggowej. Opracowany
projekt planu miejscowego zaktada, ze zaopatrzenie w wode odbywacC sie bedzie
z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej z dopuszczeniem jej przebudowy oraz
rozbudowy. Gtéwne sieci infrastruktury technicznej znajdujg sie w ulicy Sredzkiej, Pszczelnej
oraz na terenie osiedla Europejskiego, cze$¢ terenu objetego opracowaniem posiada
mozliwos¢ podtgczenia sie do sieci po ich rozbudowie.

Przedmiotowy plan o zakresie terenowym okreslonym w uchwale w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu (Uchwata Nr LXV/408/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
26 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Rzepakowej i tzw. osiedla Europejskiego
w Zalasewie (pow. ca. 80,8 ha)), po petnym przeprowadzeniu procedury planistycznej zostat
uchwalony Uchwatg Nr XXVI/256/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 30 sierpnia
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2016 .

Zgodnie  z Rozstrzygnieciem  Nadzorczym  Wojewody  Wielkopolskiego  z dnia
3 pazdziernika 2016 r. znak KN-1.4131.1.336.2016.2 organ nadzoru dokonujgc badania
zgodnosci z prawem powyzszej uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu, orzekt niewaznosc
Uchwaty Nr XXVI/256/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu =z dnia 30 sierpnia 2016r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Rzepakowej i tzw. Osiedla Europejskiego w Zalasewie — ze wzgledu na istotne naruszenie
prawa. Powyzsze rozstrzygniecie wynikato ze stwierdzenia przez Wojewode, naruszenia
przepisow art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami)
oraz przepisu § 4 pkt 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., nr 164, poz. 1587), w zwigzku z brakiem jednoznacznego
okreslenia przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U i 5P/U, na
ktérych jako alternatywe dla zabudowy produkcyjno — ustugowej (w szczegdlnosci przemystu
wysokich  technologii, logistycznej, @ skladowo —  magazynowej, inkubatorow
przedsiebiorczosci, parkéw technologicznych i specjalistycznych zaktadéw produkcyjnych)
stanowi (...) lokalizacja potencjalnego wydobycia gazu ziemnego wraz z towarzyszgcg mu
zabudowa. (...) dopuszczenie na terenach alternatywnych przeznaczenh skutkujgce brakiem
mozliwosci jednoznacznego i precyzyjnego okreslenia funkcji terendw po wejsciu w zycie
planu miejscowego stanowi naruszenie zasad sporzgdzania planu miejscowego. Ponadto
Organ nadzoru zakwestionowat w swym rozstrzygnieciu pominiecie w tresci planu
szczegotowych ustalen odnoszgcych sie do sposobow zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ,K” i ograniczenie sie jedynie do okreslenia jego
przeznaczenia, co skutkowa¢ moze w przyszto$ci brakiem mozliwosci oceny przez organ
administracji architektoniczno — budowlanej zgodnosci planowanych na tym terenie
zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami planu. W opinii organu nadzoru pod watpliwos¢
nalezy poddac¢ rowniez zapisy dopuszczajgce na terenie oznaczonym symbolem 3MN
realizacji istniejgcej funkcji ustugowej w tym jej rozbudowe i nadbudowe, przy jednoczesnym
braku ustalen parametrow zabudowy dla tej funkcji. Z powyzszych wzgledéw organ nadzoru
stwierdzit, ze wydanie rozstrzygniecia nadzorczego dla Uchwaty Nr XXVI1/256/2016 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 30 sierpnia 2016 r. jest w petni uzasadnione.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz po zapoznaniu sie z rozstrzygnieciem Nadzorczym
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 3 pazdziernika 2016 r. znak KN-1.4131.1.336.2016.2,
stwierdzit o koniecznosci modyfikacji granic terenu objetego granicami sporzgdzanego
projektu i podzielenia projektu na dwie czesci, z ktérej jedna ma powierzchnie okoto 69,8 ha,
a druga obejmuje wiekszos¢ dziatki nr 150/4. Uchwata w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
umozliwia uchwalanie planu w czesciach.

Projekt, ktérego dotyczy niniejsze uzasadnienie stanowi cze$é o powierzchni okoto
69,8 ha. Sporzadzony projekt po modyfikacjach wynikajgcych ze zmniejszenia obszaru
bedgcego przedmiotowemu opracowania oraz po modyfikacjach  wynikajgcych
z Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Wielkopolskiego nie wymagat ponownego
uzgadniania i opiniowania, a jedynie ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu, po Rozstrzygnieciu Nadzorczym Wojewody Wielkopolskiego zostat wytozony do
publicznego wgladu, wtym opublikowano go na stronie internetowej miasta igminy
Swarzedz http://bip.swarzedz.eu w dniach od 9 grudnia 2016 r. do dnia 10 stycznia 2017 r.
W trakcie publicznego wytozenia przeprowadzona zostata, wdniu 15 grudnia 2016 r.,
dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna

Id: 9C504F1E-F399-439B-98E0-D79201ADAGDB. Podpisany Strona 4



byto sktada¢ na piSmie lub za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej do Burmistrza
Miasta i Gminy Swarzedz ul. Rynek 1, 62-020 Swarzedz lub umig@swarzedz.pl do dnia
24.01.2017r. W czasie publicznego wytozenia oraz w okresie przywotanym
w art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2016r., poz.778 ze zmianami), w podanym
w Obwieszczeniu i Ogtoszeniu Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz z dnia 29 listopada
2016 r. terminie, wplyneto pie¢ pism z kilkunastoma uwagami do ww. projektu planu. Zadna
nie zostata uwzgledniona.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegodlnych terenow lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak
i interesy prywatne poprzez czes$ciowe uwzglednienie wnioskéw ztozonych na etapie
przystgpienia do opracowania planu oraz uwag ztozonych na etapie wytozeh do publicznego
wglgdu. Zostaty sporzadzone rowniez: prognoza oddziatywania na S$rodowisko oraz
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaty analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegétowych analiz
w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej
oraz wiasnosci analizowanych obszarow. Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt
planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Projekt planu
uwzglednia istniejgcy uktad komunikacyjny drég publicznych oraz zaprojektowany uktad
komunikacji wewnetrznej, zapewniajgc tym samym mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan
w zakresie ruchu pieszego, rowerowego itransportu zbiorowego w przylegtych drogach —
zgodnie z aktualnym schematem sieci komunikacyjnej w gminie Swarzedz.

Ustalajgc przeznaczenie terendéw brano pod uwage wnioski i uwagi zgtaszane w trakcie
procedury planistycznej oraz 2zwazono, najbardziej wiasciwy potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania zterenu, biorgc pod uwage analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne jak i zaréwno interes publiczny oraz interesy prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan
alternatywnych, zaktadajgc, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym
zarowno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak irozwigzan
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na Srodowisko. Przeznaczenie
i zagospodarowanie terendw sgsiednich oraz przeznaczenie tego obszaru w Studium
determinuje proponowane w projekcie planu rozwigzania, co pozwoli na realizacje
planowanego sposobu zainwestowania i stworzenie kompleksu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami iprzyczyni sie do stworzenia
sprzyjajgcych warunkoéw dla rozwoju tej czesci miasta Swarzedza. Plan miejscowy
spowoduje skoncentrowanie zabudowy w granicach objetych opracowaniem i pozwoli na
dalszg intensyfikacje zabudowy. Przy ksztattowaniu struktur przestrzennych w planie
miejscowym dgzono do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego i do
maksymalizowania jego efektywnosci. Teren objety opracowaniem jest skomunikowany —
plan miejscowy zaktada usankcjonowanie stanu obecnego drog gminnych i wprowadzenie
nowych drég oraz wznacznej mierze (gtdbwnie na terenie o0s. Europejskiego)
usankcjonowanie istniejgcego uktadu drog wewnetrznych w tym rejonie miasta.

Podsumowujgc przedmiotowy plan miejscowy we witasciwy sposob zaktada dopetnienie
istniejgcej zabudowy na obszarze jednostki administracyjnej Zalasewa, na potudniowy
wschod od granic miasta Swarzedza, tym samym spetniony jest warunek polegajgcy na
dazeniu do planowania ilokalizowania nowej zabudowy: na obszarach ow petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
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nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r.
Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Przedmiotowy projekt jest réwniez zgodny zwynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Powyzsza
analiza zostata zatwierdzona Uchwatg Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
21 czerwca 2016r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ww. wynikami analizy w § 3. ust. 2 zapisano:
.otwierdza sie konieczno$¢ uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nad ktérymi prace sg prowadzone, a uchwate o przystgpieniu podjeto
w latach 2008 — 2016.” Przedmiotowy plan miejscowy zostat wywotany Uchwatg Nr
LXV/408/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 pazdziernika 2010 r. tym samym
uchwalenie tego planu czyni zados$¢ zapisowi § 3. ust. 2 ww. wynikéw analizy. Ponadto
zgodnie ze wskazaniami okreslonymi www. wynikach analizy zapisano: ,zakresie
ograniczania chaotycznego rozlewania sie zabudowy analiza wskazuje na: 1) wprowadzenie
strefowania zabudowy, umozliwiajgcego m.in. wyznaczanie obszarow zabudowy (okreslenie
stabilnych granic rozwoju terendw zurbanizowanych powinno by¢ potgczone z adekwatnym
zapewnieniem wyposazenia ich w infrastrukture, w tym dostepu do transportu publicznego);
2) preferowanie inwestowania na obszarach juz uprzednio zagospodarowanych (skupienie
inwestycji w wyznaczonych planistycznie strefach dobrze dostepnych komunikacyjnie, przy
Jjednoczesnej ochronie przed zabudowg cennych krajobrazowo i kulturowo terenéw, oraz
tych powaznie zagrozonych powodziami czy ruchami masowymi.” Sporzgdzony plan
miejscowy czyni zado$é tym wskazaniom okreslajgc, 1) po zachodniej stronie ulicy Sredzkiej,
strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niewielkimi terenami stanowigcymi
uzupetnienie tej zabudowy tj. zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z zabudowg ustugowa, 2) po wschodniej stronie ulicy Sredzkiej wyznaczono natomiast
strefe zabudowy o charakterze produkcyjno - ustugowym bagdz ustugowym, a takze
czesciowo tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugows.
Ponadto wyniki analizy, o ktérej mowa powyzej wskazujg na koniecznos¢ realizacji
generalnych zatozeh dziatan planistycznych na lata 2015 - 2019, tj. uchwalenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nad ktérymi prace sg prowadzone.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czyni zados$c
zaleceniom okreslonym w wynikach ww. analizy.

Sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej
przedstawiony zostat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Stwierdzono, ze
ustalenia zawarte w planie miejscowym wptywajg na wydatki z budzetu gminy Swarzedz,
z tytutu potrzeby wykupu nieruchomosci zwigzanych z poszerzeniem ulic oraz realizacjg sieci
infrastruktury technicznej. Generujg réwniez przychody zwigzane ze wzrostem podatku od
nieruchomosci i powierzchni uzytkowej. Prognoza finansowa zaktada dodatni wynik
finansowy planu na poziomie ponad 4 min ztotych generowany przez plan w okresie 10 lat.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania jest
uzasadnione.
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