UCHWALA NR XXXI1/311/2017
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 24 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»DOLINA MICHALOWKI” w Garbach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2016r. poz.446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22016 r. poz. 778 ze zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XV/148/2015 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 27 pazdziernika 2015r., Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co
nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,DOLINA
MICHALOWKI” w Garbach, zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz,
uchwalonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.
4. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4

5) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

)
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania krajobrazu;
) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

)

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

5. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na niewystepowanie na obszarze planu;
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2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
niewystepowanie na obszarze planu;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na niewystepowanie na
obszarze planu;

4) szczego6towych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem,
zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§ 2.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowo - literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku
planu, okreslajgcg minimalng odlegto$¢ w jakiej mozna sytuowac¢ budynki od linii
rozgraniczajgcej droge Ilub tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na rysunku
planu, na ktérej nakazuje sie sytuowacC jedng ze $cian elewacji frontowej budynku,
z wyjatkiem budynkéw gospodarczych igarazy, dla ktoérych nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalng linie zabudowy;

4) gtéwnej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenice wyznaczong
przez potacie dachowe;

5) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cziowieka skupiska drzew
i krzewdw wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszgce walory estetyczne
przestrzeni.

§ 3.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN;

2) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1TWS,
2WS;

3) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;
4) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 1TKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW - tereny drég wewnetrznych,

b) KDWxs — teren wewnetrznego ciggu pieszo - rowerowego.
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§ 4.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz garazy wolnostojgcych lub
dobudowanych do budynkdéw mieszkalnych,

c) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych igarazy blaszanych oraz wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych,

d) maksymalng powierzchnie catkowitg budynku gospodarczego lub garazu: 60 m2,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,10,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,75,

g) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,

h) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%,

i) dachy dwu-, lub wielospadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 22° do
35°, z zastrzezeniem lit. j,

j) dachy ptaskie lub jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 35° dla budynkow gospodarczych lub garazy,

k) nakaz realizacji gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegle do drogi,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatke budowlang lub prostopadle dla dziatek budowlanych,
ktérych szerokosci frontu jest mniejsza niz 22,0 m, z wyjatkiem terenu 1MN oraz dziatek
skrajnych na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, dla ktérych nie ustala sie sposobu
realizacji gtbwnej kalenicy dachu,

[) wysokosc¢:

- budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 9,0 m do najwyzej potozonej powierzchni
przekrycia dachu,

- budynkéw gospodarczych lub garazy: nie wiecej niz 3,5 m do okapu dachu,
m) maksymalng liczbe kondygnaciji:

- budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, 2z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,

- budynkdéw gospodarczych lub garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
n) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych:

- na terenie TMN: 1200 m?,

- na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 8MN: 850 m?,

- na terenach 7MN, 9MN: 900 m?,

0) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji inwestycji celu publicznego, sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami, dla ktérych nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki,

p) nakaz realizacji miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt 7 i 8,

Id: 00C8E909-C047-4AF8-BEF8-C1F71D084522. Podpisany Strona 3



q) obstuge komunikacyjna:
- terenu 1MN poprzez teren 1WS z terenu 1KDW,
- terenu 2MN z terenéw 1KDW, 2KDW,
- terenu 3MN z terenéw 2KDW, 3KDW,
- terenu 4MN z terenéw 3KDW, 4KDW,
- terenu 5MN z terenow 4KDW, 5KDW,
- terenu 6MN z terenu 5KDW,

- terenéw 7MN, 9MN z terenu 1KDW lub ul. Michatéwka, zlokalizowanej poza obszarem
planu,

- terenu 8MN z terenu 1KDW;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem wysuniecia, poza wyzej
wymienione linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapow, gzymsow, balkonow,
taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i spocznikéw,

b) dopuszczenie, o ktérym mowa wlit. anie obowigzuje dla nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych od gruntéw lesnych zlokalizowanych poza obszarem planu,

c) dopuszczenie lokalizaciji:

- wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na dziatce
budowlanej,

- budynkoéw gospodarczych i garazy, bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziafki
budowlanej,

d) materiat pokrycia dachowego w przypadku dachu o kgcie nachylenia potaci dachowych
powyzej 20° - dachowka ceramiczna, wtym dachdéwka ptaska lub blacha na rgbek
stojacy,

e) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 20° — odcienie koloru szarego, grafitowego lub antracytowego,

f) materiat i kolor elewacji:
- tynk w kolorze biatym, odcieniach szarosci,

- kamien naturalny, naturalne oktadziny drewniane, cegtfa klinkierowa, ptytka klinkierowa,
w naturalnych kolorach materiatéw budowlanych,

g) zakaz stosowania nastepujgcych materiatdw elewacyjnych: siding, tupek, blacha oraz
okfadziny imitujgce materiaty naturalne,

h) dopuszczenie lokalizacji:
- dojs¢,
- dojazdow,
- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
- obiektoéw matej architektury,

i) dopuszczenie sytuowania obiektow iurzgdzen tymczasowych przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robo6t budowlanych,

j) dopuszczenie realizacji ogrodzenh oraz szyldow;
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3) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzieC moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
wymienionych w przepisach odrebnych, z wyjgtkiem:

- zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszacg jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha,

- inwestycji celu publicznego,

b) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska,
poprzez zagospodarowanie sciekéw bytowych zgodnie z§ 7 ust. 2 pkt 5 oraz poprzez
zachowanie przepisow odrebnych,

c) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN kwaliflkowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

a) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych portu lotniczego Poznan-tawica oraz ochrony
lotniczych urzadzen naziemnych (LUN),

b) w odlegtosci 2,0 m w kazdg strone od terenéw 1WS, 2WS nakaz zapewnienia dostepu
stuzb dla przeprowadzenia rob6t zwigzanych z utrzymywaniem waod,

c) nakaz zachowania istniejgcego systemu melioracyjnego lub wykonania systemu
zapewniajgcego ciggtos¢ przeptywu wod w przypadku skanalizowania lub przebudowy.

§ 5.
Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem IT:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sie:

a) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym m.in. stacji
transformatorowych, przepompowni sciekéw oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkéw,

c) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
terenu: 10%,

d) wysokos¢ budowli: nie wiecej niz 9,0 m do najwyzszego punktu budowli,
e) obstuge komunikacyjng z terenu 1KDW;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) dopuszczenie sytuowania obiektow iurzgdzen tymczasowych przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robo6t budowlanych,

b) dopuszczenie realizacji ogrodzen oraz szyldéw;

3) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
wymienionych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,
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b) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska,
poprzez zachowanie przepiséw odrebnych;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

a) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych portu lotniczego Poznanh-tawica oraz ochrony
lotniczych urzgdzen naziemnych (LUN),

b) w odlegtosci 2,0 m w kazdg strone od terenu 1WS nakaz zapewnienia dostepu stuzb dla
przeprowadzenia robot zwigzanych z utrzymywaniem wod.

§ 6.

Dla terenow wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS:

1) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
a) przeznaczenie — rowy,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
c) dopuszczenie lokalizaciji:
- przejs$¢ pieszych,
- przejazdow,
- przepustow;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie dopuszczenie
lokalizacji dojs¢, dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru
objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna
Wielkopolska, poprzez zachowanie przepisow odrebnych;

4) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych
portu lotniczego Poznan-tawica oraz ochrony lotniczych urzgdzen naziemnych (LUN).

§7.
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

1) dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, w zakresie wskaznikdw zagospodarowania ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu pieszego i kotowego lub rozdzielenie wytgcznie
zréznicowang kolorystykg nawierzchni,

d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, oraz chodnikéw i Sciezek rowerowych;

2) dla terenu wewnetrznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego nha rysunku planu
symbolem KDWxs, w zakresie wskaznikdw zagospodarowania ustala sie:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu pieszego i rowerowego lub rozdzielenie wytgcznie
zréznicowang kolorystykg nawierzchni,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

3) dla terendbw komunikacji, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

a) zakaz lokalizacji reklam, w tym tablic reklamowych, urzadzen reklamowych oraz szyldéw,
b) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury;

4) dla terendw komunikacji, w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz ochrony wod podziemnych, ze
wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, poprzez zachowanie przepisow
odrebnych;

5) dla terenéw komunikacji, w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie nakaz uwzglednienia
przepisow odrebnych portu lotniczego Poznan-tawica oraz ochrony lotniczych urzgadzen
naziemnych (LUN);

6) ustala sie nakaz zapewnienia drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) ustala sie nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej nie mnigj niz:

a) 2 miejsc postojowych na kazdy wydzielony lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca
postojowe w garazu,

b)w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym - 1 miejsce
postojowe na kazde 20 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

8) ustala sie nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych
terendw komunikacji oraz na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku
planu symbolem IT;

2) dopuszczenie budowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekdéw bytowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania Sciekow
bytowych do zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
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c) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekdéw bytowych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziafki
budowlanej lub odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym miedzy innymi odprowadzanie do zbiornikdw retencyjnych, retencyjno -
infiltracyjnych, studni chtonnych,

c) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych zrédet energii elektrycznej wytwarzanej miedzy innymi w uktadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjgtkiem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen elektroenergetycznych, wtym staciji
transformatorowych,

c) zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych, ustala sie nakaz stosowania paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub
odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW,

9) w zakresie telekomunikaciji:

a) dopuszcza sie lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych z dostepem
z terenéw komunikacji,

b) zakaz realizacji napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;
10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia izagospodarowania
odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 8.

Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 9.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZAtACZNIK NR 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "DOLINA MICHALOWKI" W GARBACH Bo WESE % ARy

Z DNIA 24.01.2017 R.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1/311/2017
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 24 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,DOLINA MICHALOWKI” w Garbach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2016r. poz.778 ze zmianami) Rada Miejska
w Swarzedzu stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
18.11.2016 r. do 16.12.2016 r. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia 30.12.2016 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi
koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/311/2017
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 24 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wltasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2016r. poz.778 ze zmianami) Rada Miejska
w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteridw izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢é etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:

1) udziat inwestoréow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR XXXI1/311/2017
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
z dnia 24 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,DOLINA MICHALOWKI” w Garbach

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,DOLINA
MICHALOWKI” w Garbach, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany
zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zmianami),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r. poz. 672 ze zmianami),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zmianami),

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164, poz. 1587).

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze dotychczas
przeznaczonym pod teren ogrodéw rekreacyjno - wypoczynkowych w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,DOLINA MICHALOWKI” w Garbach
uchwalonego Uchwatg Nr XXX/270/2012 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 11 wrzesnia
2012r.

Wyzej wymienione przeznaczenie nie narusza ustalen obowigzujgcego studium, ze
wzgledu na zapisy umozliwiajgce wprowadzenie na obszarach ogrodow dziatkowych,
oznaczonych symbolem ZD, innej funkcji, np. mieszkaniowej, jezeli bedg za tym przemawiac
uzasadnione potrzeby i nie bedzie to sprzeczne z interesem spotecznym.

Zgodnie z tredcig uzasadnienia do uchwaty Nr XV/148/2015 Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,DOLINA MICHALOWKI” w Garbach,
w planie obowigzujgcym dopuszcza sie realizacje budynkoéw o funkcji rekreacji indywidualnej
i lokalizacje parkingu w obrebie terenu z iloscig co najmniej 1 miejsca postojowego na 1
dziatke. W rzeczywistosci oznacza to, ze witasciciel terenu ma prawo zrealizowa¢ na
stosunkowo nieduzym terenie ca 150 nieduzych obiektéw o powierzchni zabudowy 35 m? na
dziatkach o wielkosci ca 350 m? oraz zrealizowa¢ parking o minimalnej ilosci 150 miejsc
postojowych. Tym samym docelowa gestos¢ zaludnienia osiggnetaby na tym terenie poziom
500 mieszkancow, czyli 72,5 os/ha.

Zmiana przeznaczenia terenu z RO na MN spowoduje zmniejszenie gestosci zaludnienia
itym samym przyczyni sie do ochrony waloréw terenu oraz zabezpieczenia interesu
spotecznego. Nastgpi spadek zaludnienia terenu z 500 oséb na 166, za sprawg zwigkszenia
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i dopuszczalnej liczby budynkéw mieszkalnych.
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Proponowane zaludnienie terenu wyniesie 24 os/ha, a wigc o ponad trzykrotnie mniej od
obecnie dopuszczonego w planie. Sredni wskaznik zaludnienia w wojewodztwie
wielkopolskim wynosi obecnie 116 os/km?, natomiast w Swarzedzu 3 779 os6b/km? .

Po podjeciu Uchwaty Nr XV/148/2015 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27 pazdziernika
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,DOLINA MICHALOWKI” w Garbach, rozpoczeto
procedure planistyczng.

O podjeciu ww. uchwaty, okres$leniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu
ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe
do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz wystgpit rowniez
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzgdzono projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajgc ustalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostat przekazany odpowiednim organom i instytucjom w celu zaopiniowania lub
uzgodnienia. Projekt planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii lub uzgodnien, projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wglgdu
w dniach od 18.11.2016 r. do 16.12.2016 r. Na dzien 24.11.2016 r. ustalono termin dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania
uwag wyznaczono do dnia 30.12.2016 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w § 4-7 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu;

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w § 4-7 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
zasad ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez
zawiadomienie Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie
zakazow w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, zapisow regulujgcych sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych
oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta
zostata réwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);
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- walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem istniejgcych
uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej
(szczegdtowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych
do planu);

- prawo wtasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez rozpatrzenie wnioskow wiasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

- potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlinych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie
potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

- zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, o
ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu, zgodnie
zwymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania
whnioskow i uwag do planu;

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych
powszechnie obowigzujgcych;

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepisow odrebnych.

Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu, gmina wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow, zmierzajgc do ochrony
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Interes
prywatny i publiczny zostat uwzgledniony, szczegdlnie poprzez uwzglednienie ztozonych
wnioskOw oraz poprzez sporzgdzenie prognoz: oddziatywania na srodowisko i skutkéw
finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaly analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne. Interes publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla
potencjalnych mieszkancow, na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkow
gospodarowania zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni sie do rozwoju
gminy Swarzedz.

W nawigzaniu do zapiséw art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu umozliwia realizacje nowej zabudowy
i uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego - w projekcie planu ustalone zostato
przeznaczenie czesci obszaru pod drogi, ktére zapewnig dostep komunikacyjny do uktadu
drogowego gminy;

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — obszar objetym planem zlokalizowany jest w sgsiedztwie drég publicznych,
z ktérych mozliwy jest transport zbiorowy;

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - w projekcie planu umozliwiona zostata realizacja chodnikdw, Sciezek
rowerowych oraz ciggoéw pieszo-rowerowych;

- dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy - projekt planu umozliwia realizacje nowej zabudowy, stanowigcej
kontynuacje projektowanej zabudowy w sgsiedztwie.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Swarzedz", uchwalonej Uchwatg nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016 r. w zakresie wskazan dotyczgcych harmonogramu
prac planistycznych nad rozpoczetymi projektami planow.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w, sporzgdzonej
do planu, prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng
gminy i wiasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajgc w sprzecznosci
z interesem publicznym, uwzgledniajgc wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do
realizacji celu w jakim zostat podjety.
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