UCHWALA NR XXX/295/2016
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, obejmujgcego wies Lowecin, czesé obrebu Jasin i czesé wschodnig obrebu
Gortatowo oraz czes¢ Paczkowa - czes¢ pétnocna - czes¢ D

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pOzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu
uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujgcy wie$ towecin, czes¢ obrebu Jasin i cze$¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz cze$é
Paczkowa - czes¢ potnocna - czeS¢ D, po stwierdzeniu, ze jest on zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
zatwierdzonego uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.,
zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 - stanowigcy czes¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu” i zatytutowany:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, obejmujgcy wies
towecin, czes$¢ obrebu Jasin i cze$¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz czes¢ Paczkowa -
cze$¢ potnocna - czes$¢ D, opracowany w skali 1:5000;

2) zatgcznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes$¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

2) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Gminnej,
informacji przyrodniczej, turystycznej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem
przytgczy urzgdzen technicznych.

§ 3.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, dla ktérych obowigzujg
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie przeznaczenie pod tereny rolnicze, ogrodnicze,
sadownicze oraz uzytki zielone.

Id: 4D867708-9E0B-40E9-95B5-86C279712D30. Podpisany Strona 1



2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:
1) zakaz:

a) lokalizacji zabudowy,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

c) lokalizacji nosnikéw reklamowych i szyldéw,

d) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjagtkiem inwestycji celu
publicznego,

e) grodzenia terendéw, z wyjatkiem przypadkéw wynikajgcych z:
- specyfiki prowadzenia gospodarki rolnej,
- funkcjonowania systemu melioracyjnego,

- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu i funkcjonowania uktadu drogowego dla terenow
przylegtych do droég publicznych oraz infrastruktury technicznej,

f) lokalizacji ogrodzeh od strony przestrzeni publicznych w formie betonowych
prefabrykowanych przeset;

2) w przypadku lokalizacji ogrodzen, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. e, ogrodzenia wytgcznie
azurowe do wysokosci 1,6 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:
1) nakaz:

a) utrzymania wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,

b) zachowania istniejgcych drzew i krzewow,

c) uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych drzew i krzewdéw przy
lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

d) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach terenu,
e) zachowania urzgdzen melioracji jako otwartych,

f) zachowania ciggtosci funkcjonowania systemu melioracyjnego,

g) zachowania naturalnego uksztattowania terenu;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego;

3) zakaz:

a) grodzenia dostepu do ciekow wodnych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej wdd powierzchniowych srdédlgdowych,

b) wydobywania kopalin,

c) stosowania nawierzchni uniemozliwiajgcych infiltracje wod opadowych lub roztopowych,
d) wprowadzania do powietrza substancji ponad warto$ci okreslone przepisami odrebnymi,
e) lokalizacji ferm zwierzat futerkowych;

4) dopuszczenie realizacji budowli wodnych i melioracji wodnych dla stabilizacji przeptywu wod
powierzchniowych i poziomu wdod gruntowych;
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5) czes¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje sie w granicach obszaru wysokiej
ochrony (OWO) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Wielkopolska Dolina Kopalna
(GZWP nr 144 QK).

4. W zakresie szczegotowych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) zakaz innego niz rolniczy sposob uzytkowania;
3) zakaz lokalizacji budynkow i budowli;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przebiegow
urzgdzen melioracyjnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji, ustala sie
dostep terendw do przylegtych drég publicznych, pozostajgcych poza granicami planu, lub do
drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

6. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

2) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

3) dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzgdzen z zakresu tgcznosci publiczne;.

§ 4.

Dla terendw objetych planem, okresla sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie
w wysokosci 30%.

§5.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego wies Lowecin,
czesc¢ obrebu Jasin i czes¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz czes¢ Paczkowa - czes¢ potnocna - czesc¢ D.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/295/2016
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 29 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujacego wies Lowecin, czes¢ potnocng obrebu Jasin i czes¢ wschodnig obrebu Gortatowo
oraz czes¢ Paczkowa - czes¢ potnocna - czes¢ D

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 z pozniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871), Rada Miejska w Swarzedzu, po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz uwag,
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego wies towecin, czesc
potnocng obrebu Jasin i czes¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz czes¢ Paczkowa - cze$¢ poétnocna - czes¢ D, w trybie wytozenia do
publicznego wgladu — rozstrzyga, co nastepuje:

Rozdziat 1.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 grudnia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r., termin

sktadania uwag do 14 stycznia 2015 r. (I wytozenie)

Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Data Oznaczenie projektu planu w Swarzedzu w sprawie
L Zgtaszajgcy o . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi .
p. wplywu ) Tre$¢ uwagi . . - Uwagi
uwagi uwagi ktorej dotyczy nle’ruqhomosch uwaga uwaga nie-
uwaga kiorej dotyczy uwzgledniona uwzgledniona
uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. 14.01. osoba fizyczna | Zmiana przeznaczenia czesci dziatki nr geod Dziatka nr: Obszar objety X Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona
2015r. 162/1 z terenéw R na tereny MN — zgodnie z zat. 162/1 uwagg dotyczy gdyz jest niezgodna z ustaleniami
graf obreb terenu C1.R Studium, wg ktérego dziatka bedgca
Gortatowo przedmiotem uwagi oznaczona jest
symbolem R — tereny rolnicze na
ktorych obowigzuje zakaz zabudowy
mieszkaniowej.
2. 12.01. osoba fizyczna Prosi sie o uwzglednienie planu Dziatka nr: Obszar objety X Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona
2015r. zagospodarowania dziatki 162/2 znajdujacej sie 162/2 uwagg dotyczy w czesci dziatki 162/2 bedacej
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w Gortatowie. obreb Gortatowo | terenéw C3.MN, w zakresie opracowania

C1.R, C2.KDW przedmiotowego planu gdyz jest
niezgodna z ustaleniami Studium, wg
ktérego dziatka bedaca przedmiotem
uwagi oznaczona jest symbolem R —
tereny rolnicze na ktérych obowigzuje
zakaz zabudowy mieszkaniowe;.

Rozdziat 2.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 3 wrzesnia 2015 r. do 25 wrzesnia 2015 r., termin
sktadania uwag do 9 pazdziernika 2015 r. (Il wytozenie)

Wszystkie wniesione uwagi w trakcie drugiego wytozenia projektu przedmiotowego planu miejscowego do publicznego wglgdu zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Miasta Swarzedza.

W zwigzku z czym Rada Miejska w Swarzedzu nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag w trakcie
drugiego wytozenia.
Rozdziat 3.
Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 17 marca 2016 r. do 7 kwietnia 2016 r., termin
skfadania uwag do 21 kwietnia 2016 r. (Il wytozenie)
W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z czym Rada Miejska w Swarzedzu nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag w trakcie
trzeciego wytozenia.
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Rozdziat 4.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 2 wrzesnia 2016 r. do 3 pazdziernika 2016 r., termin
sktadania uwag do 17 pazdziernika 2016 r. (IV wytozenie)

Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Data Oznaczenie projektu planu w Swarzedzu w sprawie
L Zgtaszajgcy 2 . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi .
p. wplywu . Tres¢ uwagi P . - Uwagi
uwagi uwagi ktorej dotyczy nlelruc‘homosm, uwaga uwaga nie-
uwaga kidrej dotyczy uwzgledniona uwzgledniona
uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. 20.09. osoba fizyczna Skftada uwage, w ktérej wnosi o: Dziatki nr: 160/5, Obszar objety X Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona
2016r. ~przeksztatcenie dziatek z terenu rolniczego na 160/6 Gortatowo uwagg dotyczy gdyz jest niezgodna z ustaleniami
teren z mozliwoscig zabudowy” terenu: Studium, wg ktérego dziatki bedace
1R — Tereny przedmiotem uwagi oznaczone sg
rolnicze symbolem R — tereny rolnicze na
ktorych obowigzuje zakaz zabudowy
mieszkaniowe;j.
2. 20.09. osoba fizyczna | Sktada uwage, w ktorej wnosi o: Dziatka nr: 160/3 Obszar objety X Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona
2016 . ~przeksztatcenie dziatek z terenu rolniczego na Gortatowo uwagg dotyczy gdyz jest niezgodna z ustaleniami
teren z mozliwoscig zabudowy” terenu: Studium, wg ktérego dziatki bedgce
1R - Tereny przedmiotem uwagi oznaczone sg
rolnicze symbolem R — tereny rolnicze na
ktorych obowigzuje zakaz zabudowy
mieszkaniowe;j.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/295/2016
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujacego wies Lowecin, czes¢ obrebu Jasin
i czes¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz czes¢ Paczkowa - czes¢ potnocna - czesé D
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy
oraz zasadnosci ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013
r. poz. 594 z podzniejszymi zmianami) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska
w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§1.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych
z nimi wykupami terenow, prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepisow odrebnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Swarzedz.

5. Okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

6. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
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c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR XXX/295/2016
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
z dnia 29 listopada 2016 .

Prace dotyczgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujgcego wies towecin, czesé¢ potnocng obrebu Jasin i czeS¢ wschodnig obrebu
Gortatowo oraz czes¢ Paczkowa - czes¢ poétnocna - czes¢ D prowadzone byty w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z2016 r. poz. 778 z pozniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. U. z 2016 r. poz. 353 z pdzniejszymi zmianami).

1. Wstep

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 9 lutego 2010 r. Uchwaty
Nr L11/316/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego wies
towecin, czes¢ obrebu Jasin i czes¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz czes¢ Paczkowa
(pow. ca 1160 ha). Na podstawie § 1 ust. 3 ww. uchwaty wydzielono fragment, dla ktérego
sporzadzany jest niniejszy plan i okre$lonego, jako CZESC POLNOCNA - CZESC D o pow.
ca 105,15 ha, potozonego na granicy wsi Gortatowo oraz towecin.

Celem sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego wyzej obszaru byto zahamowanie niekontrolowanego rozwoju zabudowy
realizowanej na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy na terenach
rolniczych, wyznaczonych w Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz przyjetym Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 .

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetnione zostaty wymogi art. 15 ust. 1
i art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostaty spetnione
poprzez regulacje projektu planu w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania
terendw; na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce poszczegolne
tereny;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - zostaty spetnione poprzez regulacje projektu
planu w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych - zostaty spetnione poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz
zawarcie w projekcie planu zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, okres$lenie
wymagan gospodarowania gruntami zmeliorowanymi oraz urzgdzeniami melioracji wodnych,

Id: 4D867708-9E0B-40E9-95B5-86C279712D30. Podpisany Strona 1



a takze zasad podtgczenia do sieci infrastruktury technicznej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej - zostaty spetnione poprzez zapewnienie w obszarze objetym planem, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - zostaty  spetnione poprzez wprowadzenie zakazu lokalizaciji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisdw odrebnych; analiza opisywanych wymagan zawarta zostata réwniez
w prognozie oddziatywania na srodowisko;

6) walory ekonomiczne przestrzeni- zostaty spetnione poprzez ustalenie stosownego
przeznaczenia terenu oraz optymalnych wskaznikbw zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy uwzgledniajgcych walory ekonomiczne przestrzeni. Stawke
procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustalono w wysokosci 30%. Uzyskane z tytutu ww. optaty srodki
stanowig dochod wtasny gminy. Szczegotowej analizy walorow ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu;

7) prawo wiasnosci - zostato spetnione poprzez doktadng analize terendédw objetych
planem. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny zostaty wyznaczone z najwiekszym
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatbw geodezyjnych i wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostaty spetnione poprzez uzyskanie
uzgodnienia od witasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa wskazujgcego na zgodnosc¢ zapisow planu z wtadciwoscig rzeczowg organow;

9) potrzeby interesu publicznego - zostaty spetnione poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu zgodnego z politykg przestrzenng gminy oraz ustalenie zasad dotyczgcych
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - zostaty spetnione poprzez nie wprowadzenie ograniczehn dotyczgcych
inwestycji majacych na celu rozwdj infrastruktury technicznej, a w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zapewnienie udziatu spofteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej -
zostato spetnione poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegodlnych etapach
procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej- zostato spetnione
poprzez statg dostepno$¢ materiatdw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich
czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego.
Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach prawnych
powszechnie obowigzujgcych;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci - zostata spetniona poprzez wprowadzenie zapiséw zapewniajgcych ochrone wadd
podziemnych przed zanieczyszczeniem.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajgce na tym, Zze ustalajgc

Id: 4D867708-9E0B-40E9-95B5-86C279712D30. Podpisany Strona 2



przeznaczenie terenow lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terendw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw,
jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego
zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie skfadania wnioskéw
i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych
rozwigzan.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia
planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na
Srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz
poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wglgdu.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajgce na tym, ze
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych. Obszar objety
planem miejscowym obejmuje swym zasiegiem tereny rolne znajdujgce sie w obszarze
wiejskim gminy Swarzedz, na ktorych wprowadzono zakaz zabudowy.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
Rady Miejskiej, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

»<Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swarzedz” stanowi zatgcznik nr
1 do uchwaty Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016 r.

w sprawie  aktualnosci  Studium  uwarunkowahn i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Swarzedz”. W analizie stwierdza sie, iz: ,Obecnie, dla gminy Swarzedz
obowigzuje 25 uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego (patrz tabela nr 9). 21 z nich dotyczy sporzadzenia
nowych miejscowych planoéw, pozostate 4 dotyczg przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
planéw juz obowigzujgcych. Na podstawie wszystkich prowadzone sg juz prace planistyczne.
Uchwatly podjete zostaty zgodnie z Ustawg z 2003 r., dlatego tez uzna¢ je nalezy za
aktualne.”.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z przeprowadzong prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem terenéw pod
role, wystgpi wzrost przychodéw gminy z tytutu wzrostu podatkéw od nieruchomosci.

Po przeanalizowaniu ustalen projektu planu stwierdzono, ze bilans zyskow i kosztéw

Id: 4D867708-9E0B-40E9-95B5-86C279712D30. Podpisany Strona 3



sporzadzenia oraz uchwalenia niniejszego planu jest dodatni.
5. Procedura formalno - prawna

Procedura formalno - prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko zgodnie z Ustawg
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku.

Uchwata Nr LII/316/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia dniu 9 lutego 2010 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego wie$ Lowecin, czesS¢ obrebu Jasin i czesé
wschodnig obrebu Gortatowo oraz czes¢ Paczkowa obejmowata obszar o pow. ca 1160 ha,
wtym obejmujgc obszar niniejszego planu. CzesS¢ procedury planistycznej zostata
przeprowadzona dla catego obszaru wskazanego w uchwale o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wydzielenie czesci D
o pow. ca 105,15 ha nastgpito na podstawie § 1 ust. 3 ww. uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu po trzecim wytozeniu do publicznego wgladu.

Dnia 28.10.2010 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz ogtosit o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego w lokalnej prasie oraz zamie$cit obwieszczenie
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
i Gminy Swarzedz oraz na stronie internetowej urzedu, wyznaczajgc termin sktadania
wnioskow do projektu planu. W odpowiedzi na ww. ogtoszenie i obwieszczenie,
w wyznaczonym terminie wptyneto 18 wnioskow w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, ktére zostalty uwzglednione Ilub czesciowo
uwzglednione.

Burmistrz pismami z dnia: 14.10.2010 r. oraz 26.01.2011 r., zawiadomit na pismie
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu.

Ponadto zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, dnia 15.10.2010 r. Burmistrz wystgpit o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegdtowosci informaciji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
przedmiotowego projektu miejscowego planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzgdzono stosowny projekt planu wraz z prognozg skutkéw
finansowych i prognozg oddziatywania na srodowisko, stwierdzajgc jednoczesnie, Ze jest on
zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz.

W dniu 19.01.2012 r. projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji
Urbanistyczno - Architektonicznej.

W dniach 19.09.2012 r., 17.01.2013 r., 18.01.2013 r., udostepniono projekt planu organom
administracji rzgdowej i samorzgdowej oraz innym jednostkom organizacyjnym celem
uzyskania opinii (zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) oraz celem jego uzgodnienia (zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W dniu 19.09.2012 r. udostepniono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Panstwowemu
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Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Poznaniu celem uzyskania opinii (zgodnie z art.
17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt. 9 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzit stosowne zmiany wynikajgce z uzyskanych
opinii i dokonanych uzgodnien.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego zaopiniowaniu i uzgodnieniu, zgodnie
zart. 17 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
zart. 39 ust. 1 i art. 46 pkt. 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, w dniu 27.11.2014 r. zamieszczono
ogtoszenie w lokalnej prasie oraz umieszczono stosowne obwieszczenie na stronie
internetowej gminy, o wytozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu
w dniach od 4.12.2014 r. do 31.12.2014 r. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko udostepniony zostat réwniez w biuletynie informacji publiczne;j
gminy Swarzedz. W trakcie wytozenia, w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz, w dniu
17.12.2014 r. odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego, na ktorg przybyli zainteresowani.

W ustalonym iogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu
miejscowego wptyneto 45 pism zuwagami z czego 2 pisma dotyczyty czesci D.
Uwzglednienie czesci uwag spowodowato zmiany w projekcie planu i koniecznosc¢ jego
ponownego skierowania do publicznego wgladu.

Dnia 27.08.2015 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz ogtosit o0 ponownym wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponowne wytozenie miato miejsce w dniach od 3.09.2015 r. do 25.09.2015 r., dyskusja
publiczna odbyta sie w dniu 10.09.2015 r.

Do ponownie wytozonego planu wptyneto 37 pism z uwagami, z czego 3 uwagi dotyczyly
czesci D, ktore zostaty uwzglednione w cato$ci lub w czesci.

Po ich uwzglednieniu ponownie wystgpita koniecznos¢ ponowienia procedury wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu. Trzecie z kolei wytozenie projektu planu miejscowego
do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zgodnie z zapisami
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zostato ogtoszone przez
Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz dnia 10.03.2016 r. Wylozenie miato miejsce w dniach
od 17.03.2016 r. do 7.04.2016 r., dyskusja publiczna odbyta sie dnia 30.03.2016 r.

Do ponownie wytozonego planu wptynety 23 pisma z uwagami z czego zadne pismo nie
dotyczyto czesci D.

W zwigzku z koniecznoscig ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
oraz, tak jak wspomniano na wstepie, w celu zahamowania niekontrolowanego rozwoju
zabudowy rozwijajgcej sie gtownie na podstawie wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy na terenach rolniczych, wyznaczonych na podstawie obowigzujgcego Studium,
postanowiono wydzieli¢ z opracowania czes¢ D obejmujgcg swym zasiegiem przede
wszystkim tereny rolnicze. Czwarte wytozenie obejmowato tylko nowo wydzielong czesci D
i miato miejsce w dniach od 2.09.2016 r. do 3.10.2016 r., dyskusja publiczna odbyta sie dnia
02.09.2016 r.

Do wytozonego planu wptynety 2 pisma z uwagami. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz
nie uwzglednit wniesionych uwag ze wzgledu na sprzecznos$¢ z zapisami obowigzujgcego
Studium.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt. 14 ww. ustawy o planowaniu

Id: 4D867708-9E0B-40E9-95B5-86C279712D30. Podpisany Strona 5



i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaty wraz
z zatgcznikami w celu uchwalenia.

W dniu 29 listopada 2016 r. Rada Miejska w Swarzedzu podjeta uchwate Nr XXX/295/2016
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, obejmujgcego wies towecin, czesS¢ pdétnocng obrebu Jasin i cze$é wschodnig
obrebu Gortatowo oraz czes¢ Paczkowa - cze$¢ potnocna - czes¢ D.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Swarzedzu stwierdzita zgodno$¢ przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Swarzedz
zatwierdzonego uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 .

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujgcego wies towecin, czesé potnocng obrebu Jasin i czeS¢ wschodnig obrebu
Gortatowo oraz cze$¢ Paczkowa - czes¢ pétnocna - cze$¢ D, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzyto podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania
przedmiotowego terenu.

6. Podsumowanie

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy
dla przedmiotowego obszaru, a tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu s3g
zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okre$lonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz
zatwierdzonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.,
przy uwzglednieniu zapiséw tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajgcy z obowigzujgcych przepiséw,
a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzyé — okresla przeznaczenie terendw objetych jego
granicami oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt
planu zapewnia mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe
funkcjonowanie i rozwéj tej czesci gminy, dla ktorej zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajgce na
przedstawienie go Radzie Miejskiej w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaty
jest zasadne.
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