UCHWALA NR XXVI11/250/2012
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 2 sierpnia 2012 r.

w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé¢ Gminy Swarzedz

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt. 9, lit. austawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
terytorialnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm." ), art. 34 ust. 1 pkt 3 i ust. 6,
art. 67 ust. 1a, art. 68 ust. 1 pkt. 7, ust. 1a, ust. 1b , ust. 2, ust. 2a pkt 1, 4i 5, ust. 2b i ust. 2¢
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102,

poz. 651, z pézn. zm.2) ) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Przeznacza sie do sprzedazy na rzecz najemcéw samodzielne lokale mieszkalne
znajdujgce sie w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy Swarzedz, badz w ktérych
wyodrebniono juz lokale mieszkalne, w tym rowniez na rzecz Gminy Swarzedz, bez wzgledu na
stopien zuzycia technicznego budynku, w ktorym lokal jest usytuowany.

2. Sprzedazy nie podlegaja:
1)lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 znajdujace sie w budynkach:
a) przeznaczonych do rozbiérki,
b) w ktérych przewidywana jest zmiana sposobu uzytkowania,
c) wpisanych do rejestru zabytkow,

d) wybudowanych lub nabytych przez gmine, przed uptywem 5 lat od daty budowy lub
nabycia,

e) szkét i przedszkoli oraz zajmowanych przez inne jednostki organizacyjne Gminy
Swarzedz.

2)lokale wynajete za czynsz socjalny (lokale socjalne) i lokale przeznaczone na wynajem na
czas trwania stosunku pracy.

3)lokale stanowigce staty zasob mieszkaniowy gminy, okreslone w odrebnej uchwale.

4)inne lokale potozone w budynkach, w stosunku do ktérych ze wzgledu na szczegdlne
okolicznosci Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz postanowi o ich wytaczeniu ze sprzedazy.

3. Wyodrebnienie lokali mieszkalnych nastepuje na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz. U. Nr z 2000r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zmianami).

) Zmiany tekstu jednolitego: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281.

2 Zmiany tekstu jednolitego: Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz.
1307, Nr 200, poz. 1323, z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130,
poz. 762, Nr 135, poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz. 1110, Nr 224, poz. 1337
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4. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sie zjednoczesnym oddaniem w uzytkowanie
wieczyste lub ze sprzedazg udziatu z nim zwigzanego w nieruchomosci gruntowe;.

5. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz, najpdézniej do 30 wrzesnia kazdego roku
obowigzywania Uchwaly, okresli w drodze zarzgadzenia budynki, ktérych lokale mieszkalne
przeznaczone mogg by¢ do sprzedazy w kolejnym roku budzetowym. W przypadku
przystapienia do realizacji sprzedazy lokali mieszkalnych, Gmina sporzadzi i poda do publicznej
wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy.

§ 2.

Nabywcami lokali mieszkalnych od Gminy Swarzedz na zasadach okreslonych w niniejszej
uchwale moga by¢ ich najemcy, o ktérych mowa w art. 34, ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z pézn.
zm.).

§3.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wskazanych w § 1 nastepuje za cene ustalong zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U.z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z pézn. zm.).

2. Nabywca lokalu mieszkalnego ponosi ponadto koszty przygotowania lokalu do zbycia,
w szczegolnosci  koszty  sporzadzenia operatu szacunkowego, aktu notarialnego
i zabezpieczenia hipotecznego.

3. Nabywca ponosi réwniez koszt sporzgdzenia kolejnego operatu szacunkowego, jezeli
zmiana terminu zawarcia umowy kupna-sprzedazy wynikneta po stronie kupujgcego, a ruch cen
na lokalnym rynku nieruchomosci byt na tyle istotny, ze wymagane jest uaktualnienie wartosci
lokalu mieszkalnego lub od ostatniej wyceny uptyneto wiecej niz 12 miesiecy.

4. Na poczet kosztow sporzadzenia operatu szacunkowego nabywca wptaci na rachunek
Gminy zaliczke, na podstawie umowy okreslajacej sposéb jej rozliczenia. Termin wptaty zaliczki
okreslony w umowie nie moze przekracza¢ 7 dni roboczych od daty zawarcia wskazanej
uMmowy.

5.W przypadku odstgpienia przez nabywce od zawarcia umowy zakupu lokalu
mieszkalnego zaliczka, o ktérej mowa w ust. 4 nie podlega zwrotowi.

6. Jezeli lokal, o ktérym mowa w § 1 zostat zmodernizowany na koszt najemcy za zgodg
wynajmujgcego i w wyniku modernizacji podniesiony zostat standard lokalu, od ceny sprzedazy
odlicza sie udokumentowane nakfady poniesione przez najemce w okresie do 5 lat
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o sprzedaz lokalu.

§ 4.

Sprzedaz lokali mieszkalnych wskazanych w § 1 moze odbywaé sie poprzez wpiate
catkowitej ceny sprzedazy najpdzniej do dnia dokonania sprzedazy (sprzedaz za gotowke) lub
zaptate w ratach.

§ 5.

1. Naleznosc¢ za sprzedawany lokal mieszkalny moze by¢ na wniosek nabywcy roztozona na
raty, ptatne przez okres nie dtuzszy niz 10 lat od daty zawarcia umowy kupna-sprzedazy, na
zasadach okreslonych w niniejszej uchwale oraz ustawie zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.).
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2. Pierwsza rata w wysokosci nie nizszej niz 20% ceny lokalu podlega zapftacie nie pozniej
niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ lokalu, natomiast nastepne raty wraz
z odsetkami podlegajg zaptacie w terminie do 31 marca oraz 30 wrzesnia kazdego roku,
poczynajac od roku nastepnego po dacie zawarcia umowy przenoszacej wiasnosé lokalu.

3. W przypadku zbywania prawa witasnosci lokalu mieszkalnego nabytego od Gminy
Swarzedz na raty - reszta zadtuzenia wraz z naleznymi odsetkami podlega sptacie w terminie
do 14 dni od daty zbycia.

4. Przepisu ust. 3 nie stosuje sie w przypadku zbycia lokalu mieszkalnego na rzecz oséb
bliskich w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.
U. 22010 r. Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.), z zastrzezeniem ust. 5.

5. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio, w przypadku, gdy osoba bliska, o ktorej mowa
w ust. 4, zbyta lokal mieszkalny kolejnemu nabywcy.

§ 6.

1. W przypadku jednorazowej zaptaty za nabywany lokal, od ceny zbywanego lokalu
mieszkalnego udziela sie bonifikaty w wysokosci 10% ceny okreslonej na podstawie § 3 ust.
1 niniejszej uchwaty.

2. Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz jego najemcy, udziela sie bonifikaty
w wysokosci 70% ceny okreslonej na podstawie § 3 ust. 1 niniejszej uchwaty.

3. Przepis ust. 1i 2 stosuje sie odpowiednio w przypadku zbywania lokalu potozonego
w budynku jednolokalowym.

4. taczna wysokos¢ bonifikaty przy sprzedazy lokalu nie moze przekroczyé 80% ceny
lokalu.

§7.

1. Nabywca lokalu mieszkalnego, w przypadkach okreslonych w ust. 2 i 3, jest zobowigzany
do zwrotu kwoty udzielonej bonifikaty, o ktérej mowa w § 6 niniejszej uchwaty po jej waloryzaciji
na warunkach okreslonych wustawie zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.).

2. Zwrot udzielonej bonifikaty nastepuje w przypadku, gdy nabywca lokalu przed uptywem
5 lat zbyt lokal lub wykorzystat na inne cele niz cel uzasadniajgcy udzielenie bonifikaty; Przepisu
niniejszego nie stosuje sie w przypadku zbycia lokalu na rzecz osoby bliskiej, o ktérej mowa w §
5 ust. 4 uchwaty, atakze wystgpienia innych przestanek okreslonych w ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z2010 r. Nr 102, poz. 651,
z pdzn. zm.), z zastrzezeniem ust. 3 niniejszego paragrafu.

3. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio do osoby bliskiej, o ktorej mowa w § 5 ust.
4 uchwaly, ktéra zbyta lub wykorzystata lokal na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie
bonifikaty przed uptywem 5 lat, liczac od dnia pierwotnego nabycia.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2i 3, Burmistrz Miasta
i Gminy Swarzedz niezwtocznie wystepuje z zgdaniem zwrotu udzielonej bonifikaty.

§8.

W roku wejscia w zycie niniejszej uchwaty, zarzadzenie o ktérym mowa w § 1 ust. 5 uchwaty
zostanie wydane w terminie 30 dni od daty wejscia w zycie niniejszej uchwaty.
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§ 9.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 10.

Zobowigzuje sie Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz do sktadania Radzie Miejskigj
w Swarzedzu rocznych sprawozdan zrealizacji niniejszej uchwaty w ujeciu iloSciowym
i finansowym.

§ 11.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc Uchwata nr XLVII/253/94 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 kwietnia 1994 roku w sprawie gospodarowania lokalami
mieszkalnymi bedacymi mieniem gminnym.

§12.

Do spraw wszczetych i nie zakonczonych umowg przeniesienia prawa wiasnosci do lokalu

mieszkalnego stosuje sie przepisy niniejszej uchwaty.
§13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, do wiasciwosci rady miasta
nalezy okre$lenie m. in. zasad zbywania nieruchomosci, wtym réwniez nieruchomosci
lokalowych.

Uchwata nr XLVII/253/94 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 kwietnia 1994 roku
w sprawie gospodarowania lokalami mieszkalnymi bedacymi mieniem gminnym, ktora
wczesniej regulowata kwestie sprzedazy lokali mieszkalnych, w praktyce nie byta stosowana
od 2003 roku, ze wzgledu na nieobowigzujgce jest akty prawne bedace podstawg jej
uchwalenia. W stosunku do Uchwaty nr V1/34/99 z dnia 23 lutego 1999 roku, ktéra pierwotnie
uchylata uchwate z 1994 roku zostata zostato wydane przez Wojewode Wielkopolskiego
rozstrzygniecie nadzorcze orzekajgce jej niewaznos¢ ze wzgledu na istotne naruszenie
prawa.
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