UCHWALA NR XXVI11/249/2012
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 2 sierpnia 2012 r.

w sprawie: programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swarzedz na lata
2012 - 2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm." ) w zwigzku z art.
21 ust. 1pkt 1i ust. 2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.

266 z p6zn. zm.?) ), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Swarzedz na lata 2012 - 2017, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 3.

1.Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata nr L/553/2002 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 19 czerwca 2002 roku w sprawie ustalenia zasad polityki
czynszowej, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Do czasu ustalenia stawek czynszu na podstawie niniejszej uchwaty, czynsz najmu ustala
sie wedtug dotychczasowych zasad.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

) Zmiany tekstu jednolitego: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281.

2 Zmiany tekstu jednolitego: Dz.U. z 2005 r. Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249,
poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. Nr 224, poz. 1342.
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Uzasadnienie
Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, Rada gminy uchwala wieloletnie
programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Wymagany zakres wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy definiuje art. 21 ust. 2wyzej przywotanej uchwaty. Program ten obejmuje
w szczegolnosSci:

a) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

b) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

c) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

e) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach,

f) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

g) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

h) opis innych dziatah majgcych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegdlnosci niezbedny zakres
zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali oraz planowang sprzedaz lokali.

Celem niniejszej uchwaty jest realizacja zadan Gminy wynikajacych z obowigzujgcych
przepisow prawa oraz okreslenie kierunkéw polityki mieszkaniowej majacych na celu
poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Swarzedz.

Program reguluje zasady, prognozy oraz polityke gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Swarzedz na lata 2012-2017.

Za szczegOlnie wazne zadanie uznano odpowiednie ksztaltowanie polityki czynszowej
gminy, ktéra pozwoli na takie gospodarowanie zasobem, aby ustalony czynsz umozliwit
utrzymanie budynku i lokalu w dobrym stanie oraz umozliwit pokrycie wszystkich kosztow ich
utrzymania.

Przyjmuje sie, ze wysokos¢ stawki czynszu nie powinna przekroczy¢ 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu, ktéra zgodnie z art. 9 ust. 8 wymienionej ustawy stanowi iloczyn
powierzchni uzytkowej lokalu iwskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ustalanej przez Wojewode Wielkopolskiego.
Stawka ta wynosi 8,57 z/m? powierzchni lokalu, natomiast obecnie obowigzujgca stawka
bazowa czynszu w gminie wynosi 3,44 zt//m>.

W zwigzku z powyzszym proponuje sie wzrost stawki bazowej czynszu, rocznie od 1,0 do
6,0 punktu % ponad Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych,
jak réwniez ustalenie czynnikbw podwyzszajgcych stawke bazowg w zaleznosci od
wyposazenia budynku ilokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu w lokalu
a takze przy uwzglednieniu ogolnego stanu technicznego budynku.
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Kluczowym aspektem Programu jest wskazanie optymalnej formuly organizacji
zarzadzania i administrowania komunalnymi nieruchomosciami mieszkaniowymi. Od jakosci
ustug swiadczonych przez zarzadce nieruchomosci zalezy bowiem racjonalizacja kosztow
utrzymania zasobu, jak rowniez komfort zamieszkiwania.

Program dotyczy rowniez bezposrednio jednego z najwazniejszych zadan wtasnych gminy,
ktérym jest zapewnienie lokali socjalnych izamiennych w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. W takich warunkach trzeba
jak najwiecej uwagi poswieci¢ sposobowi ijakosci gospodarowania istniejgcym zasobem
mieszkaniowym gminy.
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XXVI111/249/2012
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 2 sierpnia 2012 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SWARZEDZ NA LATA 2012-2017

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

1. Program reguluje zasady, prognozy oraz wieloletnig polityke gospodarowania
mieszkaniowym zasobem w zakresie wielkosci, potrzeb, stanu technicznego, sprzedazy, polityki
czynszowej, realizacji zarzadzania oraz planowanych wydatkéw.

2. Mieszkaniowy zasob tworzg lokale mieszkalne oraz lokale socjalne, bedace wtasnoscig
Gminy Swarzedz.

3. Gospodarowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w skfad mieszkaniowego zasobu
gminy polega w szczegolnosci na: sprzedazy lub wynajmie lokali mieszkalnych oraz wynajmie
lokali socjalnych.

4. Do sprzedazy przeznacza sie samodzielne lokale, zwane w dalszej czesci lokalami
mieszkalnymi, znajdujace sie w budynkach poftozonych na terenach, ktére zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz oraz studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego majg statg lokalizacje na cele
mieszkalne i mieszkalno — ustugowe.

5. Przedmiotem sprzedazy nie moga by¢ w szczegdlnosci lokale w budynkach stanowigcych
staly zasdb mieszkaniowy gminy, lokale socjalne ilokale przeznaczone na wynajem na czas
trwania stosunku pracy osob niezbednych dla wiasciwego wykonywania zadan gminy.

6. llekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:

a) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2005 nr
31 poz. 266 z pozniejszymi zmianami),

b) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce
wiasnosc¢ lub wspoétwtasnosé Gminy Swarzedz,

c) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumieC lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, a takze lokal bedacy pracownig stuzgca tworcy do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury isztuki; nie jest wrozumieniu uchwaty lokalem pomieszczenie
przeznaczone do krétkotrwatego pobytu osob, w szczegdlnosci znajdujgce sie w budynkach
internatéw, burs, pensjonatéw, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkach
stuzgcych do celow turystycznych lub wypoczynkowych,

d) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy sie w tej samej miejscowosci,
w ktdérej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzgdzenia
techniczne, w jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak
w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie za spetniony, jezeli na cztonka
gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni tacznej pokoi, aw przypadku
gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni,
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e) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie istan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajgca na czionka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze byé mniejsza niz 5m? aw wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten moze by¢
0 obnizonym standardzie,

f) zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ podmiot upowazniony do administrowania oraz zarzadu
mieszkaniowym zasobem gminy,

g) stalym zasobie mieszkaniowym — l|okale mieszkalne stuzace zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz zapewnieniu lokali
socjalnych i lokali zamiennych osobom do tego uprawnionym; Lokale te sg przeznaczone
wytgcznie do zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez najem i podlegajg wytaczeniu ze
sprzedazy.

Rozdziat 2.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Swarzedz stanowig lokale bedgce wilasnoscia gminy
potozone w budynkach stanowigcych wtasnosé¢ lub wspotwtasnos¢ gminy.

2. Wiasnoscig Gminy Swarzedz na dzien 31.12.2012 roku bedzie 419 mieszkan o tgcznej
powierzchni 17.075,91 m?, w tym:

1)359 mieszkan o pow. uzytk. 14.901,28 m? - w 52 budynkach w 100% stanowiacych wtasnos¢
gminny, w tym 24 mieszkania stanowigce lokale socjalne,

2)60 mieszkan o pow. uzytk. 2.174,63 m? - w 10 budynkach wspdlnot mieszkaniowych (1 ze
wspolnot obejmuje 2 budynki), w tym 3 mieszkania stanowigce lokale socjalne,

3. Planowane zasoby mieszkaniowe wg form wiasnosci na dzien 31 grudnia 2012 r.:

Forma wtasnosci llos¢ llos¢ lokali mieszkalnych [ W tym iloS¢ lokali
budynkéw gminnych socjalnych

Budynki w 100% wiasnos$¢ gminy 52 359 14

W tym do 4 lokali 23 67

W tym 5 do 7 lokali 12 68 4

W tym pow. 7 lokali 17 201 19

Budynki 9 wspoélnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina 10 60 3

jest wspétwiascicielem ogotem

W tym wspolnoty mate do 7 lokali 4 21 0

W tym wspdlnoty duze (pow. 7 lokali) — udziat Gminy ponizej 0 0

50%

W tym wspdlnoty duze (pow. 7 lokali) — udziat Gminy powyzej 6 39

50%

| Ogétem 62 419 17

4. Lokale socjalne zlokalizowane sg w budynkach bedacych wtasnoscia Gminy oraz
w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Pozyskiwanie lokali socjalnych odbywac sie bedzie
drogg rotacji do istniejgcych lokali komunalnych o obnizonym standardzie, nadajacych sie do
zamieszkania, z ktérych lokatorzy przeniosg sie do nowo budowanych budynkow, jak rowniez
do lokali zwolnionych przez dotychczasowych najemcow.

5. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych odbywac sie bedzie poprzez inwestycje oraz remonty
lokali, podziaty lokali o duzej powierzchni, ktére sktadajg sie z pomieszczen nie przylegajgcych
do siebie i mogg stanowi¢ samodzielne lokale, a takze odzysk lokali zwigzany z naturalnym
ruchem ludnosci. llos¢ lokali odzyskiwanych z naturalnego ruchu ludnosci jest w miare stabilna
z lekkg tendencjg malejaca. Rocznie odzyskuje sie okoto 10 lokali, sg to najczesciej lokale po
zmartych osobach starszych.
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6. Potrzeby w zakresie
nastepujaco:

zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przedstawiajg sie

1)Lista oczekujacych na lokale wynajmowane na czas nieoznaczony — 125 rodzin wg stanu na
dzien 12.06.2012,

2)Lista osOb oczekujacych na lokal socjalny na dzieh 12.06.2012 — 77 rodzin, w tym: 37 rodzin
ze wzgledu na trudng sytuacje materialng i 40 rodzin na podstawie wyroku sgdu; Ponadto na
terenie Gminy Swarzedz zidentyfikowano 20 oséb bezdomnych.

7. Prognozowany stan wielkosci zasobu mieszkaniowego w okresie obowigzywania
programu przedstawia ponizsza tabela (na dzien 31 grudnia danego roku).

Wyszczegolnienie 2011 12012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Liczba lokali mieszkalnych gminnych 402 | 419 | 419 | 419 | 419 | 419 | 419

w tym lokali socjalnych 28 14 25 39 42 48 48
Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata

1. Wiekszos¢ mieszkaniowego zasobu gminy stanowig budynki, ktérych wiek siega znacznie
powyzej 80 lat . Zasob ten charakteryzuje sie znacznym stopniem dekapitalizacji. Ze wzgledu
na wiek budynkéw oraz braku od wielu lat dostatecznej ilosci srodkow finansowych na biezacq
konserwacje, zasoby mieszkaniowe wymagajg przeprowadzenia znacznych remontow. Dotyczy
to wymiany stropéw, napraw dachdéw, wymiany instalacji elektrycznej, gazowej iwodno-
kanalizacyjnej, wymiany stolarki okiennej idrzwiowej. Zdecydowana wiekszos¢ budynkow
wymaga dziatan termoizolacyjnych. Powszechng wadg zwilaszcza budynkéw wzniesionych
przed 1945 rokiem jest wadliwa izolacja pozioma i pionowa s$cian fundamentowych lub jej
catkowity brak.

2. Obecnie 11 budynkéw w 100% stanowigcych wtasno$¢ Gminny wymaga remontu
kapitalnego badz rozbiorki, w ktorych znajduje sie 42 lokale mieszkalne i 5 lokali socjalnych.

3. Struktura wiekowa zasobu stanowigcego wtasnos¢ lub wspétwlasno$é gminy na dzien
31.12.2012 przedstawiac sie bedzie nastepujgco:

Wiek budynkow | llos¢ budynkéw ogoétem (szt.) | W tym 100% gminy | W tym budynki wspélnot
do 1945 roku 52 43 9
od 1945-1960 3 2 1

od 1960

7

7

0

4. Stan techniczny budynkéw stanowigcych wtasnos¢ oraz wspotwtasnos¢ gminy na dzien
31.12.2012 przedstawiac sie bedzie nastepujgco:

Stan budynku llos¢ budynkéw ogdétem (szt.) |W tym 100% gminy | W tym budynki wspélnot
Dobry 7 6 1
Sredni 44 35 9
zty (do kapitalnego remontu) 9 9 0
do rozbidrki 2 2 0

Przez stan techniczny budynku rozumie sie:

- dobry - zuzycie eksploatacyjne budynku do 40 %,

- $redni - zuzycie eksploatacyjne budynku do 70 %,

- zty - zuzycie eksploatacyjne budynku pow. 70 %.
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5.W celu poprawy stanu technicznego ustala sie nastepujgce priorytety dziatan
remontowych wynikajace z analizy potrzeb budynkow:

1)eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali io0sOb trzecich poprzez
natychmiastowe usuwanie stanéw awaryjnych urzadzen lub elementéw budynkdow,

2)zabezpieczenie przeciwpozarowe izapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania instalacji
w budynkach i lokalach poprzez:

a) wyprowadzenie zaworow gazu na zewnatrz budynku

b) udroznienie, przebudowe idobudowe przewodéw kominowych, spalinowych
i wentylacyjnych,

c) wymiane i modernizacje instalacji elektrycznych w budynkach (24V w czesciach
wspolnych) oraz instalacji odgromowych,
3)remonty i wymiany pokry¢é dachowych wraz z instalacjami kominowymi,
4)termomodernizacje budynkéw z zastosowaniem docieplenia $cian idachow wraz

z wykonaniem izolacji, wymiane i modernizacje instalacji: grzewczych, elektrycznych, wodno
— kanalizacyjnych

5)wymiane i modernizacje instalacji: grzewczych, elektrycznych, wodno — kanalizacyjnych

6. Jednostki zarzadzajgce mieszkaniowym zasobem Gminy przedktadajg corocznie plany
modernizacji i remontow w uktadzie rzeczowym ifinansowym, sporzadzane w oparciu
o protokdty kontroli stanu technicznego mieszkaniowego zasobu oraz wynikajace z wymogow
prawa budowlanego.

7. Zgodnie z piecioletnim przegladem budowlanym i elektrycznym niezbedne naktady na
remonty w poszczegolnych latach winny ksztattowac sie nastepujaco:

Rodzaj remontu 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Termomodernizacja wraz z remontami dachéw | 480 000 | 590 000 | 540 000 | 340 000 | 100 000 | 60 000

Ogdlnobudowlane pozostate 255 000 | 240 000 | 270 000 | 220 000 | 200 000 | 150 000

Instalacyjne 80000 | 90000 | 90000 | 80000 | 100000 | 100 000

RAZEM 815 000 | 920 000 | 900 000 | 640 000 | 400 000 | 310 000
Rozdziat 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

1. Planowana sprzedaz mieszkan komunalnych w gminie bedzie realizowana w oparciu
o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2004 Nr 261, poz.
2603 z p6zn. zm.) oraz na podstawie odrebnych przepiséw prawa miejscowego.

2. Wykup lokali mieszkalnych dotychczas ksztattowat sie nastepujgco:

Lata 1976 |1 1994 | 1995 | 1996 | 1998 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003

Liczba sprzedanych lokali 1 2 9 3 1 1 1 1 1

3. Okresla sie nastepujace kierunki dziatan przy sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu
gminy:
1)Typowanie w pierwszej kolejnosci do sprzedazy mieszkan w budynkach komunalnych
0 matej liczbie lokali

2)Podjecie staran zmierzajgcych do sprzedazy lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
w ktérych gmina posiada udziat ponizej 50% dla dotychczasowych najemcéw lokali.
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3)W przypadku rezygnacji z pierwszenstwa nabycia lokalu przez najemce, wskazanie lokalu
zamiennego i przeprowadzenie przetargu w celu przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Szczegotowe zasady zbywania lokali okresli odrebna uchwata Rady Miejskiej
w Swarzedzu.

Rozdziat 5.
Staly zas6b mieszkaniowy Gminy

1. Burmistrz Miasta utworzy staty zasob mieszkaniowy gminy, ktéry bedzie stanowit
zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach, co stanowi zadanie
witasne gminy wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

2. Staty zas6b mieszkaniowy powinien obejmowaé budynki po kapitalnym remoncie oraz
lokale socjalne i mieszkalne w liczbie nie mniejszej niz 200 lokali tacznie.

3. Szczegotowy wykaz budynkéw stanowigcych staly zaséb mieszkaniowy Gminy okresli
zarzadzeniem Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz, po uzyskaniu akceptacji Rady Miejskiej
w Swarzedzu.

Rozdziat 6.
Polityka czynszowa Gminy

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu
wlatach 2012 - 2017, kitoére zapewnig samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dgzy¢ do takiego stanu, aby wyeliminowa¢ doptaty do utrzymania
zasobu mieszkaniowego z budzetu Gminy. Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywaé
nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez srodki na remonty.

2. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:
1)za lokale mieszkalne
2)za lokale socjalne
3)za lokale z czynszem wolnym

3. Bazowa stawka czynszu za lokale mieszkalne nie moze by¢ nizsza niz 1,5% oraz wyzsza
niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, o ktérej mowa w ustawie.

4. Uwzgledniajac niewystarczajgce $rodki finansowe na pokrycie kosztow eksploatacji
i remontow budynkow, zaktada sie wzrost stawki bazowej czynszu za wynajem mieszkan
komunalnych, rocznie od 1,0 do 6,0 pkt % ponad S$rednioroczny wzrost cen towardw i ustug
konsumpcyjnych, z zastrzezeniem ust. 3.

5. Ustala sie terminy zmian stawek czynszu nie czes$ciej niz raz w roku.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki bazowej czynszu obowigzujgcego
w gminnym zasobie mieszkaniowym. Nie stosuje sie czynnikdbw podwyzszajgcych
i obnizajgcych stawke czynszu dla lokalu socjalnego.

7. Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu:
1)wc poza lokalem: — 10%
2)mieszkanie bez tazienki: — 10%

)

)
3)mieszkanie bez c.o0.: — 10%
4)mieszkanie bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych: — 10%
)

5)mieszkanie w budynku, ktéry na podstawie decyzji uprawnionego organu przeznaczony jest
do rozbidrki: — 50%.
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8. Obliczenie ostatecznej stawki nastepuje poprzez sumowanie znizek okreslonych w ust. 7,
a obnizenie stawki czynszu nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowej czynszu tgcznie.

9. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy wraz ze zmiang stawki bazowej zmienia
czynniki majgce wptyw na wysokos¢ stawki czynszu za dany lokal, jesli dokonat w budynku lub
lokalu ulepszen majacych wptyw na stawke bazowa.

10. Przyjmuje sie mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu na okres 12 miesiecy ze wzgledu
na wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy na zasadach okreslonych w odrebnej
uchwale Rady Miejskiej w Swarzedzu.

11. Maksymalna podwyzka czynszu za lokal mieszkalny lub socjalny w jednym roku,
wynikajgca z zastosowania zasad okreSlonych w ust. 4 nie moze przekroczy¢ 30% stawki
bazowej czynszu.

12. Wolne lokale o powierzchni powyzej 80 m?, lub po kapitalnym remoncie wykonanym
przez wynajmujgcego lub zakwalifikowane do remontu, moga by¢é wynajmowane za zaptate
czynszu wolnego ustalonego w drodze przetargu czynszowego od stawki wyjsciowej okreslonej
w odpowiednim zarzadzeniu Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz.

13. Czynsz wolny podlega corocznie waloryzacji o srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych w Monitorze Polskim.

14. Pobiera sie kaucje ztytutu najmu lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych
odrebnymi przepisami.

Rozdziat 7.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
zostato powierzone Swarzedzkiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Spodtka z o. o.
w Swarzedzu, ktorego jedynym wiascicielem jest Gmina oraz Zaktadowi Gospodarki
Komunalnej w Swarzedzu iobejmuje biezacg eksploatacje iutrzymanie nalezytego stanu
mieszkaniowego zasobu wtym usuwanie awarii iprowadzenie remontow biezgcych,
eksploatacje kottowni i sieci technicznych, obstuge finansowo-ksiegowq zarzadzanego zasobu
gminnego.

2. Swarzedzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. o. zarzgdza na dzien
31.05.2012 roku 62 budynkami, natomiast Zaktad Gospodarki Komunalnej w Swarzedzu
zarzadza na dzien 31.12.2011 roku 1 budynkiem.

3. W kolejnych latach przewiduje sie zmiany w zakresie ilosci budynkéw zarzagdzanych przez
wymienionych zarzadcéw lokali gminnych polegajace na przekazywaniu kolejnych budynkow
w zarzad Zaktadowi Gospodarki Komunalnej w Swarzedzu.

4. Zarzgdzanie nowo wybudowanymi budynkami, bgdz lokalami w inny sposob pozyskanymi
do mieszkaniowego zasobu gminy powierzone zostanie Zaktadowi Gospodarki Komunalnej
w Swarzedzu.

] Rozdziat 8.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Planowane zrédta finansowania zasobu mieszkaniowego gminy (w tym jego rozwoju)
w latach 2012 — 2017:

1)Czynsze za najem lokali mieszkalnych
2)Czynsze za najem lokali uzytkowych
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3)Dochody ze sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych
4)Inne srodki z budzetu Gminy
5)Srodki zewnetrzne, w tym darowizny, dotacje, kredyty i pozyczki
2. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012 - 2017:

Zrédta finansowania Lata - zrédia finansowania (w zt)
2012 2013 2014 2015 2016 2017
Przychody z czynszow 850.000 | 871.000 | 893.000 | 915.000 | 938.000 | 961.000
Dochody ze sprzedazy lokali 0| 365.000| 469.000| 576.000| 186.000 | 295.000
;;Z"?;ta"e srodki z budzetu 5.070.000 | 500.000 | 400.000 | 300.000 | 200.000 | 100.000
Ogotem 5.920.000 | 1.736.000 | 1.762.000 | 1.791.000 | 1.324.000 | 1.356.000
Rozdziat 9.

Wysokos¢é wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty

1. Przewiduje sie, ze w okresie 2012 - 2017 roku wydatki na poszczegdlne grupy kosztow
zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy bedg przedstawiaé sie
nastepujgco:

Grupy kosztow Lata - wydatki (w zt

2012 2013 2014 2015 2016 2017
Biezaca eksploatacja 660.000 | 690.000 | 714.000 | 742.000 | 772.000 | 803.000
Modernizacje i remonty 815.000 | 1.000.000 | 1.000.000 | 1.000.000 | 500.000 | 500.000
Wydatki inwestycyjne 4.400.000 0 0 0 0 0
fv‘s’;f,)ﬁ’];izzad“ nieruchomosciami 45.000 | 46.000| 48000 | 49.000| 52000| 53.000
| Ogstem 5.920.000 | 1.736.000 | 1.762.000 | 1.791.000 | 1.324.000 | 1.356.000

2. Wskazane w ust. 1 wartosci kosztow modernizacji i remontéw, w stosunku do potrzeb
okreslonych w ust. 7 rozdziatu 3 pozwolg na realizacje w okresie obowigzywania niniejszego
programu zadan remontowych wykraczajagcych poza wskazania wynikajgce z okresowych
przegladéw ogodlnobudowlanych i elektrycznych przyczyniajac sie do realnej poprawy stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdziat 10.
Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Dziatania o wysokim znaczeniu dla poprawy wykorzystania iracjonalnosci
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1)stopniowe urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne,

2)racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego,

3)poprawa stanu technicznego budynkodw,

4)ksztattowanie odpowiedniej polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie
przeznaczania terenow pod budownictwo mieszkaniowe,

2. Dziatania dodatkowe zmierzajgce do poprawy wykorzystania i racjonalnosci
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:
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1)udzielanie bonifikat dla najemcow zgtaszajacych che¢ wykupu mieszkania zmierzajgcych do
uzyskania z jednej strony natychmiastowych dochodéw, a z drugiej do unikania tworzenia
i utrzymywania wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy,

2)dazenie do sprzedazy lokali znajdujgcych sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy,

3)dazenie do zaciesniania wspotpracy ze wspoélnotami mieszkaniowymi w zakresie poprawy
stanu technicznego budynkow,

4)sprzedaz czesci przylegtych terendéw niezbednych do prawidiowego funkcjonowania
obiektow.
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