UCHWALA NR X/50/2011
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 29 marca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
obejmujacym dziatki potozone w Swarzedzu przy ul. Armii Poznan (pow. ca 1,72 ha).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.)") oraz art. 20 ust. 1i art. 15 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, z pdzn. zm.)?

Rada Miejska w Swarzedzu, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie obejmujgcym
dziatki potozone w Swarzedzu przy ul. Armii Poznan (pow. ca. 1,72 ha).

§ 2.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, sg ustalenia
bedace trescig niniejszej uchwaty.

§ 3.
Integralng czescig planu sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

DZIAL I.
Postanowienia ogdlne

§ 4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieC ustalenia planu, o ktorym mowa w § 2 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 223, poz. 1458, Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28,
poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230.

2)Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880, Nr 201, poz. 1237, z 2009 r. Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871.

Id: BWFFP-MTLOH-STOXY-XBSJG-OBVZT. Podpisany Strona 1



2) uchwale — nalezy przez to rozumieC niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Swarzedzu, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia podstawowego;

5) funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru lub zespét dziatek, o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zainwestowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni terenu lub do powierzchni dziatki
budowlanej, wyrazony w procentach;

8) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowng linie pokazang na rysunku planu, na
ktorej sytuuje sie dominujaca $ciane budynku, nie dotyczy ona takich elementéw budynkéw
jak np.: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne, detale
architektoniczne, przy czym planem ustala sie:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra zostanie okreslona poprzez podanie najmniejszej
odlegtosci w jakiej mozna sytuowac zabudowe,

b) obowigzujacqg linie zabudowy, ktéra zostanie okreslona poprzez podanie odlegtosci
w jakiej obowigzkowo nalezy sytuowac zabudowe;

9) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
powodujgce przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa
poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

10) dziatlce budowlanej — nalezy przyjaé definicie zgodng =z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) liczbie kondygnaciji budynkéw — nalezy przez to rozumiec¢ liczbe kondygnacji naziemnych;

12) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej
wykorzystywany w celach reklamowych lub ogtoszeniowych, w postaci tablicy, urzadzenia,
elementu obiektu budowlanego Iub samodzielnej budowli, nie bedacy znakiem Ilub
urzadzeniem sygnalizacyjnym w rozumieniu przepisow o drogach publicznych io ruchu
drogowym oraz przepisbw o0 zegludze, ani tablicg informacyjng stuzacg celom
niekomercyjnym;

13) dziatalnosci ustugowej — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zwigzane z dziatalnoscig
oswiatowa.

§ 5.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu na
obszarze objetym planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr XLI11/264/2009
zdnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie obejmujacym dziatki potozone przy ul. Armii
Poznanh (pow. ca 1,72 ha).

§ 6.

1. Planem objeto obszar, o tgcznej powierzchni ca. 1,7200 ha.
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2. Obszar, o ktorym mowa wust. 1, zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta
Swarzedz nalezacego do powiatu poznanskiego. Pétnocna granica przedmiotowego obszaru
przylega do ul. Armii Poznan. Obszar objety planem stanowi dziatki oznaczone nr
ewidencyjnymi: 3976/5; 3976/8; 3976/19;3976/17; 3976/6; 3976/13; 3976/7; 3976/14; 3976/21;
3976/10; 3976/4; 3976/15; 3976/9; 3976/11; 3736/24; 3976/3; 3976/20; 3976/12; 3976/16;
3976/22; 3976/18.

§7.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktéorym mowa w §
3 pkt 1.

DZIAL I1.
Ustalenia szczegoétowe
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 8.
1. Na obszarze planu ustala sie podstawowe przeznaczenia:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN, 3MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U;
3) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZI, 2Z1, 3ZI;

4) tereny drég publicznych - dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD.

2. Na terenie 1MN/U ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zwigzanej
z dziatalnoscig ustugowg, okreslong w § 4 pkt 13.

3. Na terenie 1MN/U dopuszcza sie realizacje funkcji uzupetniajgcej, polegajacej na budowie
infrastruktury technicznej okreslonej §23.

§ 9.

Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny przeznaczone dla realizacji inwestyc;ji
celu publicznego, ktérymi sg tereny drég publicznych - dojazdowych 1KDD, 2KDD i 3KDD.
§ 10.
Niniejszym planem zmienia sie przeznaczenie gruntow:
1) rola kl. IVa o powierzchni 0,4775 ha;
2) rola kl. V o powierzchni 0,3239 ha;
na cele okresdlone w uchwale.

§ 11.

Linig ciggta oznaczono na rysunku planu linie rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale.
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 12.

1. Przy realizacji zagospodarowania obszaru objetego planem ustala sie zachowanie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslonych niniejszg uchwatg, w szczegolnosci
Rozdziatami 6, 9i 10.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje sie ustawiania nosnikow reklamowych i tablic
informacyjnych w miejscach i w sposéb utrudniajgcy czytelnos¢ informacji drogowskazowe;.

§ 13.

1. Na obszarze objetym planem ustala sie stosowanie azurowych ogrodzen o maksymailnej
wysokosci 1,50 m.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje sie:
1) realizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 33;
2) lokalizacji nosnikéw reklamowych na terenach komunikacji,

3) lokalizacji nosnikéw reklamowych itablic informacyjnych w miejscach przestaniajgcych
elementy i detale architektoniczne;

4) stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14.
Na obszarze objetym planem ustala sie:

1) wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowag na terenie 1 MN/U,
nie mogg powodowac ucigzliwosci dla srodowiska;

2) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowiC zrddta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne,  technologiczne iorganizacyjne, aby  przeciwdziataC  zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkgciji.

§ 15.

1. Na obszarze objetym planem nalezy zapobiegacC i przeciwdziataC zmianom powierzchni
ziemi, w tym celu zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby irzezby
terenu, poprzez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy, w wyniku zbierania odpadow
i odprowadzania sciekow.

2. Ustala sie obowigzek selektywnego gromadzenia warstw: humusowej i mineralnej.

§ 16.

Zakazuje sie prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajgcych, panujgce na obszarze
objetym planem i w jego sasiedztwie, stosunki gruntowo-wodne.
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§17.

1. Na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek wyposazenia nieruchomosci
w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania odpaddw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

2. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny, a dalszy sposdb postepowania z nimi,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami prawa.

§ 18.
1. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz :

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywacC na
Ssrodowisko, w rozumieniu przepisOw prawa, z wyjagtkiem dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu;

2) lokalizacji zrodet emisji hatasu przekraczajgcych dopuszczalne standardy akustyczne
w Srodowisku, zgodnie z przepisami prawa.

§ 19.

1. Na terenach 1MN, 2MN, 3MN ustala sie zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, okreslonych w przepisach prawa.

2.Na terenie 1MN/U, ustala sie zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
okreslonych w przepisach prawa.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 20.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji, ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych. Inwestor
winien uzyska¢ pozwolenie od witasciwego organu ochrony zabytkbw na badania
archeologiczne przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznej

Nie ustala sie

Rozdziat 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

§ 21.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajgcy zachowanie przepisow prawa oraz nastepujgcych
warunkow:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej jako budynek
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolno stojacej;

2) na kazdej dziatce budowlanej ustala sie realizacje jednego budynku o ktérym mowa w pkt
1;
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3) ustala sie wysokos¢ zabudowy: do Il kondygnacji naziemnych, rozumianych jako budynek
parterowy z poddaszem uzytkowym do 9,00 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

4) dopuszcza sie podpiwniczenie;

5) ustala sie wyniesienie poziomu posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,60
m ponad poziom terenu;

6) ustala sie dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci: od 35° do
45°, ponadto:

a) ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub blachy,
b) ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze zharmonizowanym z otoczeniem,

c) dopuszcza sie realizacje kafrow dachowych lub innych koniecznych elementéw, o innym
kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane wymogami konstrukciji
lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen.

2. Na terenach wskazanych w ust. 1 dopuszcza sie realizacje indywidualnych obiektow
i urzadzen sportowo - rekreacyjnych, np. basenéw ogrodowych, oczek wodnych itp.

§ 22.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U, zabudowe nalezy ksztattowaé
w sposéb zapewniajacy zachowanie przepisdOw prawa oraz nastepujgcych warunkow:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) na kazdej dziatce budowlanej ustala sie realizacje jednego budynku o ktérym mowa w pkt
1;

3) ustala sie wysokos¢ zabudowy: do Il kondygnacji naziemnych, rozumianych jako budynek
parterowy z poddaszem uzytkowym do 10,00 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

4) ustala sie wyniesienie poziomu posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,60
m ponad poziom terenu;

5) ustala sie dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci: od 30° do
45°, ponadto:

a) ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub blachy,
b) ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze zharmonizowanym z otoczeniem,

c) dopuszcza sie realizacje kafrow dachowych lub innych koniecznych elementow, o innym
kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane wymogami konstrukcji
lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 23.
Na terenie 1MN/U dopuszcza sie, przy zachowaniu obowigzujacych przepisdéw prawa:
1) realizacje drég wewnetrznych, parkingéw i placow manewrowych;

2) wydzielenie terenu dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych lub innych urzadzen
infrastrukturalnych;

3) realizacje indywidualnych obiektdw iurzadzen sportowo-rekreacyjnych, np. basendw,
kortéw tenisowych, oczek wodnych itp.

§ 24.
1. Ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynna;:
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1) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN — 35%;
2) dla ternu 1TMN/U — 25%.
2. Na obszarze objetym planem ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy do 25%.

§ 25.
Ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26.
1. Na terenach 1ZI, 2ZI, 3ZI ustala sie:

1)z zastrzezeniem pkt 3, realizacje nasadzen zieleni wysokiej lub $redniej, niskiej
zimozielonej, przy czym nalezy zachowac¢ odpowiedni dobdr roslin ze wzgledu na lokalne
warunki glebowe i klimatyczne;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,00 m.

Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas

ziemnych

§ 27.

Obszar objety planem potozony jest w strefie wysokiej ochrony wod podziemnych — OWO,
w obszarze Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 oraz na obszarze o znacznych
zasobach wod podziemnych w obrebie pietra czwartorzedowego obowigzujg zapisy § 14 pkt 2.

Rozdziat 8.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 28.

1. Z zastrzezeniem ust. 3, ustala sie podziat terenéw 1MN, 2MN, 3MN i 1MN/U na dziatki
budowlane zgodnie z rysunkiem planu.

2. Za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U, zakazuje sie
tgczenia dziatek.

3. Powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzgadzenia infrastruktury
technicznej i drogowej, w takiej sytuacji ksztatt i wielkos¢ dziatek bedg wynikaty z rysunku planu
lub faktycznych potrzeb.

Rozdziat 9.
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 29.

1. Z zastrzezeniem ust. 2, ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu terendw przez ktore
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami prawa.

2. Powyzsze zasady dotyczg do czasu przebudowy ww. napowietrznych linii
elektroenergetycznych na linie kablowe, zgodnie z przepisami prawa oraz ustaleniami niniejszej
uchwaty.
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Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 30.

1. Obstuge komunikacyjng terenéw 1MN, 2MN, 3MN ustala sie z projektowanych drég
publicznych - dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2 KDD, 3KDD.

2. Obstuge komunikacyjng terenu 1MN/U, ustala sie z istniejgcej poza granicami planu drogi
publicznej (ul. Armii Poznan) oraz projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
1KDD.

§ 31.

1. Przy zachowaniu przepiséw prawa, wyznacza sie tereny drog publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, ktére nalezy realizowac jako ulice
dojazdowe.

2. Dla ww. terendw ustala sie nastepujgce parametry:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m, przy czym utrzymuje sie istniejace place do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

2) realizacje jezdni o utwardzonej nawierzchni i szerokosci minimum 5,00 m;
3
4

5) pozostate, nie wymienione, parametry nalezy realizowa¢ z zachowaniem obowigzujgcych
przepisow prawa.

na skrzyzowaniu zachowac¢ odpowiednie, wynikajgce z przepisdw prawa, pola widocznosci;
dopuszcza sie realizacje jedno- lub dwustronnego chodnika lub Sciezki rowerowej;

)
)
)
)

§ 32.

Na terenach 1MN, 2MN, 3MN i 1MN/U ustala sie wyznaczenie miejsc postojowych w obrebie
kazdej dziatki budowlanej wliczajgc miejsca garazowe w iloSci:

1) min. 1 miejsce postojowe na 50,0 m 2 powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla dziatalnosci
ustugowej;

2) min. 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych;
3) min. 2 miejsc postojowych na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinne;.

§ 33.

1. Z zastrzezeniem ust. 2 i 3, ustala sie obowigzek, przed rozpoczeciem prac budowlanych,
skablowania linii elektroenergetycznych znajdujacej sie w granicach planu, zgodnie
Z przepisami prawa i zasadami okreslonymi przez dysponenta sieci.

2. Dopuszcza sie przeniesienie ww. linii w granice terendw drog publicznych pod warunkiem,
ze nie beda one kolidowac¢ z funkcjg podstawowg oraz przy zachowaniu obowigzujacych
przepisow prawa i uzgodnieniu z dysponentem sieci.

3. Dopuszcza sie przeniesienie istniejgcej linii elektroenergetycznej poza granice
opracowania planu przy zachowaniu obowigzujgcych przepisbw prawa, uzgodnieniu
z dysponentem sieci i uzyskaniu warunkéw technicznych.

§ 34.

1. Dopuszcza sie korzystanie z istniejgcej poza granicami planu infrastruktury techniczne.

Id: BWFFP-MTLOH-STOXY-XBSJG-OBVZT. Podpisany Strona 8



2. Ustala sie realizacje nowych sieci i przytgczy w granicach obszaru objetego planem, przy
zachowaniu przepisdw prawa oraz nastepujgcych warunkow:

1) odprowadzenie sciekow komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z terenéw 1KDP, 2KDP, 3KDP docelowo do
lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do sieci ogolnosptawnej, przy czym:

a) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow w postaci wod opadowych iroztopowych do
gruntu po wczesniejszym podczyszczeniu w odpowiednich urzadzeniach i uzyskaniu
parametréw zgodnych z przepisami prawa,

b) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania $ciekédw w postaci wod opadowych
i roztopowych poza granice nieruchomo$ci;

3) wody opadowe i roztopowe z terenéw 1MN, 2MN, 3MN i 1MN/U:
a) ustala sie zagospodarowa¢ w ramach wtasnej dziafki,

b) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania $ciekédw w postaci wod opadowych
i roztopowych poza granice nieruchomo$ci;

4) zaopatrzenie wwode, wtym do celéw przeciwpozarowych zsieci wodociggowej
z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode po uzgodnieniu
z dysponentem sieci;

5) zaopatrzenie w energie zistniejacych sieci elektroenergetycznych, po uzgodnieniu
z dysponentem sieci i uzyskaniu warunkow technicznych;

6) zaopatrzenie w ciepto — ogrzewanie budynkéow z zastosowaniem Zroditet  energii
0 ograniczonej emisji (np. gaz, olej opatowy itp.), dopuszcza sie wykorzystanie
niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrodet energii;

7) inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Rozdziat 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 35.

Do czasu docelowego zagospodarowania terendw o ktorych mowa § 8ust. 1 pkt
3 dopuszcza sie realizacje nasadzen zielenig niskg (trawniki).

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 36.

Plan zachowuje waznosc¢, rowniez wtedy jesli nastapi:

1) zmiana lub nowelizacja przepiséw prawa, chyba Ze zich tresci bedzie wynikat obowigzek
dokonania zmiany planu;

2) zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

§ 37.

Ustala sie stawke procentowg, stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.
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§ 38.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 39.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty Nr XLIII/264/2009 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie obejmujgcym dziatki
potozone przy ul. Armii Poznan (pow. ca 1,72).

Zakres ustalen planu wynika z ww. uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu o przystapieniu
do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Plan miejscowy jest zgodny =z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz.

Zgodnie z ww. ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
Nr 199, poz. 1227 zpdzn. zm.) zostata przeprowadzona procedura sporzadzania
miejscowego planu wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko.

Nalezy zaznaczy¢, ze na etapie przyjmowania wnioskow przedmiotowy projekt planu nie
wzbudzit zainteresowania wsréd mieszkancow gminy. Dopiero na etapie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu zainteresowali sie nim mieszkancy, ktorzy w ustawowym
terminie, wniedli swoje uwagi. Doktadnie, 4 osoby wniosty 4 uwagi, ktére zostaty zawarte
w jednym pismie. Uwagi dotyczyly przede wszystkim zmniejszenia intensywnosci zabudowy,
zasad podziatu i pozostawienia drog zakohczonych placami do zawracania, tak jak to istnieje
obecnie w terenie. Wszystkie uwagi zostaty przez Burmistrza przyjete. Do projektu planu
wniesiono niezbedne zmiany. Poniewaz nie byly to zmiany istotne, na tym zakonczono
procedure planistyczna.

ZaznaczyC nalezy, ze obszar planu jest w wiekszosci juz podzielony na dziatki budowlane,
wyznaczony jest przebieg drég oraz zagospodarowany, a niniejszy plan stuzy
uporzadkowaniu sytuacji formalno-prawnej tego terenu.

Ponadto dnia 30 grudnia 2010 r., a wiec w trakcie trwania procedury planistycznej zapadt
wyrok Sgdu Apelacyjnego w Poznaniu sygnatura akt | A Ca 837/07 utrzymujacy w mocy
wyrok Sadu Okregowego w Poznaniu z dnia 11 lipca 2007 r. nakazujgcy wiascicielowi
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV usuniecie jej z terenu dziatki o nr geod.
3976 w Swarzedzu. Wyrok ten jest prawomocny.

Wobec wyczerpania procedury, przewidzianej przepisami prawa, przedtozono Radzie
Miejskiej w Swarzedzu, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie
obejmujgcym dziatki potozone w Swarzedzu przy ul. Armii Poznan (pow. ca 1,72 ha), w celu
uchwalenia.

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/50/2011
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 marca 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie obejmujacym dziatki
potozone w Swarzedzu przy ul. Armii Poznan - rysunek planu
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/50/2011
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 29 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
obejmujgcym dziatki potozone w Swarzedzu przy ul. Armii Poznan (pow. ca 1,72 ha), zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 15 pazdziernika 2010 r. do 16 listopada 2010
r. W dniu 5 listopada 2010 r. o godz. 14:30 odbyta sie dyskusja publiczna.

Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) uwagi byty przyjmowane do 30 listopada
2010 r.

W ustawowym terminie wniesiono cztery uwagi, z ktorych wszystkie zostaly przez
Burmistrza Swarzedza uwzglednione.

W zwigzku ztym, nie ma potrzeby podjecia przez Rade Miejskg w Swarzedzu,
rozstrzygniecia nieuwzglednionych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/50/2011
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 29 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji,zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wltasnych Gminy oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Swarzedzu, w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym:

- ustawe z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst
jednolity z 2010 r. Dz.U. Nr 80, poz. 526 z p6zn. zm.);

- ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. D.U. Nr
142, poz. 1591, z p6zn. zm.);

-ustawe zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzaniu sciekow (tekst jednolity z 2006 r. Dz.U. Nr 123, poz. 858, z pd6zn. zm.);

- ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2006 r. Dz. U. Nr
89, poz. 625, z pdzn. zm.);

- prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego;
oraz ustalenia planu, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy o samorzadzie gminnym, zadania
wiasne gminy.

§ 2.

1. W zwigzku ztym, Zze obszar planu posiada dostep do podziemnej infrastruktury
technicznej, w postaci sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, budzet gminy nie bedzie ponosit
kosztéw zwigzanych z zaopatrzeniem w niezbedne media, ktorych realizacja nalezy do zadan
witasnych gminy.

2. Przez obszar planu przebiega nadziemna sie¢ elektroenergetyczna sredniego napiecia,
ktérg nalezy skablowac lub przenies¢ poza granice opracowania planu, zgodnie z przepisami
prawa, uzgodnieniem z dysponentem sieci oraz uzyskaniem warunkéw technicznych.

§ 3.

1. Przeniesienie bgdz skablowanie istniejgcej linii energetycznej lezy w gestii dysponenta
sieci, a wykonanie przytaczy energetycznych lezy w gestii inwestorow indywidualnych, zgodnie
z art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.

2. Zaopatrzenie w ciepto jest obowigzkiem inwestora, w zaleznosci od wyboru sposobu

ogrzewania, niezbedne bedzie porozumienie z wiasciwym dysponentem sieci, zgodnie z ww.
ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.
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§ 4.

Zgodnie z § 9 ustaleh planu, na obszarze planu znajdujg sie tereny przeznaczone do
realizacji inwestycji celu publicznego, tj. drogi publiczne. Poniewaz te drogi juz istniejg, plan
sankcjonuje ich przebieg, w zwigzku z tym gmina nie bedzie obcigzona wykupem tych gruntow,
czy tez ich realizacja.

§ 5.

1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem odbywac sie bedzie z istniejacych drég
gminnych.

2. Realizacja zjazdéw nalezy do zadan inwestora.
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