Uchwata Nr XXXI11/197/2008
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 9 grudnia 2008r.

w sprawie: ustalenia wysokosci stawki procentowej optaty
adiacenckiej z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
podzialu nieruchomosci oraz z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z budowa urzadzen infrastruktury
technicznej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. Z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pbzniejszymi
zmianami) oraz art. 98a ust.1, art. 146 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Z 2004r. Nr 261 poz. 2603 z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1

Ustala sie stawke procentowg opfaty adiacenckiej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego jej podziatem w wysokosci
30% roznicy miedzy wartoscig nieruchomosci przed podziatem,
a wartoscig nieruchomosci po dokonanym podziale.

§ 2

Ustala sie stawke procentowg optfaty adiacenckiej z tytutu wartosci
spowodowanego budowg urzadzen infrastruktury technicznej
w wysokosci 50% réznicy miedzy wartoscig jakg nieruchomosc¢ miata
przed wybudowaniem urzgadzen, a wartoscig jakg nieruchomos¢ ma po
ich wybudowaniu.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy
Swarzedz.

§4

Traci moc uchwata Nr XI11/69/2003 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
27 sierpnia 2003r.



§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

Ustalenie  wysokosci  stawki procentowej optaty adiacenckiej nalezy
do kompetencji Rady Miejskiej, ktéra podejmuje stosowng uchwate w tej sprawie.
Obecnie wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku podziatu nieruchomosci nie moze by¢ wieksza
niz 30% (poprzednio 50%).

Dotychczas obowigzujgca uchwata Rady Miejskiej w przedmiotowe] sprawie
zostata podjeta na podstawie art. 98 ust.4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami. Przepis ten zostat w wyniku nowelizacji ustawy
uchylony, a ponadto wedtug orzeczenia Trybunatu Konstytucyjnego — zostat
uznany za niezgodny z innym przepisem prawa. Po nowelizacji ustawy podstawg
prawng do podjecia przez rade gminy uchwaty ustalajgcej wysokos¢ stawki
procentowej optaty adiacenckiej dotyczgcej wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku geodezyjnego podziatu jest art. 98a ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktory stanowi:

~Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek witasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktdéry wniost optaty roczne za caty okres uzytkowania
tego prawa, wzroénie jej warto$é, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze
ustalic, w drodze decyzji, optate adiacenckg z tego tytutu. Wysokos¢ stawki
procentowej opfaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty,
w wysokosci nie wiekszej niz 30% roznicy wartosci nieruchomosci.

Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie 3 lat od dnia, w ktorym
decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna albo
orzeczenie o0 podziale stato sie prawomocne. Wartos¢ nieruchomosci przed
podziatem i po podziale okresla sie wedlug cen na dzien wydania decyzji
o ustaleniu optaty adiacenckiej. Stan nieruchomosci przed podziatem przyjmuje
sie na dzien wydania decyzji zatwierdzajgcej podziat nieruchomosci, a stan
nieruchomosci po podziale przyjmuje sie na dzien, w ktérym decyzja
zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie
0 podziale stato sie prawomocne, przy czym nie uwzglednia sie czesci skladowych
nieruchomosci. Przepisy ar. 144 ust.2, art. 146 ust.1a, art.147 i art.148 ust.1-3
stosuje sie odpowiednio”.

Wysoko$¢ optaty adiacenckiej z tytulu wybudowania urzadzen infrastruktury
technicznej wynosi¢ moze nie wiecej niz 50% rdéznicy pomiedzy wartoscia, jakg
nieruchomos¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury techniczne;,
a wartoscig nieruchomosci po ich wybudowaniu.

W uchwale zaproponowano utrzymanie maksymalnej 50% stawki.

Warto$¢ nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej
i po ich wybudowaniu okreslajg rzeczoznawcy majatkowi, wedtug stanu i cen na
dzieh wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej.

Zgodnie z art. 146 ust.2, powotanej na wstepie ustawy, o procentowej wysokosci
optaty adiacenckiej decyduje rada gminy w drodze uchwaty.

Na poczet opfat adiacenckich zalicza sie wartos¢ swiadczen wniesionych przez



wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, w gotéwce lub w naturze,
na rzecz budowy urzadzen infrastruktury technicznej.

Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie 3 lat od dnia urzadzenia
lub modernizacji drogi albo stworzenia warunkéw do podtgczenia nieruchomosci
do poszczegolnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



