Zalqcznik nr 1 do Ogloszenia 7 dnia 16 sierpien 2011 roku

0 konkursie ofert na najem lokali uiytkowych

REGULAMIN KONKURSU OFERT NA NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

§1

Organizator

Konkurs ofertowy jest organizowany przez Prezesa Swarzedzkiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego w Swarzedzu

§2

Miejsce przeprowadzenia konkursu

Konkurs zostanie przeprowadzony w siedzibie STBS przy ul. Wrzesinskiej 13..

§3

Terminy konkursu

1. Oferty mozna sktada¢ w Zarzadzie STBS przy ul. Wrzesinskiej 13 w Swarzgdzu od dnia 16
sierpnia do dnia 15 wrze$nia godz. 15.00

2. Oferent moze wycofa¢ ofert¢ przed uptywem koncowego terminu sktadania ofert.
Oferentowi przystuguje w tym przypadku mozliwos¢ zwrotu wadium wplaconego
w zwiazku z planowanym udziatem w konkursie ofert.

3. Otwarcie ofert na najem lokali uzytkowych odbedzie si¢ w siedzibie STBS przy ul.
Wrzesinskiej 13 w Swarzedzu w dniu 16 wrze$nia 2011r. godz. 10.00. W czgsci otwartej
konkursu Komisja Konkursowa przyjmuje oswiadczenia lub wyjasnienia zglaszane przez
oferentdw.

§4
WarunKki uczestnictwa w konkursie

Warunki konkursu ofert sa zawarte w niniejszym regulaminie — oferty nie spetniajace wymogow
konkursu ofert nie beda rozpatrywane.

1. Warunkiem przystapienia do konkursu jest:

1) wniesienie wadium,

2) zlozenie oferty wedlug wzoru wraz z wymaganymi zalacznikami - dokumentami

identyfikujacymi firmg oraz z kopia dowodu wptaty wadium.

2. Oferent sktada ofert¢ wraz z zatacznikami i potwierdzeniem wplaty wadium w zamknigtej
kopercie formatu A4. Na kopercie nalezy umiesci¢ napis ,,OFERTA” oraz informacje:

1) nazwa oferenta,

2) wskazanie lokalu, ktorego oferta dotyczy wg opisu zamieszczonego w ogloszeniu.



3. W przypadku zlozenia ofert na wigcej niz jedno pomieszczenie wymagana jest jedna oferta na
lokal (" t. zaklejona koperta zawierajqca wypetniony druk oferty oraz komplet kopii
wymaganych zatqcznikow i dowodu wplaty wadium w kwocie 1.500 z{ ). Nalezy wtedy jasno
okresli¢ preferencje wyboru pomieszczen z zaproponowanych konfiguracji w ogloszeniu.

4. Podczas sktadania oferty nalezy okaza¢ oryginat dowodu wptaty wadium.

5. Oferent ma prawo do zmiany swojej oferty przed uptywem koncowego terminu sktadania
ofert jedynie w przypadku wycofania poprzednio ztozonej oferty na dany lokal.

§5
Oferta

1. Oferta powinna zawierac:

1) Wskazanie lokalu, o ktéry ubiega sig oferent;

2) imig i nazwisko oraz adres oferenta, albo nazwe lub firme¢ oraz siedzibe, jezeli oferentem
jest osoba prawna lub inny podmiot, adres do korespondencji, telefon kontaktowy,

3) nr NIP/REGON,

4) okreslenie rodzaju planowanej dziatalno$ci w lokalu,

5) oferowana wysoko$¢ stawki czynszu netto za 1 m? powierzchni lokalu — zapisane liczbowo
1 stownie (brak mozliwos$ci stawki wariantowe;j!),

6) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu, przyktadowym
wzorem umowy najmu oraz regulaminem konkursu i1 przyjeciem ich warunkow
bez zastrzezen,

7) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych oferenta
w zakresie niezbednym do przeprowadzenia konkursu, przy zachowaniu zasady jawnosci
postegpowania konkursowego i wyniku konkursu,

8) os$wiadczenie oferenta, ze nie figuruje w rejestrze dluznikow niewyptacalnych
lub w rejestrze dluznikéw prowadzonym przez biura informacji gospodarczych oraz,
ze podmiot sktadajacy oferte nie jest w stanie likwidacji lub upadtosci,

9) zobowiazanie oferenta do dostarczenia w ciagu 15 dni od daty podpisania umowy - aktu
notarialnego o zobowiazaniu si¢ do dobrowolnego poddania si¢ egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 4 1 5 kodeksu postgpowania cywilnego (potowe kosztoéw powyzszego aktu
notarialnego zwraca Wynajmujacy),

10) zobowiazanie oferenta do wptaty kaucji gwarancyjnej w wysoko$ci trzymiesi¢gcznych
oplat czynszowych + VAT przed podpisaniem umowy najmu, przy czym wadium
nie podlega zaliczeniu na poczet kaucji,

11) okreslenie sposobu ewentualnego zwrotu wadium w przypadkach okreslonych
w zasadach konkursu.

12) podpis oferenta i date¢ sporzadzenia oferty.

2. Do oferty nalezy zataczy¢ nastepujace dokumenty:

1) kopia dowodu osobistego oferenta potwierdzone przez niego za zgodno$¢ z oryginatem
oraz o$wiadczenie oferenta, ze rozpoczyna dopiero dziatalno$¢ gospodarcza (dotyczy
rozpoczynajacych dziatalno$¢ gospodarcza),

2) kopie decyzji o nadaniu nr NIP i zaswiadczenia o nadaniu nt REGON - potwierdzone przez
oferenta za zgodno$¢ z oryginatem lub zobowiazanie si¢ do dostarczenia tych dokumentéw
przed podpisaniem umowy,



3) kopia potwierdzona przez oferenta za zgodnos$¢ z oryginatem dokumentu potwierdzajacego

prowadzenie dzialalnos$ci gospodarczej z data wystawienia nie przekraczajaca 3 miesigcy
przed data ztozenia oferty (zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej
lub wypisu z KRS, itp.) lub zobowiazanie si¢ oferenta do dostarczenia tego dokumentu
przed podpisaniem umowy;

4) kopia potwierdzona przez oferenta za zgodno$¢ z oryginatem umowy spoétki lub statutu -

w przypadku oséb prawnych,

5) kopie potwierdzone przez oferenta za zgodno$¢ z oryginatem aktualnych zas§wiadczen

z Urzedu Skarbowego i ZUS o nie zaleganiu z ptatno$ciami wg stanu na date ogloszenia
konkursu lub o$wiadczenie o braku =zalegtosci w ww. oplatach wraz
z pisemnym zobowiazaniem si¢ dostarczenia za§wiadczen przed podpisaniem umowy (nie
dotyczy rozpoczynajacych dzialalnos¢ gospodarcza);

6) oryginal lub kopia potwierdzona przez oferenta za zgodno$¢ z oryginalem petnomocnictwa

udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania petnomocnika do zawarcia
umowy — wraz z kopia dowodu osobistego pelnomocnika;

7) kopia potwierdzona przez oferenta za zgodno$¢ z oryginalem dowodu wplaconego

wadium.

3. Wzor oferty stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu. Za wazng uznaje sig¢

jedynie ofert¢ zlozong na formularzu stanowiacym zalgcznik nr 1 do niniejszego
regulaminu. Oferent moze wypelni¢ druk recznie lub komputerowo. Zmiana tresci
wzoru formularza ofertowego skutkuje odrzuceniem oferty.

§6

Zwiazanie oferta

Oferent jest zwigzany oferta w ciagu 60 dni od dnia jej zlozenia.

§7

Wazno$¢ konkursu

Wybdér moze odby¢ sig, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spelniajaca wymogi
1 warunki okreslone w ogloszeniu o konkursie.

N —

§8
Wadium

Wysokos$¢ wadium to 1.500 zt za lokal na ktory zostata ztozona oferta.

Wadium mozna wnie$¢ wylacznie przelewem na konto STBS 92
1090 1450 0000 0000 4501 2322

W takim przypadku za dat¢ wptaty przyjmuje si¢ dat¢ uznania przez bank rachunku STBS.
Wadium wptacone przez oferenta, ktory wygrat konkurs nie podlega zwrotowi i zalicza si¢ je
na poczet czynszu.

W przypadku - gdy z przyczyn lezacych po stronie oferenta - oferent, ktory wygrat konkurs,
nie zawarl umowy najmu w terminie 14 dni od daty wywieszenia Komunikatu Prezesa
Zarzadu STBS o rozstrzygnigciu konkursu, wadium nie podlega zwrotowi.



6. Oferentom, ktorych oferty zostaty rozpatrzone negatywnie, wadium zwraca si¢ przelewem
na wskazane przez nich konto nie pdzniej niz po uptywie 3 dni roboczych od dnia
wywieszenia Komunikatu Prezesa STBS o rozstrzygnigciu konkursu.

7. W przypadku przekroczenia terminu okre§lonego w ust. 6 wadium zwraca si¢ wraz
z odsetkami w wysokosci ustawowe;j.

§9

Lokale do wynajecia

1. W celu obejrzenia lokalu oraz zapoznania si¢ z jego stanem technicznym nalezy zgtaszaé sie
do Biura STBS, ul. Wrzesinska 13 w Swarzedzu.

§10
Pakiet konkursowy

1. Informacja o konkursie wraz z dokumentacja jest udost¢gpniona na tablicach ogloszen
w siedzibie STBS oraz stronie internetowej www.swarzedz.pl

2. Informacje o konkursie wraz z dokumentacja mozna otrzyma¢ w siedzibie STBS,
ul. Wrzesinska 13 w Swarzedzu.

3. Wz6r umowy najmu lokalu uzytkowego stanowi zafqcznik nr 2 do niniejszego regulaminu.
Warunki umowy nie podlegaja negocjacjom.

§1
Wybor oferty

1. Sposrdd ofert spelniajacych wymogi konkursu ofert komisja konkursowa dokonuje wyboru
oferty, ktéra zawiera propozycj¢ najwyzszej stawki czynszu.za lokal.

2. Zakres i tryb pracy Komisji Konkursowej okresla Zarzadzenie nr 2/P/2011

3. W przypadku rezygnacji wybranego oferenta lub nie podpisania, z innych przyczyn
niezaleznych od Wynajmujacego, umowy najmu z oferentem, ktéry wygral konkurs,
Komisja Konkursowa ma mozliwo$¢ wyboru kolejnej oferty w ciaggu dwoch miesigecy od
dnia rozstrzygnigcia konkursu. Wowczas kolejny wybrany oferent zobowigzany jest
ponownie wnie$¢ wadium.

§12
Komunikaty

I. Komunikat o zamknig¢ciu prac komisji konkursowej i wstepnym wyniku konkursu
zostanie wywieszony na tablicy ogtoszen STBS ul. Wrzesinska 13 w Swarzedzu w terminie
7 dni kalendarzowych od daty otwarcia ofert.

2. W terminie 3 dni roboczych od daty wywieszenia komunikatu o zamknigciu konkursu,
uczestnik konkursu moze wnie$¢ skarge na czynno$ci zwiazane z przeprowadzeniem
konkursu do Prezesa Zarzady STBS.

3. Prezes rozpatruje skarge w terminie 3 dni roboczych od dnia jej otrzymania. Do czasu
rozpatrzenia skargi czynnos$ci zwiazane z najmem lokalu ulegaja wstrzymaniu.



4. Komunikat Prezesa STBS o ostatecznym wyniku konkursu zostanie umieszczony na
stronie internetowej swarzedz.pl i na tablicy ogloszen STBS niezwtocznie po rozpatrzeniu
ewentualnych skarg.

5. Podstawa do wydania kluczy do lokalu stanowi dostarczenie oswiadczenia o dobrowolnym
poddaniu si¢ egzekucji w formie aktu notarialnego w terminie 10 dni kalendarzowych od
daty podpisania umowy.

§13
Kaucja

Przed podpisaniem umowy najmu oferent zobowiazany jest uisci¢ kaucj¢ w wysokosSci
okreslonej w § 5 ust. 1 pkt 10 na konto bankowe, wskazane w § 8 ust. 2.

§14
Umowa

1. Umowe najmu z oferentem, ktory wygrat konkurs ofert, zawiera w imieniu Wynajmujacego
Prezes Zarzady STBS.

2. Przy podpisaniu umowy najmu oferent zobowiazany jest okaza¢ dowodd wplaty kaucji
i oryginaly dokumentow, ktérych kopie zostaly dolaczone do oferty, jak réwniez tych
dokumentow, do ktorych dostarczenia zobowiazat si¢ zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2,31 5.

§15
Czynsz

Czynsz ptatny jest od dnia podpisania umowy.
§16

Prawa organizatora

Prezes Zarzadu STBS zastrzega sobie prawo wycofania lokalu wystawionego do konkursu oraz
uniewaznienia konkursu w catosci lub w czesci.



Zalqcznik Nr 1 do Regulaminu konkursu ofert
z dnia 16 sierpien 2011 roku

*  Oferta winna by¢ wypelniona czytelnie pismem drukowanym lub maszynowym

** niepotrzebne skreslic

na najem lokalu uzytkowego

OFERTA

usytuowanego w Swarzedzu przy ul. Wrzesinskiej 2

W tym miejscu, ponizej, nalezy precyzyjnie wskazaé¢ pomieszczenie wg opisu w ogloszeniu

o konkursie

1. DANE PODSTAWOWE:

Imie i nazwisko / nazwa /
Oferenta

Nr NIP/ Regon

Adres / siedziba Oferenta

Adres korespondencyjny

..........................................................................

Telefon, faks, tel. komorkowy

Miejsce i czas zapoznania si¢ ze
stanem technicznym lokalu

..........................................................................

Proponowana stawka czynszu
za 1 m?powierzchni lokalu (bez
podatku VAT), bedacego
przedmiotem oferty

Proponowana branza prowadzonej
dziatalnosci

..........................................................................




2. DO OFERTY ZALACZAM OBOWIAZKOWO WYMAGANE N/W DOKUMENTY
g (w zaleznosci od charakteru podmiotu):

1) kopia potwierdzenia wplaty wadium,

3. Szkicowy opis dotyczacy sposobu zagospodarowania lokalu i prowadzonej w nim
dzialalnos$ci. Przewidywany zakres prac, jakie oferent zamierza wykona¢ w lokalu oraz
przyblizony czas trwania robot:

4. Dane personalne oséb upowaznionych do podpisania umowy:

Imiona i nazwisko



5. Oswiadczenia

Oswiadczam, ze zapoznatem/am si¢ z regulaminem konkursu na wynajem lokali uzytkowych,
stanowiacych wlasno$¢ Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz, potozonych w Swarzgdzu przy ul.
Wrzesinskiej 2, trybem odbioru wadium i tekstem przyktadowej umowy najmu, ktore akceptuje
bez zastrzezen.

Oswiadczam, ze dokonatem/am ogledzin lokalu i zapoznatem/am si¢ z jego stanem technicznym.
W przypadku zawarcia ze mna umowy najmu nie bed¢ wnosil/a o zmiang stawki czynszu
ustalonej w konkursie.

Oswiadczam, Ze z uwagi na zastany 1 znany mi stan techniczny ww. lokalu, w przypadku
zawarcia ze mna umowy najmu, nie bede zglaszat/a, w trakcie trwania stosunku najmu, roszczen
wobec  Wynajmujacego z tytulu nakladow  poniesionych na  zagospodarowanie
i modernizacje¢ lokalu, w celu rozpoczecia w nim dziatalnos$ci.

Oswiadczam, ze oferent nie figuruje w rejestrze dluznikow niewyplacalnych
lub w rejestrze dluznikow prowadzonym przez biura informacji gospodarczych, o ktorych mowa
w przepisach o udostgpnianiu informacji gospodarczych oraz, ze podmiot sktadajacy ofertg nie
jest w stanie likwidacji lub upadtosci.

Oswiadczam, ze przed rozpoczgciem najmu uzyskam wszelkie wymagane przepisami prawa
pozwolenia na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w wynajetym lokalu.

Oswiadczam takze, ze wszelkie dane zawarte w niniejszej ofercie odpowiadaja rzeczywistosci
1 ztozone zostaty przeze mnie zgodnie z prawda.

Zobowiazuje¢ si¢ do wplaty kaucji gwarancyjnej w wysokosci trgymiesiecznych oplat
czynszowych + VAT przed podpisaniem umowy najmu.

Zobowiazuje si¢ do dorgczenia o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o dobrowolnym
poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postgpowania cywilnego
w ciagu 15 dni od daty podpisania umowy.

W przypadku przyshugiwania mi zwrotu wadium w sytuacjach okreslonych w zasadach konkursu
ofert, prosz¢ o przelanie wadium wplaconego przeze mnie w dniu ...................... w kwocie ...
.................... na nastgpujacy rachunek bankowy:

WIASCICIEL TACHUNKU .. oot e e e e
B = 1ol 1101113 A

Posiadam Swiadomos$¢, iz oferta wypelniona nieprawidlowo, bez wymaganych dokumentéw
lub posiadajaca inne braki formalne, nie zostanie rozpatrzona.

OSwiadczam, Ze wyrazam zgode¢ na przetwarzanie danych osobowych w zakresie
niezbednym do przeprowadzenia konkursu oraz realizacji umowy najmu lokalu
uzytkowego.

Swarzedz, dnia ..........ccceeennenee.
czytelny podpis oferenta

(pieczatka firmy)



Zalqcznik Nr 2 do Regulaminu
konkursu ofert 7 dnia 16 sierpien 2011 roku

UMOWA NAJMU NR ......eevveenenee

zawarta w dniu ..........ccceeeeeee roku w Swarzedzu pomiedzy:

Swarzgdzkim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spotka z 0.0. Swarzedz ul. Wrzesinska
13 NIP: 777-17-40-193 REGON: 630776997 KRS: 0000099434

reprezentowanym przez Prezesa Jacka Jedrzejczyka,

zwanym dalej WYNAJMUJACYM,

a

1Y) | o, NP REGON ..cviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennenns

prowadzacym/ca dziatalno$¢ na podstawie wpisu do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej
Prowadzone] Przez .........ccoeeveeeneennenneannnnn. Jo016 1811 S
zwanym/ng dalej NAJEMCA,

0 nastepujacej tresci:

Przedmiot umowy
§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest Zarzadca lokalu uzytkowego, zwanego dalej ,,lokalem”,
polozonego w Swarzedzu przy ul. Wrzesinskiej 2.

2. Powierzchnia lokalu wynosi ...... metrow kwadratowych.

3. Lokal nie jest obciazony prawami osob trzecich, dlugami ani ograniczeniami
w rozporzadzaniu.

4. NAJEMCA o$wiadcza, ze jest przedsigbiorca w rozumieniu ustawy z dnia 2 lipca 2004 roku o
swobodzie dziatalnos$ci gospodarczej (Dz. U. z 2007r. Nr 155, poz. 1095 ze zm.).

5.Najemca o$wiadcza, ze zapoznatl si¢ ze stanem technicznym lokalu i nie wnosi w tym zakresie
zastrzezen.

§2
1. WYNAJMUJACY oddaje NAJEMCY, a NAJEMCA przyjmuje lokal do uzywania od dnia
protokolarnego przekazania lokalu, przy czym ewentualna zwiloka NAJEMCY w przyjeciu
lokalu nie modyfikuje okresu obowiazywania umowy wskazanego w § 11 ust. 1.
. Plan lokalu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.
3. Opis stanu technicznego lokalu, rodzaj 1 stan techniczny instalacji oraz urzadzen znajdujacych
si¢ w lokalu zostanie dokonany w protokole zdawczo — odbiorczym.
4. Stan lokalu opisany w protokole, o ktorym mowa w ust.3 bedzie stanowitl podstawe przy
rozliczeniu stron po zakonczeniu umowy najmu i po wydaniu lokalu przez NAJEMCE
wedlug regut okreslonych w § 141 16.

[



§3
1. Lokal bedzie wykorzystywany jako pomieszczenie biurowe na prowadzenie dziatalnosci ......
............................................ , Zmiana wykorzystania lokalu okreslone w ust. 1
wymaga uprzedniej zgody WYNAIJMUJACEGO wyrazonej w formie pisemne;j.

Obowiazki i prawa stron
§4

1. WYNAJMUIJACY zobowiazuje si¢ do dotozenia wszelkiej starannos$ci w celu zapewnienia
sprawnego dziatania urzadzen technicznych w lokalu, umozliwiajacych NAJEMCY
korzystanie z energii elektrycznej, ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej wody, odprowadzania
sciekOw 1 wywozu nieczystosci.

2. WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstale w wyniku awarii
instalacji wodno - kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i elektrycznej spowodowanej
dzialaniem NAJEMCY, osoby trzeciej lub sity wyzszej.

3. WYNAJMUJACY nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za szkody w majatku
NAJEMCY znajdujacym si¢ w lokalu oraz za jakiekolwiek szkody wyrzadzone przez
NAJEMCE osobom trzecim. Skutki szkody usuwa NAJEMCA we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt.

§5
1. NAJEMCA zobowiazuje sig do:

1) uzywania wynajetego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia
w nim dziatalno$ci okreslonej w § 3 niniejszej umowy,

2) dbatosci o estetyke 1 wystroj budynku,

3) przestrzegania porzadku i czysto$ci w obiekcie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

4) przestrzegania obowiazujacych przepisoOw okreslajacych zasady prowadzenia dziatalnosci,
opisanej w § 3,

5) niedokonywania bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO zmian naruszajacych
w sposob trwaty substancje lokalu, a w szczeg6lno$ci wymiany witryn, okien, drzwi,
przebudowy otwordw, trwatej przebudowy uktadu wnetrza lokalu,

6) nie oddawania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub czesci bez
uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO,

7) uzyskania wymaganych prawem pozwolen,

8) nie umieszczania na obiekcie oraz na terenie nieruchomosci szyldow, neondw, reklam
i1innych oznaczen NAJEMCY oraz o0s0b trzecich bez uprzedniej zgody
WYNAJMUJACEGO,

9) pisemnego powiadomienia WYNAJMUJACEGO o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub o dokonanej innej czynnosci, ktorej skutkiem
bedzie zmiana osoby NAJEMCY — w terminie 7 dni od dnia ich dokonania.

2. Zabezpieczenie lokalu przed kradzieza i wlamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie
wyposazenia lokalu wraz z towarem spoczywa wytacznie na NAJEMCY 1 jego tez obciazaja
wszelkie koszty z tym zwigzane.

3. WYNAJMUIJACY nie ponosi rowniez odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie mienia
NAJEMCY znajdujacego sig przed lokalem, zaistnialych w wyniku zdarzen przez niego
niezawinionych.
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§6

. NAJEMCA zobowiazany jest do wykonania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie pelnej
adaptacji i wyposazenia technicznego wynajmowanego lokalu.

. NAJEMCA ponosi odpowiedzialno$¢ za =zabezpieczenie przeciwpozarowe lokalu
1 przestrzeganie przepisOw przeciwpozarowych.

§7

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obciazajacych

WYNAJMUJACEGO, NAJEMCA obowiazany jest:

1) niezwlocznie powiadomi¢ o tym WYNAJMUJACEGO na pi$mie,

2) udostgpni¢ WYNAJMUJACEMU swobodny dostep do lokalu w zakresie umozliwiajacym
dokonanie  napraw  lub  remontu = —  najpdzniej w  czternascie  dni
po zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwtocznie.

. W przypadku niedopetlienia przez NAJEMCE obowiazkow wynikajacych z ust. 1

WYNAJMUJACY moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub

zaniechania NAJEMCY.

. W przypadku zaniechania lub zwloki w dokonaniu napraw obciazajacych

WYNAIJMUJACEGO, NAJEMCA moze wykona¢ we wlasnym zakresie naprawy na koszt

WYNAJMUJACEGO 1 wedlug swego wyboru zadaé zaptaty powstalej z tego tytulu

naleznosci lub potraci¢ ja z czynszu.

. Za czas wylaczenia lokalu z uzywania z przyczyn okreslonych w niniejszym paragrafie,

NAJEMCY przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich obnizenie w zalezno$ci od

czasu 1 zakresu prac remontowych, za wyjatkiem niedopelnienia przez NAJEMCE

obowiazkow, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1.

Czynsz

§8
. NAJEMCA z tytuhu najmu lokalu zobowiazany jest ptaci¢ WYNAJMUJACEMU czynsz
w wysokosci ... zl (stownie: ... zlotych) za 1 m? powierzchni uzytkowej miesigcznie.

. Ogotem czynsz z tytutu najmu lokalu wynosi ... zl miesigcznie.

. Czynsz, okre§lony w ust. 1 1 2 nie obejmuje podatku od towaréw i ushug, ktory zostanie
dodany wedtug stawki obowiazujacej w dniu wystawienia faktury.

. Czynsz z tytutu najmu okreslony w ust. 2 i 3 ptatny jest w terminie do 15 dnia kazdego
miesiaca w kasie STBS lub na konto WYNAIMUJACEGO

nr 92 1090 1450 0000 0000 4501 2322 niezaleznie od otrzymania przez NAJEMCE faktury.

. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie WYNAJMUJACY bedzie naliczat
ustawowe odsetki za kazdy dzien opdznienia.

. NAJEMCA upowaznia WYNAJMUJACEGO do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.

. Do dorgczania faktur stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 17 ust. 3.

8. Czynsz, okreslony w ust. 1 1 2 podlega waloryzacji raz w roku w oparciu o §rednioroczny

wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly, ogtaszany przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego.

11



9. Zmiana wysokos$ci czynszu obowiazuje od miesiaca stycznia kazdego roku
1 jest dokonywana w formie pisemnego powiadomienia NAJEMCY. Zmiana wysokosci
czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany umowy.

10. W przypadku zalegania lub opdzniania si¢ przez NAJEMCE z platno$ciami wynikajacymi z
niniejszej umowy, dokonane przez NAJEMCE wptaty WYNAJMUJACY ma prawo zaliczy¢
w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu opdznienia, nastgpnie na czynsz i optaty
zalegle, a dopiero w ostatniej kolejnosci — na czynsz i optaty biezace.

§9

1. Niezaleznie od czynszu okre$lonego w § 8 NAJEMCA zobowiazuje si¢ do zaptaty
na rzecz WYNAJMUJACEGO optat z tytutu pobranej wody w/g wskazan licznika, zgodnie
ze stawkami ustalonymi przez Aquanet oraz ryczattu za wywoéz nieczystosci statych.

2. Optaty za pobrang wodg i nieczystosci state wnoszone beda w kasie STBS lub na konto
WYNAJMUJACEGO wskazane w § 8 ust. 4, w terminie do 15 dnia kazdego miesiaca,
po dorgczeniu faktury. Przepis § 8 ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Zmiana stawek oplat za pobrana wodg 1 ryczaltu za wywodz nieczystosci statych nie stanowi
zmiany niniejszej umowy.

§10
NAJEMCA zobowiazany jest do optacania obcigzen publiczno — prawnych, wynikajacych
z ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2006 r.
Nr 121, poz. 844, ze zmianami).

Czas trwania umowy
§11

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony trzech lat, tj. od dnia ..........ccceeueennenn.
dodnia .....coovevniiiniiinnnnne,

2. Kolejna umowa na czas oznaczony moze zosta¢ zawarta pod warunkiem, ze co najmniej na 6
miesiecy przed uplywem terminu, na ktéry zostala zawarta, ktérakolwiek ze stron wystapi
z propozycja przedtuzenia umowy. Za zgoda stron termin ten moze ulec skroceniu.

3. Strony wylaczaja mozliwo$¢ przedluzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz
wygasnigciu w sposob, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

Przeniesienie praw wynikajacych z umowy

§12
NAJEMCA, w przypadku, gdy jest osoba fizyczna 1 wywiazuje si¢ z obowiazkoOw umownych ma
prawo za pisemna zgoda WYNAJMUJACEGO wskaza¢ w trakcie trwania najmu:
1) matzonka, zstgpnych, wstgpnych i rodzenstwo, z ktorymi zostanie zawarta umowa najmu
lub wspdinajmu na dotychczasowych warunkach,
2) nastgpce prawnego wstepujacego w stosunek najmu z WYNAJMUJACYM,
na wypadek $mierci NAJEMCY, na warunkach dotychczasowych — w przypadku braku
spadkobiercow NAJEMCY.
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Rozwigzanie umowy
§13

1. WYNAJMUJACY moze rozwigza¢ umoweg ze skutkiem natychmiastowym (bez zachowania

termindw wypowiedzenia), z winy NAJEMCY w przypadku razacego naruszenia przez

NAJEMCE warunkéw umowy, a w szczegdlnosci:

* zwloki z zaplata za dwa okresy platnosci czynszu lub kosztow eksploatacji (woda i
nieczystosci state), po bezskutecznym uptywie 30-dniowego terminu udzielonego
NAJEMCY do zapftaty tych optat,

* nie wywiazania si¢ z obowiazku wskazanego w § 19 ust.2 umowy, w terminie
w tym paragrafie wskazanym,

* dopuszczenia si¢ samowoli budowlanej stwierdzonej przez wlasciwy organ lub razacego
naruszenia § 5 ust. 1 pkt 5,

* oddania wynajetego lokalu w podnajem lub do bezplatnego uzywania w catosci lub
w czescl, bez zgody WYNAIMUJACEGO,

* w przypadku uporczywego nieprzestrzegania obowiazujacych przepiséw, okreslonych w
§ Sust. 1 pkt. 2,3,18,

* w przypadku w przypadku ztozenia falszywego o$wiadczenia lub innych dokumentéw
poswiadczajacych nieprawde, badz zatajenia istotnych okolicznosci, majacych wptyw na
zawarcie stosunku najmu, skazania prawomocnym wyrokiem sadowym w zwiazku z
prowadzona dziatalno$cia gospodarcza.

2. WYNAJMUJACY moze ponadto rozwigza¢é umowg¢ za jednomiesigcznym terminem
wypowiedzenia w przypadku, gdy NAJEMCA:

1) zaniedbat obowiazku powiadomienia WYNAJMUJACEGO, o ktérym mowa w § 5 ust. 1
pkt 9,

2) uzywa lokalu, bedacego przedmiotem niniejszej umowy, niezgodnie z umowa lub z jego
przeznaczeniem oraz przepisami prawa, a takze prowadzi w nim dziatalno$¢ inng niz
okreslona w § 3.

3. Wypowiedzenie umowy jest, pod rygorem niewazno$ci, dokonywane w formie pisemnej
1 dorgczone stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

4. Umowa moze zosta¢ rozwiazana przez strony w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.

ObowiazKki stron po rozwigzaniu umowy
§14

NAJEMCA zobowiazuje si¢ do oprdznienia lokalu 1 wydania go WYNAIJMUJACEMU w dniu
wygasni¢cia umowy najmu lub w terminie 14 dni od daty jej rozwiazania.

Zwrot lokalu po zakonczeniu niniejszej] umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie strony niniejszej umowy. W razie odmowy podpisania
tego protokotu przez NAJEMCE, NAJEMCE obciazaja wszelkie konsekwencje wynikajace
z tresci protokotu podpisanego wylacznie przez WYNAJMUJACEGO.

Zwracany lokal winien zosta¢ oprozniony z wszelkich rzeczy ruchomych nalezacych do
NAJEMCY - pod rygorem ich usunigcia przez WYNAJMUJACEGO na koszt NAJEMCY,
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o ile NAJEMCA usunie ich z lokalu w terminie najpdzniej 15 dni od uptywu termindw,
wskazanych w ust. 1. Po uptywie tego terminu pozostawione w lokalu rzeczy traktowane beda
jako porzucone przez NAJEMCE.

§15
W przypadku nie wydania i nie opréznienia lokalu w terminie, o ktorym mowa w § 14 ust. 1,
WYNAJMUIJACY nalicza¢ bedzie kary umowne w wysokosci 300 % dziennej umownej stawki
czynszu za kazdy dzien bezumownego korzystania z lokalu.

§16

Po rozwigzaniu umowy najmu NAJEMCA zobowiazuje si¢ do wydania WYNAIJMUJACEMU
lokalu w stanie technicznie sprawnym — bez usuwania wcze$niej wykonanych nakladow
okreslonych w §6 umowy. NAJEMCA nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace
efektem prawidlowej eksploatacji.

W przypadku stwierdzenia w lokalu uszkodzen, koszty napraw poniesie NAJEMCA.

WYNAJMUJACY moze zada¢ przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego, jezeli NAJEMCA
poczynil w nim zmiany bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

NAJEMCY nie stuza roszczenia wobec WYNAJMUJACEGO o zwrot naktadow majacych na
celu przystosowanie lokalu do eksploatacji.

Dore¢czenia
§17
Wszelkie pisma dorgczane beda stronom pod adres:
1) WYNAJMUJACY- Swarzedzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
ul. Wrzesinska 13, 62-020 Swarze¢dz
2) NAJEMOECA — ..ttt ettt ettt st eessaeeebeesteeenseennes

w lokalu — NAJEMCY lub jego Pracownikowi.

Strony sa zobowiazane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego dorgczenia stronie, do ktorej jest zaadresowane.
Niedopetnienie powyzszego obowiazku powoduje, ze pismo wystane pod adres okreslony
w ust. 1 uznaje si¢ za dorgczone.

Pismo przestane stronie pod adres, okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje si¢ za
dorgczone prawidlowo.

Postanowienia koncowe
§18

1. Dla zabezpieczenia roszczeh WYNAJMUJACEGO z tytulu wyrzadzonych przez NAJEMCE
szkod ~w  lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zaleglosci =z tytulu czynszu
1 $wiadczen dodatkowych, kar umownych przewidzianych w § 15 1 innych roszczen
wynikajacych z niedotrzymania przez NAJEMCE zobowiazan umownych, NAJEMCA
zobowiazany jest w dniu zawarcia umowy do wptacenia na konto WYNAJMUJACEGO —
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STBS nr 92 1090 1450 0000 0000 4501 2322 Kkaucji w wysokosci odpowiadajacej 3 —
miesigcznemu czynszowi tacznie z podatkiem VAT, tj. w kwocie ... zl (stownie: ... zlotych).

. WYNAJMUJACY moze dokona¢ potracenia z kaucji bezspornych naleznosci, o ktérych mowa
w ust. 1, a NAJEMCA wyraza na to zgodg.

. W czasie trwania najmu, NAJEMCA nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wplaconej kaucji.

. Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci jak wklady platne na kazde zadanie,
na rachunku bankowym nalezacym do WYNAJMUJACEGO.

. W przypadku, gdy WYNAJMUJACY nie ma w stosunku do NAJEMCY zadnych roszczen
w dacie zwrotu lokalu, kaucja wraz z odsetkami podlega zwrotowi w terminie
14 dni od daty zwrotu lokalu lub od daty stwierdzenia protokotem braku podstaw do takich
roszczen.

. W przypadku niezaptacenia przez NAJEMCE naleznosci z tytulu ewentualnych kosztow
remontu jego obciazajacych oraz z tytulu zwloki w zaplacie czynszu, optat za §wiadczenia
dodatkowe 1 kar umownych, WYNAJMUJACEMU przystuguje prawo zastawu
na rzeczach NAJEMCY wniesionych do lokalu przez NAJEMCE. Prawo zastawu przystuguje
w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczen WYNAJMUJACEGO.

. W razie nie uiszczenia naleznosci w terminie, WYNAJMUJACY ma prawo sprzedaé rzeczy
bedace przedmiotem zastawu po uplywie trzech miesiecy od dnia objgcia ich
w posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytulu kwot na poczet zadtuzenia NAJEMCY.
Ewentualna nadwyzka bedzie podlega¢ zwrotowi.

. Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu w posiadanie bedzie dokonane
w obecnosci NAJEMCY i z czynnos$ci tej zostanie sporzadzony protokot ustalajacy wartos¢
poszczegbdlnych rzeczy. Objecie w posiadanie ruchomo$ci moze nastapi¢ takze pod
nieobecno$¢ NAJEMCY, ktory nie stawil si¢ mimo prawidlowego zawiadomienia go
o przedmiotowej czynnosci.

§19

1. NAJEMCA zobowiazuje si¢ do zlozenia o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji wprost
z aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 ust. 415 k.p.c. w zakresie:

1) wydania i oproznienia lokalu po ustania stosunku najmu w terminach okre§lonych w § 14
ust.1,

2) do zaptaty czynszu wraz z podatkiem od towardéw i ustug (VAT) w przypadku zwloki z
zaplata czynszu, okreslonego w § 8 ust. 1, jak tez czynszu zmienionego wedlug regut
wskazanych w § 8 ust. 8 1 9, w terminie okre§lonym w umowie — co do kwoty bgdacej
roOwnowartos$cia szeSciomiesigcznego czynszu.

2. Przedmiotowe oswiadczenie NAJEMCA zobowiazuje sig dostarczy¢
do WYNAJMUJACEGO w terminie 15 dni, od daty zawarcia niniejszej umowy,
pod rygorem jej wypowiedzenia bez zachowania terminu wypowiedzenia.

3. Strony ustalaja, z2 WYNAJMUJACY bedzie mial prawo wystapienia o nadanie klauzuli
wykonalnosci aktowi wskazanemu w ust. 1 w terminie do 12 miesiecy od daty
wypowiedzenia lub ustania umowy.

4. Naleznos¢ za sporzadzenie aktu o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji i inne optaty pobrane
przez notariusza reguluje NAJEMCA.

5. WYNAJMUJACY zwraca NAJEMCY potowe wydatkow, o ktorych mowa w ust. 4,
w formie zaliczenia na poczet czynszu najmu.

6. W przypadku zmiany podmiotu stosunku najmu na wniosek NAJEMCY, koszty zawarcia
kolejnego aktu, o ktorym mowa w ust. 1, obciazaja w calosci NAJEMCE.
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§ 20

1. Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa odpowiednie zastosowanie maja przepisy

Kodeksu cywilnego.
3. Spory mogace wynikna¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad

wiasciwy dla siedziby WYNAJMUJACEGO.
4. Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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