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Burmistrz

Swarzedz, dnia 27.03.2009 r.

Miasta i Gminy Swarzedz

Nr sprawy:

UA.1.7331/675/2008
RAU.7331-0744/005/2008

Za dowodem doreczenia
Przy odpowiedzi proszg powolaé sie
Na nasz numer sprawy

DECYZJA V& 60 (2009
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust.1, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr
164, poz.1588) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz.U. Nr 98, poz. 1071 z 2000 r. z péZniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu wniosku:

Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz
62-020 Swarzedz, ul. Rynek 1

z dnia 08.12.2008 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego wraz ze zbiornikiem bezodplywowym zlokalizowanego na
terenie dziatki nr geod. 550 potozonej w miejscowosci Zalasewo

ustalam
warunki zabudowy
dla inwestycji objgtej wnioskiem:

1. Inwestycja: Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego wraz ze zbiornikiem
bezodplywowym
2. Lokalizacja: Zalasewo, ul. Rosyjska, dziatka nr geod. 550

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

teren zabudowy mieszkaniowej:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5,0 m od granicy ul. Rosyjskiej — dz. nr 601 (patrz
zatacznik graficzny);

lokalizacja zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami);

minimalng odleglos¢ od linii elektroenergetycznej nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem sieci;
maksymalny stopient zabudowy terenu — 20 % powierzchni terenu objetego planowang inwestycja;

na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych
(do liczby miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazach);

nalezy przewidzie¢ miejsca na gromadzenie odpaddéw statych ($mietniki), spelniajace przepisy
warunkow technicznych;

dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, uzbrojenie techniczne, odprowadzenie wdd deszczowych —
zgodnie z przepisami stosownych ustaw i rozporzadzen;

zaopatrzenie w energig elektryczng zgodnie z pismem nr RD-1/DZ/ZR/2008/5792 z dnia 19.12.2008
r. wydana przez ENEA Operator, Rejon Dystrybucji Poznan;



TT——

L

3¢
O

B B SR g ) i L) : ; e o
- odprowadzenie sciekéw (do «czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej) do zbiornika 1¥.
bezodptywowego z atestem, o gwarantowanej szczelnosci, zlokalizowanego zgodnie z przepisami '\ig‘q 0
warunkow technicznych; 2 <
- zaopatrzenie w wodg , do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza sig z wlasnego ujgcia; N

- ogrodzenie terenu — zgodnie z przepisami warunkéw technicznych;
wymagania szczegolowe:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy;

b) liczba kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe;

¢) geometria dachu - dach skosny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-45°;

d) wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu — maksymalnie 9,0 m;

e) wysokos¢ elewacji frontowej do okapu — maksymalnie 4,0 m;

f) szerokosé elewacji frontowej - maksymalnie 15,0 m;

g) ogrzewanie budynku — przy zastosowaniu tzw. paliw proekologicznych (np. gaz, olej, odnawialne
zrédia energii) zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi;

2) drogi publiczne:

- obsluga komunikacyjna z drogi gminnej ul. Rosyjskiej (dz. nr 601);
- przed wystapieniem o pozwolenie na budowg nalezy uzyskac¢ zgodg na zjazd u wlasciwego zarzadcy
drogi.

4. Wymagania dotyczace ochrony interesu publicznego i 0séb trzecich:

- odprowadzenie wod opadowych - na wiasny teren nieutwardzony lub do doléw chlonnych albo do
zbiornikéw retencyjnych; dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wdd opadowych w celu kierowania
go na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione - § 28 ust. 2 i § 29 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r., poz. 690 ze zm.)

- projektowane obiekty budowlane powinny spelnia¢ wymogi okre$lone w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r— Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. nr 207, poz. 2016 z 2003 r. z pdzn. zm.)

- jezeli w obrgbie planowanej inwestycji wystgpuja urzadzenia melioracyjne lokalizacj¢ planowane;j
zabudowy nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen;

- przed wystapieniem o wydanie pozwolenia na budowg nalezy, zgodnie z art.32 ust. 4 pkt 2 ustawy z
dnia 07 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. Nr 207 z 2003r., poz. 2016 z p6zn.zm.),
posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane.

Integralna czescia niniejszej decyzji sa opieczgtowane i ponumerowane zalaczniki rysunkowe i opisowe.
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoséci i uprawnien os6b
trzecich.

UZASADNIENIE

W dniu 08.12.2008 roku zostat ztozony wniosek w przedmiotowej sprawie. O wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie wydania niniejszej decyzji zawiadomiono strony postepowania.
Whnioskowana inwestycja znajduje si¢ na terenie nie objgtym planem - z dniem 01.01.2003 roku stracil waznosé
miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz uchwalony Uchwata XLIV/234/94
Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 21.02.1994 roku.
Teren planowanej inwestycji nie zostal ujgty w programie rolnym sporzadzonym do planu miejscowego, jednakze
zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych w/w teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Wobec powyzszego postepowanie o wydanie niniejszej decyzji byto prowadzone zgodnie z wymogami ustawy
cytowanej na wstegpie, jak dla terenu, dla ktorego brak jest planu zagospodarowania przestrzennego i dla
inwestycji, dla ktorej nie ma obowiazku sporzadzania takiego planu.
Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacjg inwestycji, w tym po przeprowadzeniu
ogledzin terenu, na podstawie opisu inwestycji przedstawionego w w/w wniosku, ustalono powyzsze warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu.



Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji sporzadzit mgr

inz. arch. Marek Hanca. . . . N - )
W toku prowadzonego postgpowania powiadomione strony nie wniosty uwag odno$nie planowanej inwestycji.
/ Projekt decyzji zostat pozytywnie zaopiniowany przez organy uzgadniajace.

Wobec powyZszego 0rZeczono jak w sentencji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu za poérednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Uwaga:
/ Do wykonywania robét mozna przystapi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowg od Starosty Poznanskiego, Poznan ul.

Jackowskiego 18.
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podpis i piecZ¢¢ imienna

Zalgczniki :

1. Egz. mapy zasadniczej w skali 1:1000

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu

a a) czesé tekstowa
b) czeéé graficzna
Otrzymuja :

1. Wnioskodawca (wraz z zalacznikiem)
2. Strony wg rozdzielnika w aktach sprawy ( wraz z egz. mapy zasadniczej w skali 1:1000)
3. ala

Sprawe prowadzi:
Agnieszka Dopieratla, pok. 316
tel. 061 65 12 316
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