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DECYZIJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.), w zwigzku z art. 104 i art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735),
po rozpatrzeniu wniosku firmy

AGROBEX Sp. z 0.0., ul. Kochanowskiego 7, 60-845 Poznan
reprezentowanej przez
Pana Rafata Pigtek

oraz po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu, a takze Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz stwierdza brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi w parterze, garazami wbudowanymi, budynkiem garaizowym, miejscami
postojowymi i drogami wewnetrznymi wraz z instalacjami i urzagdzeniami technicznymi
oraz pozostaty niezbedng infrastruktura techniczng, przewidzianego do realizacji na terenie
nieruchomosci potozonej w Swarzedzu przy zbiegu ul. Cmentarnej i ul. Cybinskiej, dziatka
o numerze ewidencyjnym 181/1 w Swarzedzu.

Jednoczesnie, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz okresla nastepujace warunki
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia:

1) Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia nalezy wykorzysta¢ w pierwszej
kolejnosci, ponownie na terenie inwestycji.

2) Wycinke drzew nalezy prowadzi¢ w terminie od poczatku wrzesnia do korca lutego.

3) Nalezy przeprowadzi¢ nasadzenia rekompensacyjne, rozumiane jako posadzenie
drzew na gruncie, w stosunku co najmniej 1:1 za kazde wyciete drzewo o obwodzie
do 100 cm, 1:2 za kazde wyciete drzewo o odwodzie 101 cm do 200 cm oraz 1:3 za
kazde wyciete drzewo o obwodzie powyzej 200 cm oraz przeprowadzi¢ nasadzenia
rekompensacyjne krzewdéw o powierzchni co najmniej rownej powierzchni krzewdw
przeznaczonych do wycinki.

4) Do sadzenia nalezy zastosowa¢ materiat szkotkarski drzew: prawidtowo
uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej bryle
korzeniowej. Nalezy zapewni¢ im pielegnacje i regularne podlewanie przez okres
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min. 3 lat. Do nasadzen wykorzysta¢ rodzime gatunki drzew i krzewow.

5) Prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego prowadzone w obrebie bryty
korzeniowej drzew i krzewow nieprzeznaczonych do wycinki, nalezy wykonywa¢ w sposdb
jak najmniej szkodzacy drzewom i krzewom w szczegdlnosci:

- pnie drzew narazonych na uszkodzenia na czas realizacji przedsiewziecia witasciwie
zabezpieczy¢, uwzgledniajgc koniecznos¢ zapewnienia dostepu do schronien oraz w sposéb
niepowodujacy zniszczenia, uszkodzenia lub zabicia wystepujgcych tam gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow,

- nie obsypywac ziemig pni drzew powyzej wysokosci 0,2 m i krzewdw powyzej wysokosci
0,1 m, ponad pierwotny poziom terenu,

- podczas prac ziemnych zabezpieczy¢ systemy korzeniowe przed przesychaniem
i przemarzaniem,

- nie niszczy¢ korzeni odpowiedzialnych za statyke drzew.
6) Na terenie inwestycji nie nalezy wykonywac¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego.

7) Na dachach budynkéw nalezy zamontowaé nie wiecej niz 78 wentylatorow dachowych
wyciggowych o poziomie mocy akustycznej do 61 dB kazdy oraz nie wiecej niz
6 wentylatoréw dachowych wyciggowych o poziomie mocy akustycznej do 55 dB kazdy.

8) Prace budowlane nalezy prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

9) Budynki nalezy ogrzewa¢ z wykorzystaniem paliwa gazowego Ilub innego paliwa
charakteryzujgcego sie takimi samymi bgdZz mniejszymi wskaznikami emisji substancji
do powietrza lub stosowac zrédta, ktore nie powodujg emisji substancji do powietrza.

10) W trakcie realizacji przedsiewziecia zaplecze techniczne, miejsca magazynowania
materiatéw budowlanych i odpaddéw oraz miejsca postoju dla maszyn budowlanych
i sprzetu transportowego nalezy zorganizowacé na terenie utwardzonym.

11) We wszystkich miejscach wymienionych w pkt 10 oraz w miejscach bezposrednich prac
budowlanych nalezy zapewni¢ dostepnos¢ sorbentdw, wtasciwych w zakresie ilosci i rodzaju
do potencjalnego zagrozenia, mogacego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

12) W czasie prowadzenia robdt budowlanych i eksploatacji przedsiewziecia nalezy prowadzi¢
staly monitoring stanu technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz
w przypadku wystgpienia zanieczyszczenia gruntu — neutralizacje miejsc mogacych
powodowac ewentualne zagrozenie dla sSrodowiska gruntowo-wodnego.

13) Zaopatrzenie budynkédw w wode ma sie odbywaé z sieci wodociggowej, na podstawie
stosownej umowy z gestorem sieci.

14) Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej, na podstawie stosownej
umowy z gestorem sieci.

15) Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji
deszczowej na podstawie stosownej umowy z gestorem sieci, po wcze$niejszej retencji
w zbiornikach retencyjnych oraz po podczyszczeniu.

Integralng czescig decyzji jest charakterystyka przedsiewziecia.
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UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 1 czerwca 2021 r. (data wptywu do urzedu: 9.06.2021 r.) firma AGROBEX
Sp. z o0.0., ul. Kochanowskiego 7, 60-845 Poznan, reprezentowana przez Pana Rafafta Pigtek,
zwrocita sie do Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi w parterze, garazami wbudowanymi, budynkiem
garazowym, miejscami postojowymi i drogami wewnetrznymi wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi oraz pozostatg niezbedng infrastrukturg techniczng, przewidzianego do realizacji
na terenie nieruchomosci potozonej w Swarzedzu przy zbiegu ul. Cmentarnej i ul. Cybinskiej,
dziatka o numerze ewidencyjnym 181/1 w Swarzedzu.

Whniosek spetniat wymogi formalne okreslone przez przepisy kodeksu postepowania
administracyjnego i ustawe o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Karta informacyjna dla omawianego przedsiewziecia zostata sporzadzona dnia 25 maja 2021
roku przez Panig Agnieszke Olek, ECOGITO, Ransko 19, 66-330 Pszczew.

Whnioskodawca tj. AGROBEX Sp. z o0.0. - nie jest podmiotem zaleznym od jednostki
samorzadu terytorialnego, dla ktérego organem wykonawczym jest Burmistrz Miasta i Gminy
Swarzedz, w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z2020r., poz. 713 ze zm.).

W zwigzku z powyiszym, pismem nr WO0S.6220.1.14.2021-2 z dnia 16 czerwca 2021 r.
Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zawiadomit strony o wszczeciu przedmiotowego postepowania.

Powyzsza inwestycja zgodnie z informacjami zawartymi w karcie informacyjnej
przedsiewziecia, kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), jako przedsiewziecie moggace
potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko, dla ktdrego zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z22021r. poz. 247 ze zm.) obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko stwierdza sie po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Paniistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu oraz do Dyrektora
Zarzadu Zlewni WAd Polskich w Poznaniu z prosbg o wydanie opinii, co do obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Poznaniu pismem nr PO0.ZZS.4.435.
457.1.2021.MDB z dnia 30 czerwca 2021 r. (data wptywu: 30.06.2021r.), nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla analizowanego przedsiewziecia.
Jednoczesnie, w swojej opinii wskazat warunki i wymagania, ktére umieszczono w sentencji
niniejszej decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu pismem nr NS.9011.1.190.
2021.DK z dnia 9 lipca 2021 r. (data wptywu do urzedu: 12.07.2021 r.) stwierdzit, ze dla
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przedmiotowej inwestycji nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia i odstgpit od okreslenia zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia
na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem nr WOO-1V.4220.1057.
2021.DG.1 z dnia 7 lipca 2021 r. (data wptywu: 7.07.2021 r.) postanowit wyrazi¢ opinie, ze dla
analizowanego przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko. Jednoczesnie, w swojej opinii wskazat warunki i wymagania, ktére umieszczono
w sentencji niniejszej decyzji.

W nastepstwie tego, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz dokonat wnikliwej analizy zapiséw
wszystkich otrzymanych opinii. Organ prowadzgcy postepowanie szczegdétowo zbadat zgromadzong
dokumentacje w sprawie i biorgc pod uwage rodzaj, charakter, a takze zakres inwestycji objetej
whnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jak réwniez lokalne
zagospodarowanie terenu stwierdzit, ze zebrane materiaty sg wystarczajgce, czego potwierdzenie
znajduje sie w dalszej czesci uzasadnienia.

W  zwigzku z powyzszym, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz, pismem
nr W0S.6220.1.14.2021-9 z dnia 15 lipca 2021 r.,, w mysl art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego poinformowat strony, ze zostaty zebrane wystarczajgce materiaty do wydania
decyzji oraz zawiadomit o mozliwosci i terminie wypowiedzenia sie oraz ztozenia uwag i wnioskow
w sprawie. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi i wnioski w sprawie. Wobec
powyzszego, organ przystgpit do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewziecia.

W decyzji wzieto pod uwage uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.
22021 r. poz. 247 ze zm.) i przeanalizowano: rodzaj, skale i charakter inwestycji, wielkos¢
zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych z jej realizacja, prawdopodobienstwo, czas trwania,
zasieg oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddziatywania, a takie wykorzystanie zasobdéw
naturalnych, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg inwestycji, gestos¢ zaludnienia wokét
inwestycji oraz usytuowanie przedsiewziecia wzgledem obszaréw wymagajgcych specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000.

Realizacja przedsiewziecia planowana jest na dziatce o numerze ewidencyjnym 181/1 obreb
Swarzedz. Teren przedsiewziecia nie jest objety zadnym miejscowym planem zagospodarowana
przestrzennego.

Odnoszgc sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu
informac;ji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko, na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia ustalono,
ze przedmiotem postepowania jest budowa zespotu trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (A, B i C) z lokalami ustugowymi w parterze, garazami wbudowanymi, budynkiem
garazowym, miejscami postojowymi i drogami wewnetrznymi wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi oraz pozostata niezbedng infrastrukturg techniczng w Swarzedzu, u zbiegu
ul. Cmentarnej i ul. Cybinskiej, na dziatce o numerze ewidencyjnym 181/1 obreb Swarzedz.
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W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, na podstawie przedstawionych dokumentéw stwierdzono, ze teren
na ktérym zaplanowano realizacje przedsiewziecia, od strony pofudniowej sgsiaduje z ulicg
Cmentarng i znajdujgcymi sie po drugiej stronie ulicy ogrédkami dziatkowymi, a od strony
zachodniej sgsiaduje z ul. Cybinska i znajdujgca sie przy niej zabudowg magazynowa, handlowa,
ustugowg oraz mieszkalng jednorodzinng. Od strony pétnocnej znajduje sie teren upraw rolnych.
Od strony wschodniej teren inwestycji sgsiaduje z zabudowa handlowo-ustugowa oraz
mieszkaniowg jednorodzinng. Najblizej potozona zabudowa chroniona akustycznie potozona jest
w kierunku zachodnim, po drugiej stronie ul. Cybinskiej oraz w kierunku wschodnim na dziatce
przylegajacej do planowanego zespotu zabudowy. Gtownym Zrédtem hatasu, zwigzanym
z funkcjonowaniem planowanej inwestycji w porze dziennej i nocnej, bedg przejazdy samochodéw
osobowych wtascicieli i pojazdy zwigzane z odbiorem odpaddéw. Wentylacja bedzie realizowana
za pomocg zbiorczej, jednorurowej wentylacji mechanicznej wywiewnej. Na dachach budynkéw
zaplanowano montaz tgcznie 78 wentylatorow dachowych wyciggowych o poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazdy oraz 6 wentylatorow dachowych wyciggowych o poziomie mocy
akustycznej 55 dB kazdy. Wnioskodawca przewiduje, ze wentylacja garazy i budynku garazowego
bedzie grawitacyjna, bez uzycia wentylatoréw mechanicznych. Poziomy mocy akustycznej urzgdzen
oraz ich liczbe wpisano jako warunek realizacji przedsiewziecia z uwagi na to, ze stanowig one
podstawe analizy akustycznej zatgczonej do karty informacyjnej przedsiewziecia. Majac na uwadze
rodzaj planowanej zabudowy oraz jej lokalizacje nie przewiduje sie ponadnormatywnej emisji
hatasu do srodowiska. Chwilowe niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji
hatasu moze wystgpié¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie krétkotrwate i odwracalne.
Celem ograniczenia wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny panujgcy na terenach
sgsiadujacych, w niniejszej decyzji wpisano warunek prowadzenia prac budowlanych wytgcznie
w porze dnia. Uwazgledniajgc powyisze nalezy stwierdzi¢, iz na etapie funkcjonowania
przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Odnoszac sie do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko ustalono, ze na etapie prac budowlanych emisja substancji
do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytéw, w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych
oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedg takze procesy
spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujgcych na budowie. Jednakze, emisje te beda
miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych.

Projektowane budynki bedg zasilane przytgczem gazowym niskiego cisnienia,
poprowadzonego z istniejgcej sieci niskiego ciSnienia przebiegajacej w ul. Cybinskiej oraz
ul. Cmentarnej. Stacja redukcyjno-pomiarowa znajdowac sie bedzie na terenie inwestycji przy
budynku B. Zgodnie z trescig karty informacyjnej przedsiewziecia zrodtem emisji zorganizowanej
substancji do powietrza, zwigzanej ze spalaniem gazu z analizowanego przedsiewziecia bedzie
kociot gazowy o mocy 400 kW, zlokalizowany w kottowni na dachu budynku B. Niskoemisyjne
paliwo gazowe zostato uwzglednione w warunku wskazanym w niniejszej decyzji, jako rozwigzanie
ukierunkowane na ograniczenie oddziatywania na stan powietrza atmosferycznego. Dopuszczono
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rowniez mozliwos¢ zastosowania paliw charakteryzujgcych sie takimi samymi, badZz mniejszymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza, co nie wyklucza réwniez mozliwosci ogrzewania
budynkéw z wykorzystaniem Zrédet bezemisyjnych (energia elektryczna, energia odnawialna itp.).
Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie takze spalanie paliw w silnikach pojazdéw
mieszkancow poruszajgcych sie po terenie inwestycji. Uwzgledniajac charakter przedsiewziecia
i jego skale, nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na stan jakos$ci powietrza.

Uwzgledniajac zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko nalezy stwierdzi¢, ze w wyniku realizacji przedsiewziecia powstanie
zespo6t zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Biorgc pod uwage rodzaj i charakter
przedsiewziecia, a takie jego skale, nie przewiduje sie jego znaczacego skumulowanego
oddziatywania.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszgc sie
do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko nalezy
stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie nalezy do zaktadéw o duzym ani zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia
2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu, do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138). Uwzgledniajgc realizacje przedsiewziecia
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy
budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem
katastrofy naturalnej, w szczegdlnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk.
Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje sie jego znaczacego wptywu
na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne,
pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.

Na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia ustalono, ze na etapie eksploatacji pobdr
wody na potrzeby mieszkancéw planowanych budynkéw nastepowaé bedzie z wodociggu. Scieki
bytowe beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej. Na terenie osiedla nie przewiduje
sie powstawania Sciekdw przemystowych. Wody opadowe i roztopowe kierowane beda na uktad
podczyszczajacy, sktadajgcy sie osadnika piasku i separatora koalescencyjnego i dalej do szczelnego
zbiornika retencyjnego. Czes¢ wody ze zbiornika bedzie wykorzystywana do podlewania terenéw
zieleni. Parkingi i drogi wewnetrzne wykonane zostang z kostki azurowe] pozwalajgcej
na zwiekszenie retencji w stosunku do nawierzchni utwardzonych, szczelnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, w oparciu o zapisy karty informacyjnej przedsiewziecia ustalono,
ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany na obszarach wodno-btotnych oraz
obszarach ochronnych zbiornikéw wadd srédlgdowych i strefach ochronnych uje¢ wod, na obszarach
wybrzezy i srodowiska morskiego, gorskich i leSnych. Zespdt zabudowy zaplanowano w odlegtosci
ok. 900 m od Jeziora Swarzedzkiego. Planowana inwestycja znajduje sie w obszarze Gtéwnych
Zbiornikdow Woéd Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna oraz nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno. Z przedtozonych dokumentéw wynika, ze przedsiewziecie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe oraz
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archeologiczne. Planowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci
zaludnienia oraz nie bedzie potozone na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowe;j.
W zwigzku z realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia
standarddw jakosci Srodowiska.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $Srodowisko stwierdzono, ze wytwarzane w zwigzku z funkcjonowaniem zabudowy
mieszkaniowej odpady komunalne beda selektywnie gromadzone w odpowiednich pojemnikach,
w specjalnie wyznaczonych do tego celu miejscach. Odbiér i wywdz odpaddw zostanie
zorganizowany na ogolnych zasadach poprzez zawarcie umowy z podmiotem zarzgdzajgcym
odpadami na tym terenie. Celem ochrony s$rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji
natozono na wnioskodawce warunek, aby terenie inwestycji nie byly wykonywane naprawy
i konserwacje sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne
materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia
wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci, ponownie na terenie inwestycji.

Uwzgledniajac kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu
informac;ji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko nalezy stwierdzi¢, iz eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie wigzata
sie z nadmiernym wykorzystaniem zasobdéw naturalnych oraz znaczacym negatywnym wptywem
na réznorodnos¢ biologiczna.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, na podstawie przedstawionych materiatéw stwierdzono, ze teren przeznaczony pod
przedsiewziecie zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098). Najblizej potozonymi obszarami Natura
2000 s3: obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Dolina Cybiny PLH300038, oddalony o 850 m.
Na podstawie przedfozonych materiatéw ustalono, ze teren przewidziany do zainwestowania jest
obszarem silnie przeksztatconym przez dziatalnos¢ cztowieka, a roslinnos¢ determinowana jest
zabiegami pielegnacyjnymi prowadzonymi w obrebie nieruchomosci. Teren dziatki byt sporadycznie
wykaszany, a na catym jej obszarze sktadowane byto drewno. Sposdb uzytkowania terenu sprawit,
ze na terenie tym wieksza cze$s¢ nawierzchni jest pozbawiona roslinnosci, a w miejscach
nieregularnie wykaszanych wystepuje roslinnos¢ ruderalna oraz samosiewy topoli, brzozy, nalot
lipy. Gtéwnie pdétnocna oraz potudniowo-wschodnia cze$¢ terenu porosnieta jest drzewami
z gatunku: lipa szerokolistna, brzoza brodawkowata, czeremcha zwyczajna, sosna zwyczajna, dab
szyputkowy, topola osika, topola wioska, klon jesionolistny. W karcie informacyjnej przedsiewziecia
wskazano, ze drzewa sg w dobrym i bardzo dobrym stanie zdrowotnym. Brak jest takze drzew
dziuplastych. W koronach drzew wystepujg gniazda legowe ptakdow. W przedtozonej karcie
informacyjnej przedsiewziecia przedstawiono tabele, z ktérej wynika, ze na terenie rosng facznie
103 drzewa (wielopniowe), z czego 81 drzew (pni) przewidziano do usuniecia, a 23 drzewa (pnie)
nie kolidujg z inwestycja. Na podstawie przedtozonej inwentaryzacji ustalono, ze 15 drzew
charakteryzuje sie obwodem pnia mierzonym na wysokosci 5 cm od 200-300 cm, 42 drzewa
charakteryzujg sie obwodem pnia mierzonym na wysokosci 5 cm od 100-200 cm, 24 drzewa
charakteryzujg sie obwodem pnia mierzonym na wysokosci 5 cm do 99 cm. W celu ochrony
ptakdw moggcych wyprowadzi¢ legi na drzewach przeznaczonych do wycinki, w sentencji decyzji
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natozono warunek, aby niezbedne wycinki przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakdw,
trwajagcym w Wielkopolsce s$rednio od poczatku marca do konca sierpnia. Jesli w trakcie
wycinki drzew lub demontazu budynkéw zostang stwierdzone gatunki chronione lub miejsca
legowe ptakdéw lub nietoperzy, prace powinny zostaé¢ przerwane do czasu uzyskania stosownego
zezwolenia na odstepstwa od zakazéw. Zezwolenie takie na podstawie art. 56 ust. 1 i 2 ww. ustawy
o ochronie przyrody moze wyda¢ Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska lub Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska. W celu zmniejszenia wptywu przedsiewziecia na istniejagcg szate roslinng
natozono w decyzji warunek przeprowadzenia nasadzen rekompensacyjnych. Uwzgledniajgc
charakter usuwanych drzew oraz lokalizacje, natozono obowigzek przeprowadzenia nasadzen
w stosunku co najmniej 1:1 za kazde wyciete drzewo o obwodzie do 100 cm, 1:2 za kazde wyciete
drzewo o obwodzie 101 cm do 200 cm, oraz 1:3 za kazde wyciete drzewo o obwodzie powyzej
200 cm oraz przeprowadzi¢ nasadzenia rekompensacyjne krzewdw o powierzchni co najmniej
réwnej powierzchni krzewdw przeznaczonych do wycinki. Nasadzenia takie aby spetniac¢ swoja role,
czyli rekompensowaé uszczerbek w szacie roslinnej zwigzany z wycinkg, powinny by¢
przeprowadzone w miejscu realizacji przedsiewziecia lub mozliwie blisko przeprowadzonej wycinki.
Za nasadzenia rekompensacyjne nalezy uznaé jedynie drzewa i krzewy posadzone do gruntu.
Nasadzenia do wszelkiego rodzaju pojemnikéw nie mogg by¢ traktowane jako nasadzenia
rekompensacyjne, poniewaz nie mozna ich uznaé¢ za trwate nasadzenia, ktére majg szanse
potencjalnie zrekompensowaé wartos¢ przyrodniczg drzew i krzewdw wycinanych. Nasadzenia
w pojemnikach w znaczacy sposdb ograniczajg mozliwos¢ normalnego, prawidtowego rozwoju
drzewa szczegdélnie w miare uptywu czasu. Majac na wzgledzie rozmiary jakie mogg osiggac drzewa
i ich dtugowiecznos¢, tylko posadzenie drzew w gruncie mozna uznaé za rekompensate
przyrodniczg. Nasadzenia nalezy wykonaé z rodzimych gatunkéw drzew. Wprowadzanie
do $rodowiska przyrodniczego i przemieszczanie w nim gatunkéw obcych, zgodnie z art. 120
ustawy o ochronie przyrody, jest co do zasady zakazane. Cho¢ tereny zieleni wskazane zostaty jako
jeden z wyjatkéw od tego zakazu, warunek nasadzen rekompensacyjnych w oparciu wytgcznie
o gatunki rodzime w niniejszym przypadku jest zasadny. Nalezy mie¢ na uwadze, ze kazdy gatunek
obcy moze w przysztosci staé sie gatunkiem zagrazajagcym rodzimej biordznorodnosci;
w odniesieniu do drzew status inwazyjnych zyskaty w ostatnich dziesiecioleciach np. jesion
pensylwanski, dab czerwony, a regionalnie i lokalnie takze bozodrzew gruczotowaty, wigzowiec
zachodni czy orzech wtoski. Majgc na uwadze efektywnos$é¢ wykonania nasadzen zastepczych
w warunku okreslono wymagania co do materiatu szkoétkarskiego i koniecznos¢ zapewnienia
pielegnacji przez min. 3 lata. W celu ochrony drzew nieprzeznaczonych do wycinki natozono szereg
warunkow majacych na celu ich zabezpieczenie przez mechanicznymi uszkodzeniami i naruszeniem
statyki. Dodatkowo, natozono warunek chronigcy flore, faune i biote grzybéw wystepujgcych
na drzewach przydroznych, polegajagcy na takim zabezpieczaniu pni drzew, ktére zapewni
zachowanie wystepujgcych w ich obrebie gatunkdéw zwierzat, roslin i grzybédw. Majgc na uwadze
charakter i skale planowanego przedsiewziecia, rodzaj siedliska wystepujacego w miejscu realizacji
inwestycji oraz realizacje przedsiewziecia zgodnie z natozonymi w decyzji warunkami, nie
przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
przyrodnicze, w tym na réznorodnos$¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji
wystepujacych gatunkéw, w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkow roslin,
zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary
chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, dla
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ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia
integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto,
przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie na korytarze
ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
przeanalizowano zasieg, wielkos¢ i ztozonos¢ oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas
trwania, czestotliwos¢ i odwracalnos¢, mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwos¢
powigzan z innymi przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi
na rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla srodowiska
i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na srodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko oraz brak znaczgcego negatywnego wptywu na obszary wymagajgce specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w ocenie Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz dla
przedmiotowego przedsiewziecia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko.

Majgc na uwadze powyzsze — orzeczono jak w sentenciji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Poniewaz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, stosuje sie przepis art. 49 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego — niniejsza decyzja zostaje podana stronom do wiadomosci
poprzez zamieszczenie:

— W Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu;
www.bip.swarzedz.pl/Informator/Decyzje Srodowiskowe,
— na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu.

Zgodnie z art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego, zawiadomienie uwaza sie
za dokonane po uptywie 14 dni od dnia, w ktorym nastgpito publiczne obwieszczenie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwofania wobec tut. organu. Z dniem doreczenia tut. organowi oswiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna.

Ostatecznos¢ decyzji musi zostaé potwierdzona przez organ wydajacy decyzje, poprzez
zamieszczenie w niej klauzuli stwierdzajgcej ostatecznosé.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefAstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) decyzje o srodowiskowych
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uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1
— 22 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ww. ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stafa sie ostateczna. Zgodnie z art. 72 ust. 4 ww. ustawy, ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile przed uptywem szesciu lat strona,
ktora ztozyta wniosek lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzyma stanowisko,
ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie zmienity sie warunki
okreSlone w decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, wydanym
po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko przez Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska albo wtasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska
nastepuje w drodze postanowienia na podstawie informacji na temat stanu sSrodowiska
i mozliwosci realizacji warunkdéw wynikajgcych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Opfate skarbowg za decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach w wysokosci 205 zt
whniesiono dnia 1 czerwca 2021 r. na rachunek bankowy
Gminy Swarzedz nr 13 1600 1084 1843 0348 6000 0004

Otrzymuja:
1. Petnomocnik
2. Strony postepowania przez publiczne obwieszczenie:
- Tablica ogtoszert UMIG Swarzedz
- BIP
3. aa

Do wiadomosci:

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu
ul. Gronowa 22, 61-655 Poznan
2. Regionalny Dyrektor Ochrony $Srodowiska w Poznaniu

ul. Jana Henryka Dabrowskiego 79, 60-529 Poznan
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu
ul. Szewska 1, 61-760 Poznan
4. Starosta Poznarski
ul. Jackowskiego 18, 60-509 Poznan

Sprawe prowadzi:
Paulina Adamska
tel. 61 65 10 655
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Zatacznik nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
nr W0S.6220.1.14.2021-10 z dnia 16 sierpnia 2021 r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedmiotem postepowania jest budowa zespotu trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (A, B i C) z lokalami ustugowymi w parterze, garazami wbudowanymi, budynkiem
garazowym, miejscami postojowymi i drogami wewnetrznymi wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi oraz pozostata niezbedng infrastrukturg techniczng w Swarzedzu, u zbiegu
ul. Cmentarnej i ul. Cybinskiej, na dziatce o numerze ewidencyjnym 181/1 obreb Swarzedz.

Na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 181/1 obreb Swarzedz znajdowata sie dotad
hurtownia tarcicy (tartak, zaktad stolarski) i zlokalizowane sg tu dwa nieuzytkowane obecnie
budynki (budynek socjalno-biurowy oraz hala magazynowo-produkcyjna), przeznaczone do
rozbidrki. Budynki wyposazone sg w instalacje wodna, elektryczng, ogrzewanie elektryczne, a Scieki
sanitarne dotgd odprowadzane byly do bezodptywowych zbiornikdw. Rozbiérka budynkéw
poprzedzona bedzie demontazem sieci wodociggowej o dtugosci ok. 261 m, bezodptywowych
zbiornikéw na scieki sanitarne oraz naziemne;j sieci elektroenergetyczne;j.

Whioskodawca przewiduje realizacje inwestycji w etapach. Etapowanie uwzglednia budowe
czesci wielorodzinnych budynkéw mieszkaniowych wraz z niezbedng do ich funkcjonowania
infrastruktura.

Powierzchnia zabudowy po realizacji przedsiewziecia wyniesie do 0,31 ha, tereny
utwardzone zajmg do 0,72 ha (w tym: 0,37 ha drogi, 0,30 ha parkingi, 0,05 pozostate utwardzenia),
tereny biologicznie czynne zajmg 0,27 ha. tacznie przeksztatceniu ulegnie teren o powierzchni
1,3 ha.

Powierzchnia zabudowy budynku A wyniesie ok. 986 m?, budynku B ok. 954,06 m?,
budynku C ok. 954,06 m?, przy powierzchni uzytkowej mieszkarn ok. 7893 m?2. Beda to budynki
pieciokondygnacyjne, z garazami w parterze i trzema lokalami ustugowymi w budynku A, bez
kondygnacji podziemnej, kryte dachem ptaskim. Powierzchnia budynku garazowego wyniesie
ok.232 m% W budynku A wyodrebnionych zostanie 40 mieszkan i 3 lokale ustugowe oraz
13 parterowych miejsc garazowych, w budynku B - 67 mieszkan oraz 16 parterowych miejsc
garazowych, w budynku C - 68 mieszkanh oraz 15 parterowych miejsc garazowych. W budynku
garazowym wyodrebnionych zostato 11 miejsc postojowych, garazowych. Na terenie
zainwestowanym zaprojektowano takze 213 naziemnych miejsc parkingowych. taczna liczba miejsc
postojowych wyniesie 268 szt.

Konstrukcja miejsc parkingowych skfada¢ sie bedzie z nastepujgcych warstw: warstwy
Scieralnej z azurowej ptyty betonowej, podsypki piaskowej, podbudowy zasadniczej z mieszanki
niezwigzanej, mieszanki piaskowo-cementowe;.

Wentylacja bedzie realizowana za pomocga zbiorczej, jednorurowej wentylacji mechanicznej
wywiewnej. Na dachach budynkéw zaplanowano montaz tacznie 78 wentylatoréw dachowych
wyciggowych o poziomie mocy akustycznej 61 dB kazdy oraz 6 wentylatoréw dachowych
wyciggowych o poziomie mocy akustycznej 55 dB kazdy. Wnioskodawca przewiduje, ze wentylacja
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garazy i budynku garazowego bedzie grawitacyjna, bez uzycia wentylatoréw mechanicznych.

Pobdér wody na potrzeby mieszkaricéw planowanych budynkéw nastepowaé bedzie z sieci
wodociggowe;j. Scieki bytowe beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej. Na terenie osiedla
nie przewiduje sie powstawania $ciekdéw przemystowych. Wody opadowe i roztopowe kierowane
bedg na uktad podczyszczajacy, sktadajgcy sie osadnika piasku i separatora koalescencyjnego i dalej
do szczelnego zbiornika retencyjnego. Cze$¢ wody ze zbiornika bedzie wykorzystywana do
podlewania terendw zieleni. Parkingi i drogi wewnetrzne wykonane zostang z kostki azurowej
pozwalajacej na zwiekszenie retencji w stosunku do nawierzchni utwardzonych szczelnych.

Wytwarzane w zwigzku z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej odpady komunalne
bedg selektywnie gromadzone w odpowiednich pojemnikach, w specjalnie wyznaczonych do tego
celu miejscach. Odbidr i wywdz odpaddw zostanie zorganizowany na ogdlnych zasadach poprzez
zawarcie umowy z podmiotem zarzgdzajgcym odpadami na tym terenie.

Sprawe prowadzi:
Paulina Adamska

tel. 61 65 10 655
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